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I. WSTEP

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na podstawie §97 ust. 3 statutu
przedstawia cztonkom sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni w 2017 roku
wraz z jej sprawozdaniem finansowym.

Dziatalnos¢ Spétdzielni w okresie sprawozdawczym obejmowata realizacje:

1. zadan objetych ,Planem rzeczowo-finansowym Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku na 2017 rok” uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w marcu 2017
roku oraz ,Programem inwestycyjnym Spoétdzielni na lata 2012-2020” przyjetym przez
Walne Zgromadzenie w czerwcu 2012 roku,

2. wykonywania uchwat organéw samorzgdowych,

wykonywania wniosku wydanego po lustracji dziatalnosci Spétdzielni za lata 2013-2015,

4. wykonywania zalecen wynikajacych z obowigzujacych ustaw w zakresie dotyczgcym
spotdzielni mieszkaniowych.

“

Decyzje zwigzane z funkcjonowaniem i gospodarka Spétdzielni podejmujg jej organy
samorzadowe, ktérymi s3:

= Walne Zgromadzenie zwotywane w dwdch czesciach,

= Rada Nadzorcza wybierana na trzyletnig kadencje przez Walne Zgromadzenie,

= Zarzad powotywany i zatrudniany przez Rade Nadzorcza.

Dziatalnos¢ statutowa i realizacja planu rzeczowo-finansowego w 2017 roku odbywata sie w
ramach struktury organizacyjnej Spoétdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza uchwata
nr 24/RN/16 z 19.12.2016 roku. Schemat struktury organizacyjnej stanowi zafgcznik nr 1
do niniejszego sprawozdania.

W 2017 roku Zarzad Spétdzielni dziatat w niezmienionym trzyosobowym sktadzie.

- Sylwester Wysocki — Prezes Zarzgdu odpowiedzialny za catoksztatt dziatalnosci
Spotdzielni, a w szczegdlnosci za sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, gospodarke
gruntami, dziatalno$¢ organizacyjno-samorzadowa, dziatalnos$¢ spoteczng, kulturalng,
rekreacyjng i sportowa.

- Hanna \Ulewicz — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
odpowiedzialna za przygotowanie i prowadzenie inwestycji oraz eksploatacje zasobdw
mieszkaniowych.

- Anna Gadomska — Cztonek Zarzadu-Gtéwna Ksiegowa odpowiedzialna za catoksztatt
spraw rachunkowosci i gospodarke finansowg Spétdzielni.

Dziatania Zarzadu byly wspierane przez osoby zatrudnione w réznych formach, to jest:
na podstawie umoéw o prace, umoéw zlecenia i umow o wspdtpracy przez podmioty
prowadzgce jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarcza.

W codziennej dziatalnosci Zarzad podejmowat decyzje wynikajgce z biezgcych potrzeb oraz
zgtaszanych przez cztionkdw lub organy Spétdzielni, w tym podjat 40 uchwat
na 30 protokotowanych posiedzeniach.

Zarzad w swojej dziatalnosci w szczegdlnosci koncentrowat sie na najwazniejszych zadaniach
organizacyjno-gospodarczych, w tym:
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1. utrzymaniu zasobow w niepogorszonym stanie technicznym oraz zapewnieniu
sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzgdzen w budynkach i ich otoczeniu
oraz bezpieczenstwo mieszkancow,

2. prowadzeniu skutecznej windykacji naleznosci z tytutu niewniesionych optat za uzywanie
lokali czego efektem byto utrzymanie ptynnosci finansowej Spétdzielni, a tym samym
mozliwos¢ biezgcego regulowania wszystkich jej zobowigzan wynikajgcych
z prowadzonej dziatalnosci,

3. rozpatrywaniu spraw cztonkowsko-mieszkaniowych w zakresie zawierania umoéw
na nowe inwestycje mieszkaniowe oraz realizowaniu wnioskdw mieszkarcow
o przeniesienie prawa witasnosci lokali,

4. kontynuowaniu nowych inwestycji mieszkaniowych,

5. poprawie warunkéw zamieszkiwania poprzez rozbudowe infrastruktury osiedlowej,

6. dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej,

7. obstudze mieszkancéw w zakresie wszelkich zgtoszen eksploatacyjnych i rozliczeniowych.

Zadania te zostaty wykonane. Osiggnieto dobre wyniki we wszystkich sferach dziatalnosci
oraz w gospodarowaniu majgtkiem Spétdzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” w Gdarnsku wedtug danych na 31 grudnia 2017 roku
zarzadzata zasobami, ktére zawarte sg w tabeli stanowigcej zafgcznik nr 2 do niniejszego
sprawozdania.

11. SPRAWY CZLtONKOWSKO-MIESZKANIOWE | TERENOWO-PRAWNE

Na dzien 31 grudnia 2017 roku spétdzielnia liczyta 2.633 cztonkdw z tytutu:
1.330- posiadania spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
1.196 - posiadania prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

10 - zatozycieli Spotdzielni,

30 — posiadania prawa wtasnosci do lokalu uzytkowego,

>

>

>

» 24 —oczekiwania na lokal w Spétdzielni,

>

» 36— posiadania prawa wtasnosci do garazu indywidualnego,
>

7 — posiadania prawa wtasnosci do lokali przez osoby prawne.

Zauwazalny wzrost liczby cztonkéw posiadajgcych tytut do spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu jest efektem ustawy z 20 lipca 2017 r. w sprawie zmiany ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy —
Prawo spétdzielcze.

W zwigzku z tym koniecznym byto przeprowadzanie szerokiego i ograniczonego w czasie
dziatania majgcego zweryfikowac¢ cztonkédw posiadajacych spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokali i ich wspotmatzonkéw, ktérzy z mocy prawa stali sie cztonkami Spétdzielni. Dziatanie
to przyniosto takze dodatkowy efekt poprzez uporzadkowanie spraw wtasnosciowych i
cztonkostwa w Spétdzielni w tych lokalach, gdzie nastgpity zmiany, a ktérych dotychczas,
pomimo obowigzku cztonkowie nie dopethnili.
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Cztonkostwo Spétdzielni w 2017 roku uzyskato 431 oséb, w tym 348 osoby, ktére uzyskaty
ten status na mocy postanowien ustawy z 20 lipca 2017 roku. Na podstawie ztozonych
oswiadczen o przyjecie w poczet cztonkdw Spoétdzielni przed i po wejéciu zmian w ustawach
spotdzielczych przyjeto 83 osoby, ktdre nabyty lokale na rynku wtérnym w drodze umowy
kupna badz darowizny lub zawarcia ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu.

Wskutek wystgpienia ze Spétdzielni w nastepstwie sprzedazy bagdZ darowizny lokali lub
zgonu ustato cztonkostwo 90 oséb.

W minionym roku odnotowano takie oswiadczenia oséb nabywajacych lokale na rynku
wtérnym w spoétdzielni na prawach odrebnej wtfasnosci lokali o nie przystepowaniu
do Spétdzielni w charakterze cztonka. Na koniec 2017 roku 48 oséb posiadajgcych tytut
prawny do lokalu w zasobach Spétdzielni nie byto jej cztonkami.

Nabor na budowe lokali

W celu rozpowszechnienia oferty mieszkaniowej Spétdzielni uruchomiono szeroki zakres
dziatalnosci marketingowej za posrednictwem mediéw informatycznych oraz statg
ekspozycje baneréw reklamowych a pracownicy Dziatu Cztonkowsko-Mieszkaniowego
uczestniczyli w targach mieszkaniowych organizowanych na terenie Tréjmiasta. W efekcie
tych dziatan doszto do sprzedazy ostatniego z dziesieciu domdw etapu pierwszego i szdstego
z dziewieciu domow drugiego etapu budowy.

Celem pozyskania nabywcéw na pozostate domy kontynuowana jest dziatalnosc
marketingowa z wykorzystaniem dotychczasowych srodkéw rozpowszechniania oferty.

W koncu 2016 roku Spoétdzielnia rozpoczeta nabér na lokale w wielorodzinnym budynku
mieszkalnym nr 3 przy ul. Kurierdw Armii Krajowej 14, w ktérym zaprojektowano
68 mieszkan i 46 miejsc postojowych w wielostanowiskowym lokalu garazowym
usytuowanym pod budynkiem. Do korica 2017 roku zawarto umowy na niemal wszystkie
mieszkania i miejsca postojowe.

Podejmowane przez Spétdzielnie dziatania na rzecz zbycia lub przekazania w najem lokalu
uzytkowego przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 7 w minionym roku zakorczyty sie sukcesem.
W  wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego wybrano nabywce
przedmiotowego lokalu. Tym samym wszystkie lokale uzytkowe w tym budynku znalazty
wtascicieli. Zbycie tego lokalu i ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci stanowi wykonanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia z 2014 roku.

W  zwigzku z ograniczonym zainteresowaniem nabyciem miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych w budynkach przy ulicy Alojzego Bruskiego 1i 3
oraz gen. Leopolda Okulickiego 7 umozliwiono nabywanie miejsc mieszkanicom z innych
budynkéw Spoétdzielni oraz oddawania w najem z opcja nabycia. Ta forma pozyskiwania
nabywcéw na przedmiotowe miejsca w halach garazowych zostata przyjeta
z zainteresowaniem przez mieszkaficow osiedla i ma odzwierciedlenie w proponowanych
Walnemu Zgromadzeniu projektach uchwat w sprawie zbycia tych miejsc. W 2017 roku w tej
sprawie podjeto uchwate zbywajgc jedno miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu
garazowym w budynku przy ul. Alojzego Bruskiego 3. W roku biezgcym na wniosek
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zainteresowanych nabyciem miejsc w halach garazowych Zarzad przedstawia Walnemu
Zgromadzeniu projekty pieciu kolejnych uchwat.

W minionym roku wydano 151 zaswiadczen dotyczacych finansowania kosztéow budowy
lokali, w tym: do bankéw i innych instytucji udzielajgcych pomocy finansowej, a takze
notariuszom na potrzeby obrotu lokalami na rynku wtérnym oraz w celu zatozenia ksigg
wieczystych na lokale.

Ustanawianie prawa odrebnej wtasnosci lokali

W 2017 roku z istniejacych zasobdw mieszkaniowych wptyneto 29 wnioskéw w celu
wyodrebnienia prawa do lokalu, z czego 11 dotyczyto przeniesienia wtasnosci na rzecz
nabywcéw domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j.

W sprawie ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci, poczagwszy od 2003 roku do Spétdzielni
wpltyneto 1.165 wnioskéw. Wszystkie ztozone wnioski zostaty zrealizowane. Status prawa
odrebnej wtasnosci posiada 56,5% mieszkan, 48,7% garazy, 48,5% lokali uzytkowych oraz
36,6% miejsc postojowych w wielostanowiskowych garazach podziemnych.

Zestawienie
lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarsku,

na ktére ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci wedtug danych na 31 grudnia 2017 roku
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5. | Platynowa 10 28 15 2
6. | Strzelcow Karpackich 2 26 15 4 2
7. | Strzelcdw Karpackich 5 20 12 7 3
8. | Strzelcow Karpackich 6 40 24 8 8
9. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 2 39 17
10. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 4 12 6
11. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 6 20 9
12. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 8 12 9
13. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 7 35 16
14. | Kurierow AK 2 36 30 12 5
15. | Kurieréw AK 4 44 39 14 8
16. | Kurierow AK 16 48 16 13 4
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18. | Kurieréw AK 19 20 13 8 4
19. | A Antczaka 1 28 15 9 1
20. | A. Antczaka 3 54 25 24 7
21. | A. Antczaka 5 52 16 13 2
22. | A. Antczaka 7 30 13 10 2
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64. | A. Bruskiego 1 32 32 32 13
65. | A. Bruskiego 2 32 17 9 4
66. | A. Bruskiego 3 32 28 32 19
67. | A. Bruskiego 4 32 20 10 5
domy szeregowe A.
68. | Bruskiego 5-7 9 4
69. | A. Bruskiego 8 38 18 11 4
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73. |- garazowiec 54 20
razem 2117 1196 355 173 66 32 175 64

Od 2007 roku Spétdzielnia prowadzi dziatania na rzecz przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu pod wielorodzinnymi budynkami na prawo wtasnosci. Do korica 2017
roku prawo wtasnosci gruntu ustanowiono pod 61 budynkami mieszkalnymi na 66 ogétem.

Sprawy terenowo - prawne

W zwigzku z prowadzonymi inwestycjami w 2017 roku ustanowiono stuzebnosci przesytu
na dziatce nr 757/28 na rzecz Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-Kanalizacyjnej Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig dla potrzeb przygotowywanej inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 14.

Ponadto na powyzszej dziatce ustanowiono stuzebnos¢ przesytu na rzecz Orange Polska SA
w  Warszawie celem posadowienia sieci teletechnicznej do budynkéw przy
ul. Swietokrzyskiej 17 i 19 w Gdarisku.

Na dziatkach 757/28, 1264/3, 1264/23 zostata ustanowiona stuzebno$¢ drogi koniecznej
w zakresie przejazdu i przechodu dla wiascicieli doméw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz mieszkancow wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie
w obrebie osiedla.

W 2017 roku Spoétdzielnia kontynuowata zapoczatkowane w 2012 roku dziatania i
korespondencje w sprawie toczacego sie z wniosku ,Inwesting” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z Gdanska postepowania administracyjnego majgcego na celu realizacje
przez te spotke budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego pomiedzy ulica Dywizji
Wotynskiej a Parkiem Oruriskim. Czynione w minionych latach przez Spétdzielnie dziatania
ostatecznie zaowocowaty uwzglednieniem w decyzji i warunkach zabudowy oczekiwan
Spotdzielni i podpisaniem w grudniu 2017 roku pomiedzy stronami notarialnego
»,Porozumienia”. Oprdcz zbycia pasa przydroznego gruntu przy ul. Dywizji Wotynskiej
deweloperowi zawiera ustalenia techniczne i terenowe zobowigzujgce spotke do budowy
na wfasny koszt odcinka chodnika w pasie drogowym do ulicy Platynowej i drugiego
od ul. Dywizji Wotynskiej do schodéw terenowych do Parku Orunskiego oraz przeniesienia
kanalizacji sanitarnej w okolicy ul. 3-ciej Brygady Szczerbca. Inwestora zobowigzano takze do
prowadzenia inwestycji w sposdéb jak najmniej ucigzliwy dla mieszkaricow Spéidzielni.
Planowane uregulowania prawne gruntu pomiedzy Spoétdzielniag a przedmiotowg Spétka
wymagajq decyzji Walnego Zgromadzenia o co wnioskuje Zarzad. W zwigzku z tym
Spotdzielnia wystgpita do rzeczoznawcy, ktéry dokonat szacowania dziatek nr 708/42, 746/44
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i 734/12 usytuowany przy ul. Dywizji Wotyriskiej w bezposrednim sgsiedztwie planowanej
inwestycji dewelopera.

Postepowanie sadowe z wniosku spétki ,City Development” PBG Erigo w przedmiocie
ustanowienia drogi koniecznej do dziatki nr 761 w rejonie ulicy 3-ciej Brygady Szczerbca
zostato przez sad bezterminowo zawieszone.

Spoétdzielnia wystgpita do Wydziatu Skarbu Urzedu Miejskiego z wnioskiem o przekazanie
Spétdzielni w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym dziatki nr 745/17 potozonej
przy ul. Strzelcéw Karpackich 5 jako terenu dodatkowego na realizacje potrzeb mieszkaricow.

I1l. DZIALtALNOSC INWESTYCYJNA

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni w 2017 roku nakierowana byta na kontynuacje
rozpoczetej w potowie 2016 roku realizacji drugiego etapu inwestycji obejmujgcego dziewieé
doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej przy ul. Alojzego Bruskiego
oraz na przygotowanie i rozpoczecie realizacji wielorodzinnego budynku mieszkalnego
przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 14.

Realizacja drugiego etapu doméw jednorodzinnych zakoriczyta sie w potowie 2017 roku ich
odbiorem koficowym od generalnego wykonawcy spotki GN-KNIT B.D. z Olsztyna.
Zakonczono takze infrastrukture catego zadania inwestycyjnego w zakresie sieci i przytaczy,
drég i chodnikéw oraz terendw zielonych. Rozliczenie koricowe inwestycji umozliwito
nabywcom doméw zawieranie aktéw notarialnych.

W planie inwestycji Spétdzielni na 2017 rok ujeto przygotowanie i rozpoczecie realizacji
na jednostce ,E” wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z podziemng halg garazows,
miejscami postojowymi przed budynkiem oraz matg architekturg przy ul. Kurieréw Armii
Krajowej 14. Biuro Projektow ,Zygzuta” z siedzibg w Pruszczu Gdanskim wykonato projekt
budowlany budynku i zagospodarowania terenu, ktéry w kwietniu 2017 roku ztozono do
Urzedu Miejskiego w Gdarisku z wnioskiem o wydanie decyzji pozwolenia na budowe.
Wydana w lipcu ubiegtego roku decyzja zostata zaskarzona przez kilkanascie oséb
posiadajgcych prawo do lokalu mieszalnego w budynkach potozonych w sasiedztwie
planowanej inwestycji. Wojewoda Pomorski z powodéw proceduralnych uchylit decyzje.
Urzad Miejski w Gdansku po ponownym rozpatrzeniu wniosku w dniu 1 grudnia 2017 roku
wydat decyzje zezwalajagcg na rozpoczecie budowy budynku. Wydanie decyzji zostato
poprzedzone przez Urzad powiadomieniem oséb zamieszkujagcych w rejonie inwestycji a
posiadajgcych prawo odrebnej wiasnosci do lokalu celem zajecia przez te osoby stanowiska
zwigzanego ze zmiang m.in. otoczenia miejsca ich zamieszkania. Od tej decyzji ponownie
kilka oséb ztozyto odwotanie. Trwa urzedowa procedura odwotawcza.

W dwudziestopiecioletniej dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni nie odnotowano wczesniej
odwotan sktadanych do Urzedu przez mieszkanicow osiedla do decyzji pozwolenia na budowe
budynkéw Spétdzielni. Od kilkunastu lat byto wiadomym, iz na tym terenie powstanie
wielorodzinna zabudowa, jednak spdr z witascicielem fermy liséw przesunat mozliwos¢ jej
rozpoczecia.

Prowadzona od wielu lat przez Spétdzielnie dziatalno$¢ inwestycyjna ma wielokierunkowy
wptyw na funkcjonowanie Spétdzielni, do ktérego miedzy innymi nalezy:
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- odcigzenie kosztéw funkcjonowania dziatalnosci eksploatacyjnej poprzez zmniejszenie
optat,

- odcigzenie mieszkaicow z optat terenowo - prawnych za grunty przeznaczone
pod inwestycje mieszkaniowe. Optaty te obcigzajg wytgcznie przysztych nabywcéw lokali,

- oddanie do eksploatacji budynku umozliwia wykup na wtasnos¢ dziatki z 95% bonifikatg
co wptywa w przyszfosci na nizsze koszty eksploatacyjne zamieszkatych oséb.

Odwotania, ktére wniosta grupa cztonkdw Spoétdzielni w sprawie wydanej decyzji pozwolenia

na budowe budynku przy ul. Kurierdw Armii Krajowej 14 skutkowaty wstrzymaniem

rozpoczecia inwestycji na okres kilku miesiecy. Dlatego Zarzad postanowit, ze odpis

od naktadow inwestycyjnych wspierajgcy eksploatacyjng dziatalno$é Spétdzielni zostanie

rozliczcony w ciezar dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni. Tym samym uzyskany zysk

za 2017 rok z prowadzonej dziatalnosci zostat w znacznym stopniu uszczuplony.

IV. DZIAtALNOSC EKSPLOATACYJNO-TECHNICZNA

Pion Administracji Spotdzielni zajmuje sie dziatalnoscig eksploatacyjno-techniczng Spétdzielni
w zakresie: eksploatacji zasobéw, remontdw, okresowych przegladéw budynkéw i obiektdw,
gwarancji nowych inwestycji, utrzymania terenéw zielonych i ciggéw komunikacyjnych,
procedowania szkédd w budynkach i na terenie osiedla, rozliczeri kosztéw wody uzytkowej,
energii cieplnej i elektrycznej a takze reklamacjami rozliczen medidw.

W ubiegtym roku zarejestrowano ponad 3.000 zgtoszenn zwigzanych z eksploatacjg lokali,
budynkéw i mienia spoétdzielni. Zgtoszenia dotyczyty: instalacji centralnego ogrzewania,
wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej, domofonowej, spraw porzgdkowych, terenéw zielonych
i innych. Ponad 90 problemdw technicznych zgtoszono i zrealizowano w ramach pogotowia
konserwatorskiego — po godzinach pracy Spétdzielni.

W ramach zadan Administracji w 2017 roku wykonano:

1. biezgce prace porzadkowe na terenie osiedla i budynkéw realizowane przez osoby
zatrudnione przez Spétdzielnie,

2. prace zwigzane z ,akcjg zima”. Ulice osiedla odsniezata spétka ,,Drogomost” z Gdariska,
a ciggi piesze pracownicy Spétdzielni,

3. wiosenne oczyszczenie z piasku ulic osiedla przez spdtke ,,Green Road” z Gdariska oraz
ciggow pieszych przez konserwatoréw i gospodarzy budynkoéw i posesji Spétdzielni,

4. wymiang piasku w piaskownicach osiedla zrealizowang przez Przedsiebiorstwo Ustugowe
»Clean-Bud” Jarostaw, Hanna Romanowscy z Gdyni,

5. prace zwigzane z pielgegnacjg i zagospodarowaniem terendw zielonych osiedla, ktére
zlecono: Przedsigbiorstwu Handlowo Ustugowemu Mirostaw Kreft z Gdariska i spétce
»,Green Road”. W utrzymaniu terendéw zielonych uczestniczyli réwniez pracownicy
Spotdzielni. Wykonano: koszenia trawnikéw, pielenia skupin roslin i zwirowych placéw
zabaw, wiosenne i jesienne grabienie lisci z trawnikdw, ciecia zywoptotéw i skupin
krzewow, cigcia formujgce, odmtadzajgce i sanitarne drzew, renowacje trawnikéow
zniszczonych przez dziki. W ramach zagospodarowania terenu pracownicy Spétdzielni
posadzili okoto 1350 sztuk bylin, krzewéw i drzewek ozdobnych,
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6. wymiane zniszczonych desek 64 tawek osiedla przez firme ,Stolarz” z Pruszcza
Gdanskiego,

7. biezacy obstuge urzadzeri pomiarowych budynkéw i lokali, ktére stanowig podstawe
rozliczenn dostaw energii elektrycznej, cieplnej i wody uzytkowej wraz z dwukrotnym
rozliczeniem kosztéw wody uzytkowej we wszystkich lokalach Spétdzielni,

8. biezaca  konserwacje:  domofonéw,  diwigéw, weztéw  cieplnych, bram
wielostanowiskowych lokali garazowych, systemu monitoringu , szlabanéw,

9. dokumentacje 53 szkdd dotyczacych majgtku Spétdzielni i 32 dotyczacych lokali
zgtoszonych do firmy ubezpieczeniowej ,,Unigqa”,

10. comiesieczng aktualizacje drukéw dotyczgcych odpadéw komunalnych,

11. deratyzacje terenu i budynkéw osiedla. Na wniosek Spétdzielni firma ,Saur Neptun”
Gdansk wykonata deratyzacje kanalizacji sanitarnej w obrebie osiedla,

12. wymiane przez konserwatoréw Spétdzielni oswietlenia wiatrotapéw w budynkach przy
ul. Antoniego Antczaka 1 i 5, Strzelcow Karpackich 2, Platynowej 8, Zygmunta Rumla 17.
Lampy w wiatrofapie uruchamiane sg czujkg zmierzchowo-ruchowg a lampy na elewacji
wiatrotapu czujkg zmierzchowg,

13. okresowe kontrole przewoddw kominowych, instalacji gazowej i elektrycznej wynikajace
z ustawy Prawo budowlane, ktdre zrealizowata firma ,Drewhurt” z ltawy. Do kontroli
udostepniono 98% lokali, ktorych przeglady dotyczyty.

14. wymiane legalizacyjng 1358 wodomierzy przez Polskg Fabryke Wodomierzy i
Cieptomierzy ,Fila” ze Sztumu w czternastu budynkach przy ul. 3-ciej Brygady Szczerbca
2, 7, 8, Strzelcdw Karpackich 6, Zygmunta Rumla 7, 11, Dywizji Wotyriskiej 12, 15, 21,
Antoniego Antczaka 1, Alojzego Bruskiego 2, Kurieréw Armii Krajowej 16, 17, 19,

15. wymiane 33 wodomierzy i legalizacje 16 cieptomierzy z modutem zdalnego odczytu
w budynku przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 7 przez Przedsiebiorstwo Handlowo
Ustugowe ,Ciesla” ze Sztumu,

16. wymiane 429 i legalizacje 19 cieptomierzy przez spétke ,,ANC” System z Gdariska.

Realizujgc inwestycje eksploatacyjne wymieniono dwa wyeksploatowane rejestratory
monitoringu osiedla na wideo-rejestrator pracujgcy w technologii cyfrowej IP/A-HD. Nowe
urzadzenie gwarantuje archiwizacje obrazu z 17 kamer przez 40 dni i umozliwia w przysztosci
wymiane wyeksploatowanych kamer analogowych na cyfrowe.

Zrealizowano uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétdzielni dotyczgce: wykonania ciggu
pieszego ze schodami miedzy chodnikiem przy budynku Alojzego Bruskiego 10 a ciggiem
gminnych do petli tramwajowej przy ulicy Swietokrzyskiej oraz montazu skrzynek
podawczych w $cianie wiatrofapu budynku Alojzego Bruskiego 10 klatka E.

Zarzad uwzglednit takze potrzeby naszych najmfodszych mieszkafncéw. W zwigzku z tym
przeprowadzono postepowanie przetargowe w wyniku ktérego na osiedlu zamontowano
nowe elementy placow zabaw:

= zestaw ,Madagaskar” przy Kurieréw Armii Krajowe;j 4,

= trampoling przy Alojzego Bruskiego 4,

~Wesofg lokomotywe” przy Strzelcéw Karpackich 2,

hustawke podwdjng wahadtowg przy Dywizji Wotyriskiej 16,

zestaw ,Wawrzynek” przy Dywizji Wotynskiej 21,

+ 41
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— jeep na sprezynach przy Dywizji Wotynskiej 15.

W ramach planu remontéw w roku sprawozdawczym koordynowano i nadzorowano roboty:

1.

remonty elewacji pieciu budynkdw mieszkalnych przy ulicy: Dywizji Wotynskiej 4,
Platynowej 8, Strzelcéw Karpackich 2, Zygmunta Rumla 17 i Antoniego Antczaka 5.
Wykonawcami robét byly dwie firmy: ,Beyer” Andrzej Beyer z Goreczyna i Firma
Remontowo-Budowlana ,Kaszuby” Sebastian Barbara Macholla z Wielkiego Klincza.
Nie wykonano w 2017 roku planowanego remontu elewacji budynkéw przy ul. Antoniego
Antczaka 1 i 7, gdyz pomimo czterokrotnego ogtaszania przetargu nie wptyneta zadna
oferta. Remonty zostang wykonane w 2018 roku,

izolacje Scian piwnicznych od strony frontowej budynku przy ul. Dywizji Wotyriskiej 17
wykonata Firma Remontowo-Budowlana , Kaszuby”,

wymiane lub przetozenie nawierzchni ciggdw komunikacyjnych w siedemnastu
lokalizacjach osiedla zrealizowata firma ,Trakt” z Gdarska i Przedsiebiorstwo Ustug
Remontowo-Budowlanych ,,Maximus” Andrzej Mania z Grabowa.

Wykonano wiele prac remontowych w trybie awaryjnym na nieruchomosciach budynkowych
i obiektach Spdétdzielni:

ponad piecdziesigt napraw dekarskich zrealizowanych przez firme ,Adler”,

wymiane w osiemnastu weztach cieplnych Spétdzielni wyeksploatowanych elementéw,
w tym reduktoréw cisnienia zimnej wody, sitownikdw, pompy obiegowej. Wykonawca
byta firma ,,Evet” Jan Bielski,

naprawe bram do wielostanowiskowych lokali garazowych przy ul. gen. Leopolda
Okulickiego 7, Dywizji Wotynskiej 25 i 33 zrealizowang przez firme ,BDN Serwis” Piotr
Kwidzynski,

montaz dodatkowych uchwytéw zabezpieczajgcych szyby balustrad balkonéw budynku
przy ul. Zygmunta Rumla 13 przez firme ,,Dom Plast” Kazimierz Labuda,

wymiane odcinkéw skorodowanych i cieknacych rur instalacji wody uzytkowej w piwnicy
budynku przy ul. Dywizji Wotynskiej 6 przez Firme Budowlang Jasinski,

inne naprawy ogolnobudowlane lub instalacyjne dotyczgce: wymiany skorodowanej
balustrady balkonu, odwodnienia liniowego, malowania elewacji wiatrotapdw,
uzupetniania tynku mineralnego, usuniecia nieszczelnosci ptyty balkonowej ze $ciang
budynku, wymiany drzwi w pomieszczeniach wdzkarni, modernizacji systemu
domofonowego, itp.,

naprawe i malowanie piaskownic na placach zabaw przy ul. Dywizji Wotyriskiej 20, 30, 33
przez Przedsigbiorstwo Ustug Remontowo-Budowlanych ,,Maximus” Andrzej Mania,
malowania piaskownic na placu zabaw przy ul. Dywizji Wotyniskiej 4, 6 oraz
przy ul. Strzelcdw Karpackich 2 przez firme ,Kaszuby”,

malowanie scian wewnetrznych altan $mietnikowych jednostki ,,E” i obtozenie blachg
powlekang drewnianych szczytéw dziesieciu altan jednostki ,D” przez Marka Szylko
Przedsiebiorce Budowlanego z Gdarska,

naprawe dwoch kamer monitoringu wizyjnego osiedla przez ,,COAX” spétka z o.o.
z Gdanska.

Zwiekszajacy sie z roku na rok zakres niezbednych i wskazanych do wykonania remontéw
obiektow mienia Spoétdzielni stanowit podstawe wprowadzenia od 1 stycznia 2018 roku
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podziatu wnoszonego przez mieszkancéw odpisu na fundusz remontowy z przeznaczeniem
na fundusz remontowy nieruchomosci budynkowej, w ktérej zamieszkujg oraz fundusz
mienia w wysokosci 0,10 ztotych za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.
Powyzsze nie spowodowato zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy za wyjgtkiem
szesciu budynkow wielorodzinnych, na ewidencji ktérych odnotowano wynik ujemny lub
niedostateczne Srodki na sfinansowanie planowanych remontéw nieruchomosci.

Prace remontowe i eksploatacyjne realizowali wykonawcy, ktérych wyboru dokonywano
w drodze przetargéw zgodnie z ,Regulaminem udzielania zlecen obcym wykonawcom
na wykonywanie robét, ustug i dostaw dla Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku”.

taczna kwota wydatkéow poniesionych na prace remontowe w 2017 roku wyniosta
985,6 tys. ztotych.

Wszystkie prace remontowe z wyszczegdlnieniem zakresu rzeczowego, roku wykonania prac,
wykonawcy i wydatkowanej kwoty s3 zaewidencjonowane w rejestrze prowadzonym
odrebnie dla kazdego budynku.

Na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych prowadzona jest
ewidencja wptywoéw i wydatkéw na fundusz remontowy odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Dane o srodkach finansowych funduszu dla kazdej nieruchomosci na 31.12.2017 roku
prezentuje ponizsza tabela.

Stan funduszu remontowego na nieruchomosciach na dzien 31.12.2017 rok

. Wartosc
; 5ic Odpis Odsetki od Koszt obstugi .
Nieruchomosci BO prac p Wynik
podstawowy lokat remontow
remontowych

3 Brygady Szczerbca 2 133 535,51 39922,08 2072,22 -5992,79 -717,54 168 819,48
3 Brygady Szczerbca 4 2 686,60 12 972,96 36,07 -2 523,23 -302,11 12 870,29
3 Brygady Szczerbca 5 63 788,12 8 179,20 0,00 0,00 0,00 71967,32
3 Brygady Szczerbca 6 76 342,84 20 223,84 1209,23 -376,42 -45,07 97 354,42
S BRiESty STReries B8 125 050,35 24301,20 1.905,06 465,41 5572| 150735,48
(garazowiec)

3 Brygady Szczerbca 7 50 881,67 32418,00 851,25 -1374,41 -164,56 82 611,95
3 Brygady Szczerbca 8 -39 184,19 19 126,80 0,00 -4 226,98 -506,11 -24 790,48
Alojzego Bruskiego 1 32 840,33 12 533,88 500,88 0,00 0,00 45 875,09
Alojzego Bruskiego 10 349 738,43 26 481,96 5851,11 -6 719,97 -804,60 374 546,93
Alojzego Bruskiego 11 75,37 186,23 1,26 0,00 0,00 262,86
Alojzego Bruskiego 11 A 75,72 187,11 1,27 0,00 0,00 264,10
Alojzego Bruskiego 11 B 75,77 204,24 1,27 0,00 0,00 281,28
Alojzego Bruskiego 11 C 75,50 203,52 1,26 0,00 0,00 280,28
Alojzego Bruskiego 2 161 065,90 16 575,48 2610,20 -1073,77 -128,57 179 049,24
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Alojzego Bruskiego 3 13 711,85 12 581,38 209,07 0,00 0,00 26 502,30
Alojzego Bruskiego 4 249 410,91 16 631,76 3970,22 -3533,59 -423,09 266 056,21
Alojzego Bruskiego 5 0,00 99,17 0,00 0,00 0,00 99,17
Alojzego Bruskiego 5 A 0,00 37,95 0,00 0,00 0,00 37,95
Alojzego Bruskiego 5 B 0,00 99,24 0,00 0,00 0,00 99,24
Alojzego Bruskiego 7 0,00 98,83 0,00 0,00 0,00 98,83
Alojzego Bruskiego 7 C 0,00 98,95 0,00 0,00 0,00 98,95
Alojzego Bruskiego 7 D 0,00 81,42 0,00 0,00 0,00 81,42
Alojzego Bruskiego 7 E 0,00 98,94 0,00 0,00 0,00 98,94
Alojzego Bruskiego 8 217 323,55 20 821,32 3207,68 -881,29 -105,52 240 365,74
Alojzego Bruskiego 9 76,64 186,67 1,28 0,00 0,00 264,59
Alojzego Bruskiego 9 A 76,87 187,22 1,29 0,00 0,00 265,38
Alojzego Bruskiego 9 B 59,56 42,07 0,00 0,00 0,00 101,63
Alojzego Bruskiego 9 C 25,12 118,51 0,42 0,00 0,00 144,05
Alojzego Bruskiego 9 D 75,95 203,28 1,27 0,00 0,00 280,50
Alojzego Bruskiego 9 E 75,96 186,34 1,27 0,00 0,00 263,57
Antoniego Antczaka 1 222 998,50 14 034,84 3491,01 -5 149,54 -616,58 234 758,23
Antoniego Antczaka 3 459 454,06 29 167,56 7 109,79 -9 818,63 -1175,62 484 737,16
Antoniego Antczaka 5 396 234,19 24 138,00 6 251,08 -243 069,74 -29 103,52 154 450,01
Antoniego Antczaka 7 243 590,75 15 227,52 3591,54 -6 821,74 -816,79 254 771,28
Dywizji Wotyriskiej 1 38 561,36 3346,80 645,13 -574,29 -68,76 41910,24
Dywizji Wotyriskiej 2 2424,80 0,00 40,57 0,00 0,00 2 465,37
Dywizji Wotynskiej 4 82 810,05 29 788,20 1371,18 -129 341,86 -15486,51 -30 858,94
Dywizji Wotyriskiej 6 112 500,18 37 978,20 1743,95 -8 896,78 -1 065,24 142 260,31
Dywizji Wotynskiej 8 -85021,31 22 874,40 0,00 -2 106,00 -252,16 -64 505,07
Dywizji Wotyriskiej 10 13 706,05 23 135,64 221,99 -289,84 -34,70 36 739,14
Dywizji Wotyriskiej 12 -26 838,65 27 473,16 0,00 0,00 0,00 634,51
Dywizji Wotynskiej 15 150 059,79 32944,88 2 454,40 -1 668,75 -199,80 183 590,52
Dywizji Wotyriskiej 16 47 728,07 53 704,80 -281,42 -2 269,96 -271,79 98 609,70
Dywizji Wotynskiej 17 134 319,83 17 117,34 2133,19 -11 637,97 -1393,45 140 538,94
Dywizji Wotynskiej 18 37 309,24 22 199,84 578,39 -4 427,33 -530,10 55 130,04
Dywizji Wotyriskiej 20 121 006,20 20 847,72 1945,34 -458,13 -54,85 143 286,28
Dywizji Wotyriskiej 21 200 149,89 25 615,20 3244,90 -1827,15 -218,77 226 964,07
Dywizji Wotynskiej 22 134 420,26 18 851,04 2 146,80 -2732,65 -327,19 152 358,26
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Dywizji Wolyriskiej 23 73731,76|  29480,00 2280,23 -829,50 99,32|  104563,17
Dywizji Wolyriskiej 24 133 358,98 18 590,88 2219.:68 -697,20 -83,48| 153381,86
Dywizji Wolyriskiej 25 31 612,53 15 691,20 0,00 -1217,79 -14581|  -17284,93
Dywizji Wotyriskiej 27 42643,96|  57920,40 674,23 -3274,63 392,08 9757188
Dywizji Wotyriskiej 30 179 891,48 18 418,92 3009,58 -1889,29 22621 199204,48
Dywizji Wotyriskiej 33 83707,17|  32901,96 1400,42 0,00 0,00| 118009,55
'(Dg‘;"r";’c'wxf)y Hekig 33 247 351,93 9928,80 3395,23 -1592,41 190,66 | 258 892,89
Dywizji Wotyriskiej 37 132490,17| 24 191,04 2 162,99 0,00 0,00| 15884420
g“r ferduw: Armil Krajowe] 308 175,90 19 204,20 4765,01 -2851,42 341,41| 328952,28
Z“rieréw Aemil Kedjowe] 328 957,71 21 839,88 5217,22 -7835,51 938,17 347241,13
E;‘”eréw Armii Krajowe 195 432,56 22 032,00 0,00 0,00 0,00| 21746456
Eg rieraw Armil krajowee] 256 899,44 24 106,68 4297,92 -369,86 -44,28| 284 889,90
E;”er bW AFTAIT Krajowe] 329 546,79 21920,52 5335,67 -1531,34 -183,35| 355 088,29
E;”eréw Armi Krajowej 103 934,49 11 481,36 1673,74 -6 498,48 -778,08| 109 813,03
Leopolda Okulickiego 1 63 579,45 38 655,24 990,41 -7 074,92 -847,10 95 303,08
Leopolda Okulickiego 2 195764,21|  28889,40 3 169,09 -2430,51 -291,01| 225101,18
Leopolda Okulickiego 4 184 052,53 20 975,04 2775,73 2818,72 337,49 204 647,09
Leopolda Okulickiego 5 167 884,52 16 614,84 2 808,70 663,67 -79,46|  186564,93
Leopolda Okulickiego 7 32 054,09 6 964,17 425,58 2990,53 358,06  36095,25
Leopolda Okulickiego 8 240 641,18 15 515,52 3 796,94 -3055,08 365,79 | 256532,77
Leopolda Okulickiego 9 283 452,71 19 472,40 4614,28 -1110,09 132,91 306 296,39
Leopolda Okulickiego 10 307967,84| 2002164 5009,04 390,73 46,78  332561,01
Leopolda Okulickiego 11 199 293,54 13 730,64 3293,38 355,58 42,57  215919,41
Nad Potokiem 4 76 290,30 6 527,20 1259,75 0,00 0,00| 8407725
Nad Potokiem 7 65 149,32 5 705,52 1089,95 0,00 0,00| 7194479
Nad Potokiem 9 63 957,84 5 705,52 1070,01 -882,41 -105,65| 69 745,31
Nad Potokiem 11 76 342,58 6 702,44 1277,21 -1376,66 -164,83| 8278074
Platynowa 2 84341,10| 29 198,24 1357,32 -8637,03 -1034,14| 105 225,49
Platynowa 4 81263,79|  27080,08 1288,00 -1638,24 -196,15| 107 797,48
Platynowa 6 23 697,33 29 490,24 382,30 -238,70 28,58  53302,59
Platynowa 6E 17 872,91 2 674,80 299,01 -3366,20 -403,05 17 077,47
Platynowa 10 33 944,94 4.963,92 567,90 0,00 0,00  39476,76
Platynowa 12 61076,16 29 278,80 999,81 -1920,53 -229,95| 89 204,29
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Platynowa 8 70 763,75 31352,88 1146,35| -89469,13| -10712,42 3081,43
Strzelcow Karpackich 1 -39 843,58 28 003,56 0,00 -1470,73 -176,10|  -13486,85
Strzelcow Karpackich 2 157 888,44 26 943,72 2557,08|  -71708,45 -8585,88 | 107 094,91
Strzelcow Karpackich 5 -11540,28 20 835,36 0,00 0,00 0,00 9 295,08
Strzelcow Karpackich 6 226 107,69 38312,64 3623,67 -1368,47 -163,85| 266511,68
izi'r‘:f:c‘?jsnpe"&i‘”l‘;') 8 148,01 5392,80 136,32 0,00 0,00 13 677,13
Zygmunta Rumla 7 89 657,91 38 651,40 1 416,43 -3707,56 443,92 | 125574,26
Zygmunta Rumla 11 -5811,51 17 693,52 0,00 112,32 -13,45 11756,24
Zygmunta Rumla 13 61379,83 18 860,26 987,96 |  -11074,47 -1325,98 68 827,60
Zygmunta Rumla 15 67 001,62 20 467,20 1029,69 -353,85 -42,37 88 102,29
Zygmunta Rumla 17 113 723,92 8 809,68 1902,60| -9792802| -11725,23 14 782,95
Ogdlna (mienie) 729 710,10 0,00 23707,87| -77179,82 9241,94| 666 996,21

9833619,64 | 1594731,20| 168528,72| -880168,07| -105386,23 | 10 611 325,26

Nadzorowano realizacje usterek gwarancyjnych budynkdéw przy ul. Alojzego Bruskiego 1 3,
domoéw jednorodzinnych oraz pawilonu zaplecza sportowego przy ul. Nad Potokiem13, ktére
stwierdzono podczas przeglagddw oraz zgtoszonych przez wtascicieli lokali.

Z udziatem przedstawicieli Rady Nadzorczej przeprowadzono przeglady okresowe stanu
technicznego i estetyki budynkéw oraz budowli osiedla. Wyniki przegladéw stanowig
podstawe planow remontowych na kolejne lata. W planie remontéw uwzgledniane
sq réwniez wnioski mieszkaricow zgtoszone w trybie przewidzianym w ,Regulaminie
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku”.

Firma ,Alltres” Radostaw Weber z Gdariska dzierzawca terenu boiska przy ul. gen. Leopolda
Okulickiego po dtugotrwatej procedurze administracyjnej otrzymata decyzje zezwalajacy
na budowe i wiosng biezgcego roku rozpoczeta na swdj koszt realizacje zadaszonego obiektu
sportowego. W obiekcie beda prowadzone zajecia gry w tenisa i inne gry zespotowe. Umowa
dzierzawy gwarantuje bezpfatne dla mieszkaricow osiedla tj. oséb posiadajgcych tytut
prawny do lokali w Spoétdzielni oraz osdb wspétzamieszkujgcych udostepnienie boiska
na: pokazowe lekcje , mini tenisa”, rodzinne zajecia rekreacyjne z dzie¢mi do lat 12 w kazda
niedziele od godziny 10%° do 12% rano, dwa turnieje tenisowe w roku oraz inne imprezy
okolicznosciowe dla mieszkanicéw organizowane przez Spotdzielnie.

V. DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA, SPORTOWA | REKREACYJNA

Na mocy postanowien statutu Spétdzielnia w 2017 roku kontynuowata dziatalnos¢ spoteczna,
kulturalng, sportowg i rekreacyjng na rzecz mieszkaricow osiedla majgc na celu integracje
lokalnej spotecznosci oraz upowszechnianie réznorodnych form spedzania wolnego czasu.
Realizujgc merytoryczne zadania przedmiotowej dziatalnosci Spétdzielnia wspétpracowata ze
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Szkota Podstawowg nr 19 w Gdansku, Przedszkolem ,Parkowe Wzgérze” i Klubem Seniora
dziatajgcym przy Spétdzielni.

Zajecia sportowe, do ktérych oprdcz szkétki pitkarskiej prowadzonej dla réinych grup
wiekowych na boisku do gry, a w okresie zimowym na sali gimnastycznej Szkoty
Podstawowej nr 19 w Gdansku, nalezg cotygodniowe zajecia sportowe dla pandw, a takze
cyklicznie organizowane turnieje pitkarskie, ktére cieszg sie niestabngcym zainteresowaniem.

Na state do harmonogramu zaje¢ w budynku zaplecza sportowego przy ul. Nad Potokiem 13
wpisaty sie zajecia aktywnosci twdrczej, rytmiki i gry na pianinie elektronicznym prowadzone
przez wykwalifikowang kadre dla wszystkich grup wiekowych mieszkaricéw osiedla. -

Jak co roku Spétdzielnia zadbata o organizacje réznorodnych zaje¢ dla dzieci i mtodziezy w
okresie ferii zimowych i letnich wakacji. W przerwach od nauki zorganizowano gry i zabawy,
zajecia plastyczne i techniczne. Dzieci i mfodziez uczestniczyta w turniejach w kregle, tenisa
ziemnego oraz réznych form zajec rekreacyjnych i sportowych, wyj$é do kina, a takze w
trzydniowej wycieczce, podczas ktérej zwiedzity Jure Krakowsko-Czestochowskg, Ojcowski
Park Narodowy, a takze Krakéw i Bochnie. Zorganizowano takze jednodniowy wyjazd do
Parku Rekreacyjno-Edukacyjnego ,Sea Park” w Sarbsku, gdzie dzieci i mtodziez poznaty flore i
faune morska.

Spetnione zostaty takze oczekiwania najmtodszych mieszkaricéw osiedla, ktére w grudniu
uczestniczyly w ,,Spotkaniu ze Sw. Mikotajem” obdarowujgcym je stodkimi upominkami.

Aktywng dziatalnos¢ spofeczng i edukacyjng prowadzit Klub Seniora. W udostepnionym
seniorom obiekcie przy ul. Nad Potokiem 13 odbywajg sie comiesieczne spotkania.
Majagc na wzgledzie edukacje w zakresie profilaktyki zdrowia seniorzy uczestniczyli
w prelekcji na temat ,Zapobieganie i leczenie cukrzycy”. Seniorzy uczestniczyli takze
w zajeciach tematycznych pod tytutem ,,Wieczér z muzyky, operg i operetky”. Jak co roku
Klub skorzystat ze wsparcia finansowego i logistycznego Spétdzielni do Biatowieskiego Parku
Narodowego i na Podlasie.

Integrujac lokalne Srodowisko Spoétdzielnia wspdtuczestniczyta w organizowanym przez
Szkote Podstawowg Nr 19 Festynie integracyjnym zaopatrujac placéwke w gry edukacyjno-
dydaktyczne dla dzieci niepetnosprawnych.

Duzym wydarzeniem na osiedlu byt zorganizowany w dniu 27 maja 2017 roku festyn z okaz;ji
dwudziestopigciolecia dziatalnosci Spétdzielni. Ten wyjatkowy dla Spétdzielni dzieri zostat
zauwazony przez mieszkanncow poprzez udziat w szerokim wachlarzu zaproponowanych zajeé
rekreacyjno-edukacyjnych przez kadre nauczycieli z Niepublicznego Przedszkola ,Parkowe
Wzgérze”. Festyn uswietniony byt koncertami estradowymi profesjonalnych wykonawcéw
oraz najmfodszych mieszkancéw osiedla prezentujacych umiejetnosci zdobyte podczas zajeé
umuzykalniajacych. Organizacja festynu spetnita takze cel integracyjny poprzez udziat i
obecnos¢ kilku pokolen mieszkaricow Spoétdzielni. Zwieiczeniem festynu byto posadzenie,
z udziatem dzieci i mieszkancéw, debu upamietniajgcego jubileusz Spoétdzielni.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku w 2017 roku
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VI. GOSPODARKA FINANSOWA

Dziatalnos¢ finansowa Spétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie
przede wszystkim na zadaniach okreslonych przez jej statutowe organy samorzgdowe.
Zdarzenia te byly realizowane w oparciu o roczny plan rzeczowo-finansowy zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 2/RN/17 z dnia 20.03.2017 roku.

Na podstawie § 5 statutu dziatalnos$¢ Spotdzielni w 2017 roku obejmowata:

- zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wfasnos¢ Spétdzielni, jej cztonkéw oraz
0s6b nie bedgacych cztonkami spétdzielni,

- organizowanie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej, kulturalno-oswiatowej oraz
sportowej,

- wykonywanie prac remontowych na terenie osiedla,

- prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne;j.

Zakres i sposéb finansowania poszczegdlnych dziatalnosci odbywat sie w oparciu

o stosowany w Spotdzielni plan kont zgodny z przyjetg polityka rachunkowosci oraz ustawg

o rachunkowosci! w podziale wedtug miejsca ich powstawania, tj.:

- dziatalnos¢ inwestycyjna,

- koszty ogdlno - administracyjne Spétdzielni,

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmujgca eksploatacje nieruchomosci i mienia
spotdzielni,

- pozostata dziatalnos¢ operacyjna i finansowa Spétdzielni.

¢ DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Zgodnie z zatwierdzonym planem inwestycyjnym spétdzielnia poniosta naktady na poziomie
3 277,9 tys. ztotych. Wysokos¢ naktadéw inwestycyjnych ulegta zmniejszeniu w stosunku
do poniesionych w 2016 roku w zwigzku z nierozpoczeciem realizacji budynku przy ul.
Kurierow Armii Krajowej 14.

Naktady inwestycyjne dotyczyty:

- realizacji na jednostce ,PP” i oddania do eksploatacji zabudowy szeregowej etapu Il —
9 domow,

- zakonczenia i rozliczenia naktadéw | i Il etapu realizacji doméw jednorodzinnych
w zabudowie szeregowe;j,

- przygotowania kolejnych terenéw pod zadania inwestycyjne planowane w latach
nastepnych, w tym realizacji budynku wielorodzinnego na jednostce ,E”.

W ramach inwestycji eksploatacyjnych na terenie osiedla:

- podjeto czynnosci zwigzane z przygotowaniem budowy na dziatce nr 384/18
dodatkowych miejsc postojowych przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 8,

- zrealizowano przebudowe ciggu pieszego ze schodami terenowymi w okolicy ul. Alojzego
Bruskiego 10 na dziatce nr 757/28 i 382/15, co stanowi realizacje uchwaty Walnego
Zgromadzenia z 2016 roku,

L ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz. 395 z pézn. zmianami)
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- zakonczono i rozliczono budowe schodéw terenowych na dziatce nr 773/51 taczacych
ul. Dywizji Wotynskiej i ul. Alojzego Bruskiego.

Wysokos¢ poniesionych naktadéw inwestycyjnych w tysigcach ztotych

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

13.135,7 | 8.763,3 | 52692 | 4.339,7 | 73109 | 3701,61 | 7.996,1 | 5416,1 | 3.277,9

Dziatalno$¢ inwestycyjna jest prowadzona przez stuzby wtasne Spétdzielni. Koszty zwigzane
z utrzymaniem Dziatu Inwestycji wyniosty w 2017 roku — 638,8 tys. ztotych, co stanowito
86,4% planowanych srodkéw na ten cel.

Do gtéwnych pozycji kosztéw zwigzanych z utrzymaniem obstugi inwestycyjnej nalezaty:

- wynagrodzenia pracownikéw biorgcych udziat w procesie inwestycyjnym
450,9 tys. ztotych, w tym:
zlecenia powierzane osobom trzecim

- narzuty na wynagrodzenia

- koszty administracyjno — biurowe dziatu

— 50,3 tys. ztotych,
- 84,5 tys. ztotych,
- 103,4 tys. ztotych.

Sfinansowanie kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem pionu inwestycyjnego nastgpito
przez odpis od naktadéw inwestycyjnych.

Ogoétem koszt wytworzenia Swiadczern na wiasne potrzeby obejmujgcy koszty obstugi
inwestycyjnej w rachunku wynikéw ulegt zmniejszeniu z kwoty 661,2 tys. ztotych
w 2016 roku do kwoty 638,8 tys. ztotych. Spadek byt efektem przyjecia nizszych naktadéw
na realizacje inwestycji zaplanowanych na 2017 rok.

Sfinansowanie kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem pionu inwestycyjnego nastgpito
przez odpis od nakfadéw inwestycyjnych w wysokosci 485,8 tys. ztotych, pozostata kwota
w wysokosci 153 067,17 zfotych decyzja Zarzadu Spétdzielni podjeta w styczniu 2018 roku
zostata rozliczona w cigzar uzyskanego przez Spotdzielnie za 2017 rok wyniku finansowego
z prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

Koszt obstugi inwestycyjnej w tysigcach ztotych

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

1.278,3

1.282,5

985,4

318,4

1095,7

638,8

603,6

661,2

638,8
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¢ KOSZTY OGOLNO-ADMINISTRACYJNE SPOLDZIELNI

W zwigzku z funkcjonowaniem Spétdzielni w 2017 roku poniesiono koszty w wysokosci
1 389 tys. ztotych.

Na koszty te ztozyty sie:
cztonkowsko-mieszkaniowego,
- 919,1 tys. ztotych,

e wynagrodzenia pionéw: zarzadu, ksiegowosci,
organizacyjnego i sekretariatu w wysokosci

w tym: zlecenia powierzane osobom trzecim — 8,2 tys. ztotych,
- 73,0 tys. ztotych,
e narzuty na wynagrodzenia - 179,7 tys. ztotych,
e koszty administracyjno-biurowe powyzszych dziatéw - 290,2 tys. ztotych, w tym:
- amortyzacja, utrzymanie pomieszczer, materialy i Srodki czystosci, drobne
wyposazenie,
- ustugi pocztowe, telefoniczne, naprawy i konserwacje sprzetu,
- ryczatty samochodowe, delegacje i szkolenia,
- prace informatyczne,
- podatki, ogtoszenia, ubezpieczenie mienia, ustugi prawnicze,
- badanie bilansu i sktadki na Zwigzek Rewizyjny SM RP i Krajowa Rade Spétdzielcza.

e wynagrodzenia rady nadzorczej

Koszty ogdlno-administracyjne zostaty wykonane na poziomie 98,7% zatwierdzonego
na 2017 rok planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni. Zgodnie z planem koszty te obcigzyty
dziatalnosc¢ eksploatacyjna.

Wysokos¢ poniesionych kosztéw ogdlnych w tysigcach ztotych

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

wykonane

1554,7

1584,8

1672,5

17204

1676,7

1313,0

1389,0

planowane

1607,0

1612,1

17923

1870,3

1718,3

1394,1

1406,8
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¢ DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Dziatalnos¢ Spoétdzielni prowadzona jest w oparciu o ustawe - Prawo Spétdzielcze? oraz
ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych?® na podstawie, ktérych:

gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest bezwynikowo, co oznacza,
ze réznica miedzy naliczonymi przychodami uzyskanymi z optat od uzytkownikéw lokali,
a faktycznie poniesionymi kosztami ma charakter przejsciowy i powinna by¢ rozliczona
z dang nieruchomoscia w kolejnym roku sprawozdawczym, poprzez uwzglednienie
powstatego wyniku w kalkulacji optat,

pozostata dziatalnos¢ obejmujaca m.in. najem, dziatalno$¢ finansowa oraz dziatalnosé
spoteczng, kulturalng i sportowo-rekreacyjng, po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych uzyskanego wyniku, podlega zatwierdzeniu i podziatowi
przez Walne Zgromadzenie.

W okresie sprawozdawczym na utrzymanie nieruchomosci, mienia oraz terenéw zielonych
wydatkowano srodki finansowe w wysokosci 13 047 tys. ztotych.

W stosunku do 2016 roku koszty eksploatacyjne zwigkszyly sie o okoto 0,8%, tj.
o kwote 104 tys. ztotych. Wyzszy poziom kosztéw wynika gtéwnie ze wzrostu kosztéw
eksploatacji przyjetych z inwestycji do eksploatacji doméw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej.

Na koszty wynikajgce z podstawowej stawki eksploatacyjnej zwigzanej z utrzymaniem
nieruchomosci i mienia ztozyty sie m.in. nastepujgce pozycje:

Treéé tytutu Wartos¢ w tysigcach | Wartosé w tysigcach % wzrostu

ztotych 2016 rok ztotych 2017 rok 2016/2017
Wynagrodzenia w tym: osobowe 1049,2 936,2 -10,8
bezosobowe 53,9 156,8 190,9
Narzuty na wynagrodzenia 253,9 269,2 6,0
Materiaty 114,1 109,5 -4,0
Ustugi zlecone na zewnatrz 328,0 444,1 35,4
Srodki czystosci na budynki 35,4 38,8 9,6
Ochrona BHP 48,5 46,7 -3,7
Ryczatty, Szkolenia, Delegacje 6,9 7,1 2,9
Amortyzacja 36,4 41,2 13,2
Koszty ogdlne Spoétdzielni 1394,4 1389,0 -0,4
E;Zi;y;izlgr:’)ilno-administracyjne i mienia 675 68,0 0,7
RAZEM 3 388,2 3 506,6 3,5

2 ustawa z 16.09.1982 r. prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 ze zmianami)
3 ustawa z 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 582 ze zmianami)
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Do kosztéw zaliczanych do optaty eksploatacyjnej nalezg nastepujace pozycje:

Wartos¢ w Wartosé¢ w %
Pozycja kosztu tysigcach ztotych tysigcach ztotych Z:)rlez/";;;l;
2016 rok 2017 rok

;g:i;;i/\:’vowa optata eksploatacyjna - 33882 3506,6 35
wywa0z nieczystosci - 4,63 % 606,1 604,3 -0,3
energia elektryczna- 1,73 % 242,4 225,1 -7,1
fundusz remontowy - 12,17 % 1571,1 1588,2 1,1
podatek od nieruchomosci - 1,91 % 253,3 248,8 -1,8
wieczyste uzytkowanie terendw - 3,21 % 419,9 418,4 -0,4
konserwacja domofonéw - 0,26 % 32,4 33,3 2,8
konserwacja dZwigéw i platform -0,26 % 32,5 33,7 3,7
ubezpieczenie budynkéw - 0,71 % 90,4 92,7 2,5
:zli:srl;;:/oda i odprowadzenie Sciekow - 1901,9 1894,7 0,4
podgrzanie wody - 10,32 % 1339,8 1346,3 0,5
centralne ogrzewanie - 23,41 % 3 065,0 3054,9 -0,3

OGOLEM 12 943,0 13 047,0 0,8
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% Podziat optaty eksploatacyjnej wg kosztéw

struktura % kosztéw wchodzacych w sktad optat eksploatacyjnych

m podstawowa optata eksploatacyjna - 26,88 %
B wywoz nieczystosci - 4,63 %
® energia elektryczna - 1,73 %
B fundusz remontowy - 12,17 %
® podatek od nieruchomosci- 1,91 %
H wieczyste uzytkowanie terendéw - 3,21 %
m konserwacja domofonéw - 0,26 %
m konserwacja diwigéw i platform -0,26 %
1 ubezpieczenie budynkéw - 0,71 %
] 1,73 ®zimna woda i odprowadzenie sciekéw - 14,52 %
® podgrzanie wody - 10,32 %

Hcentralne ogrzewanie - 23,41 %

® 1,91
M 0,26 W 3,21

Postanowienia art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zobowigzuja wszystkich
uzytkownikéw lokali do uczestniczenia w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg lokalu, utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz mienia spétdzielni przez
uiszczanie optat w sposéb i w terminie okreslonym w statucie Spétdzielni.

W oparciu o powyisza regulacje ustawowg poniesione koszty w  wysokosci
13 047 tys. ztotych zostaty sfinansowane przychodami uzyskanymi z optat eksploatacyjnych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stanowi niedobér przychodéw nad
kosztami w kwocie 73 534,58 ztotych. Powstaty niedobér zostanie rozliczony z dodatniego
wyniku uzyskanego na nieruchomosciach na dzieri 31.12.2017 roku.
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Po rozliczeniu wynik na

Gospodarce Zasobami

Mieszkaniowymi ksztattuje sie w sposéb

nastepujacy:
Wynik GZM Wynik GZM Wynik GZM
tytub prawiy za 2015 rok za 2016 rok za 2017 rok
Lokale mieszkalne -224 865,43 -177 461,81 -108 903,27
Lokale uzytkowe 15 261,98 14 885,14 20 800,35
Garaze indywidualne 4421,41 9 088,77 8 870,36
Miejsca postojowe w
wielostanowiskowych 3108,34 3177,95 5697,98
lokalach garazowych
tacznie -202 073,70 -150 309,95 -73 534,58
Uzyskana nadwyzka z
Ushwialy Wz korekty 372 782,63 369 900,14
taczny wynik GZM na
dzier: 31.12.2017 490 872,94 710 463,13 636 928,55

Na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej spétdzielnia uzyskata dodatni wynik
finansowy w wysokosci 213 757,22 ztotych, ktéry po zaptaceniu podatku dochodowego
oraz rozwigzaniu rezerwy utworzonej na podatek odroczony stanowi zysk netto w wysokosci
48 919,82 ztotych.

Postanowienia statutu zobowigzujg Zarzad do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu kwot
propozycji podziatu zysku, co znajduje odzwierciedlenie w projekcie uchwaty w sprawie
podziatu nadwyzki bilansowej.

Na dodatni wynik bilansowy ztozyty sie gtéwnie:

odsetki z oprocentowania lokat wolnych srodkéw zgromadzonych na wyodrebnionym
rachunku bankowym funduszu remontowego,

odsetki z oprocentowania lokat wolnych s$rodkéw finansowych zgromadzonych
na rachunkach bankowych,

odsetki ustawowe za zwtoke w zaptacie naleznych optat eksploatacyjnych,

przychody z technicznej obstugi ubezpieczen,

przychody z tytutu zwrotu kosztéw sadowych w sprawach prowadzonych z udziatem
Spotdzielni,

odszkodowania z ubezpieczenia zdarzen losowych,

wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej: wynajem lokali, terenu, powierzchni pod
reklamy.
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Ponadto z tytutu zgromadzonych zaliczek na pokrycie kosztéw energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania, na koncie rozliczeniowym Spoétdzielni na dzien 31.12.2017 roku
pozostaje kwota w wysokosci 583 434,45 ztotych, ktdéra zostanie rozliczona z uzytkownikami
lokali po zakoriczeniu i rozliczeniu sezonu grzewczego 2017/2018.

Na organizacje dziatalnosci spofecznej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej w 2017 roku

Spotdzielnia poniosta koszty w wysokosci 170,6 tys. ztotych, ktére zostaty finansowe z:

= optat wnoszonych przez cztonkdw spétdzielni oraz wiascicieli lokali,
nie sg cztonkami Spotdzielni w wysokosci — 71,2 tysiecy ztotych,

= przychodéw uzyskanych z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni 99,4 tysiecy
ztotych.

ktorzy

Stan funduszu remontowego na dzien 31 grudnia 2017 roku wynidst 10.611,32 tys. ztotych,

zwiekszenia nastgpito z tytutéw:

= odpiséw podstawowych za 2017 rok uzyskanych w ramach optat eksploatacyjnych w
wysokosci 1.594,7 tys. ztotych,

= innych wptywéw uzyskanych na zasilenie funduszu w wysokosci 168,5 tys. ztotych -
nadwyzka bilansowa za 2016 rok.

Na zmniejszenie funduszu remontowego ztozyty sie:

= prace remontowe wykonywane na podstawie zatwierdzonego przez rade nadzorcza
spotdzielni planu remontéw na 2017 rok,

= prace wykonane w trybie awaryjnym,

= wynagrodzenia z narzutami pracownikéw spétdzielni biorgcych udziat w przygotowaniu i
nadzorze przy wykonywaniu prac remontowych. Koszt obstugi remontéw zostat
rozliczony proporcjonalnie do naktadéw tych nieruchomosci i mienia, ktére byty
wykonywane w 2017 roku.

Koszty prac remontowych w tys. ztotych

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

809,1

753,7

712,5

734,5

1.008,6

1.163,1

2.054,3

1.331,5

985,6

taczne zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych lokali w Spétdzielni wedtug danych na
31.12 2017 roku wynosito — 749 949,97 ztotych, z czego:

350 878,74 ztotych

399 071,23 ztotych

- optaty biezgce -
- sprawy sgdowe -

Suma zalegtosci stanowi 5,71% naliczen rocznych. W stosunku do poréwnywalnego okresu w
2016 roku kwota zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych lokali wzrosta o 23,3 tys. ztotych.
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Wysokos¢ zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych w tysigcach ztotych

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

592,6 51T 597,0 829,7 835,3 745,2 77,3 726,6 749,9

Wskaznik zadtuzenia

z tytutu optat eksploatacyjnych w stosunku do przychodéw w Spétdzielni w %

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

5,69 9,3 5,6 6,6 6,6 5,99 5,76 5,61 5,71

Ze sporzadzonej dynamiki ilosci lokali posiadajacych zadtuzenie wynika, ze w stosunku do
2016 roku ich ilos¢ zmniejszyta sie o 10,06%, co daje nominalnie 64 lokale mniej.

Liczba lokali posiadajacych zalegtosci biezace
okres zadiuzenia 3112201610k | 31.12.2017 rok dynanika w %
(-) spadek
do 1 miesigca 455 382 -16,04
od 1 do 3 miesiecy 139 145 4,32
od 3 do 6 miesiecy 31 35 12,90
powyzej 6 miesiecy 11 10 -9,09
taczna ilos¢ lokali - 636 572 -10,06

Po uwzglednieniu wptat do dnia 31 marca 2018 roku zalegtosci w optatach eksploatacyjnych

zmniejszylty sie do kwoty 438 620,89 ztotych, z czego:
- opfaty biezgce do kwoty - 61 519,56 ztotych,
- sprawy sgdowe do kwoty - 376 701,33 ztotych.

Pomimo utrzymujgcego sie poziomu zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych Spétdzielnia
terminowo reguluje zobowigzania wobec kontrahentéw.

W celu zmniejszenia zadtuzenia w roku 2017 podejmowano wiele prewencyjnych dziatan:
wysytano do mieszkancow sms-y, upomnienia w formie e-mailowej lub wezwania do
uregulowania naleznych zobowigzan w formie tradycyjnej. Z osobami zalegajgcymi
utrzymywano réwniez kontakt telefoniczny.

Czes¢ zadtuzen sptacono w formie polubownej poprzez zawarte ugody z 109 osobami lub
roztozenie dtugu na raty na tgczng kwote 164 358,46 ztotych. Nastepnie prowadzono staty
monitoring sprawdzajac czy wptaty w ratach s realizowane terminowo. Wspétpracowano z
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Krajowym Rejestrem Dtugéw oraz propagowano mozliwos¢ korzystania z pomocy Paristwa
jaka jest dodatek mieszkaniowy.

Z prowadzonej statystyki dziatan windykacyjnych wynika, iz w 2017 roku przeprowadzono
ponad 1016 dziatan w kierunku poprawy stanu zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych,

z czego:
Laczne podjete . telefony, | wezwania | skierowane .
. wezwania otrzymane | podpisane | zgody na
dziatania Zwvkle e-maile | Przedsado pozwy nakaz el it
windykacyjne w: y SMS we do sgdu y gody y
|okalach 259 254 147 7 6 3 85
mieszkalnych
zasobach 99 ot 58 0 0 0 7
pozostatych

W roku sprawozdawczym dwukrotnie przekazano mieszkaricom informacje o stanie opfat
za uzytkowanie lokalu, tj. wedtug stanu na koniec maja i listopada. Dodatkowo, wywieszono
na klatkach schodowych informacje o wysokosci zadtuzenia lokali.

W okresie sprawozdawczym na droge postepowania sgdowego przekazano 7 spraw

z tytutu zadtuzen powyzej 6 miesiecy, na tgczng kwote 33 303,07 ztotych, z ktérych:

e dla 5 pozwéw otrzymano prawomocne nakazy zaptaty, ktére przekazano do egzekucji
komorniczej,

e trzy nakazy zostaty sptacone w catosci na tgczng kwote 7 183,51 ztotych,

e wobec pozostatych 2 oséb Spoétdzielnia oczekuje na wydanie wyroku.

W 2017 roku z tytutu zadtuzenia dochodzonego w postepowaniu sgdowym i komorniczym,
do Spétdzielni wptyneta kwota w wysokosci 53 789,35 ztotych.

W analizowanym okresie sprawozdawczym z tytutu powstatego zadtuzenia Spoétdzielnia
naliczyta odsetki w wysokosci 43 834,39 ztotych, ktdre zostaty sptacone przez wtascicieli
lokali do konca 2017 roku w kwocie 17 076,76 zfote.

Wszystkie prawomocne nakazy zapfaty spotdzielnia zabezpiecza dodatkowo ustanawiajgc
w ksiegach wieczystych hipoteki przymusowe na lokalu.

Z dokonanych analiz wynika, iz wdrozona od kilku lat w spétdzielni polityka windykacyjna
oraz dziatajgca w systemie on-line elektroniczna kartoteka e-BOK przynosi korzystne efekty.
Zadtuzenie mieszkaricéw zaréwno z tytutu biezacych zalegtosci jak i zalegtosci dochodzonych
na drodze sgdowej systematycznie maleje.

Dane poréwnawcze prezentuje tabela i wykres ponizej.
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Zalegtosci biezgce Sprawy sagdowe
Stan na dzien biezace zalegtosci biezace zalegtosci
w lokalach na lokalach lokale mieszkalne lokale uzytkowe
mieszkalnych uzytkowych
31.12.2010 522 686,37 133 643,90 117 766,07 0,00
31.12.2011 423 418,15 168 016,71 226 733,45 0,00
31.12.2012 346 604,85 42 726,06 210 897,70 228 525,35
31.12.2013 292 461,14 45 502,25 271 216,30 226 087,00
31.12.2014 276 519,34 45 220,56 201 425,61 222 030,67
31.12.2015 261 914,52 47 930,42 191 184,78 216 330,32
31.12.2016 260 239,23 46 329,17 205 772,23 214 321,52
31.12.2017 284 553,94 66 324,80 184 749,71 214 321,52

Zestawienie roczne zalegtosci i spraw sadowych

600 000,00

m biezgce zalegtosci na
lokalach mieszkalnych

m-biezgce-zalegtosci na
lokalach uzytkowych

= spr.sgdowe lokale
mieszkalne

m spr.sgdowe lokale

500 000,00 -

400 000,00

300 000,00 -

200 000,00 -

100 000,00 -

0,00 -

VIl. DZIAtALNOSC SAMORZADOWA

Zwotane przez Zarzad na mocy art. 8% §2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
§75 ust. 1 statutu Walne Zgromadzenie Cztonkéw odbylo sie w dwéch czesciach
w dniach 27 i 29 czerwca 2017 roku.

Walne Zgromadzenie podjeto dwanascie uchwat w ramach, ktérych zatwierdzito
sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci, sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci
Rady Nadzorczej za 2016 rok oraz udzielifo absolutorium cztonkom Zarzadu. Ponadto
zadecydowato o podziale nadwyzki bilansowej za 2016 roku, zmianie statutu w zakresie
funduszu zasobowego, przyjeciu wniosku po lustracji dziatalnosci Spétdzielni za lata 2013-
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2015, prowadzeniu dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportowej
oraz przeznaczeniu srodkéw finansowych na te dziatalnosé, zbyciu miejsca postojowego w
budynku przy ul. Alojzego Bruskiego 3 dotychczasowemu najemcy tego lokalu oraz dokonato
wyboru delegata na VII Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie.

Sprawozdania oraz podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty terminowo ztozono
do Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gdarisku oraz Sgdu Rejonowego Gdarisk — Pétnoc
w Gdansku VII Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego.

Postanowieniem z 7 wrzesnia 2017 roku Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc Wydziat VII
Krajowego Rejestru Sgdowego w Gdansku dokonat zmian w rejestrze Spétdzielni dokonujac
wpisu o zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym za 2016 rok oraz zmianie statutu, ktérego
ujednolicong tres¢ opublikowano na stronie internetowej Spétdzielni.

W czasie obrad Walnego Zgromadzenia zgtoszono dwa wnioski, ktére zostaty skierowane
do rozpatrzenia przez Zarzad w ramach biezacej dziatalnosci. Zarzad Spétdzielni udzielit
odpowiedzi cztonkom, ktérzy je zgtosili i zapoznat Rade Nadzorczg z ich trescig. Wnioski
dotyczyty: prowadzenia Walnego Zgromadzenia bez podziatu na czesci oraz wprowadzenia
czujek uruchamiajgcych oswietlenie na klatkach schodowych, ustawienia pojemnikéw pod
skrzynkami listowymi i przeprowadzenia analizy ubytkéw wody w budynkach. Autorom
wnioskow udzielono pisemnych odpowiedzi. Wskazano argumenty na zasadno$é podziatu
Walnego Zgromadzenia na dwie czesci. Drugi wniosek zrealizowano poprzez opracowanie
stosownej ,Informacji” dla wszystkich mieszkaricow i umieszczenie jej na stronie
internetowej Spoétdzielni.

W okresie od listopada 2016 roku do lutego 2017 roku Spétdzielnia zostata poddana badaniu
lustracyjnemu w zakresie wszystkich sfer jej dziatalnosci za lata 2013-2015. W efekcie tej
kontroli Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP, ktérego Spétdzielnia jest
cztonkiem wystosowat w liscie polustracyjnym jeden wniosek zalecajagc urealnienie
ponoszonych przez mieszkaricow opfat eksploatacyjnych do faktycznych kosztéow tej
dziatalnosci bez ,pomniejszania” nadwyzky bilansowg. Walne Zgromadzenie na wniosek
Zarzgdu zadecydowato o urealnieniu stawki eksploatacji podstawowej poczgwszy
od 2019 roku do zakoriczenia procesu inwestycyjnego prowadzonego przez Spétdzielnie.

Krajowa Rada Spoétdzielcza, ktdra zrzesza wszystkie rodzaje spotdzielni w Polsce uhonorowata
jubileusz 25-lecia dziaftalnosci nadajac Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku
najwyzsze odznaczenie ,Za Zastugi dla Spétdzielczosci”, ktére osobiscie wreczyt Zarzgdowi
Jerzy Jankowski Prezes Zarzgdu Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych.

Ustawa z 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze wprowadzita szereg
zmian w dziatalnosci spoétdzielni mieszkaniowych z czego wiele przepisbw ma charakter
bezwzglednie obowigzujacy. Majac powyzisze na uwadze przystgpiono do dostosowania
postanowien statutu Spétdzielni do zmienionych przepiséw ustaw spoétdzielczych czego
efektem jest przedfozony Walnemu Zgromadzeniu projekt uchwaty w tej sprawie
wraz z projektem statutu.
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VIll. DZIALALNOSC ORGANIZACYJNA

Zapewnienie sprawnego zarzadzania zasobami Spétdzielni wymaga zatrudniania kadry
pracowniczej i biezgcego analizowania stanu zatrudnienia w poszczegdlnych pionach
organizacyjnych oraz podejmowania decyzji personalnych.

W ostatnim dniu 2017 roku w Spétdzielni zatrudnionych byto 45 pracownikéw. Roczne
przecietne zatrudnienie wyniosto 45,35 osoby w wymiarze 43,84 etatu.

Whnioskowana w latach poprzednich przez Rade Nadzorczg minimalizacja zatrudnienia w
Spotdzielni stata si¢ faktem. Na 2017 rok w strukturze organizacyjnej wskazano, ze wraz z
Zarzadem dla sprawnej obstugi mieszkaficow i realizacji statutowych zadan nalezy
zabezpieczy¢ kadre w wymiarze 53 etatéw. Jak widaé powyzsze dane liczbowe znacznie
odbiegajg od planu. Przyczyng tego jest brak zainteresowania ofertg zatrudnienia w
Spétdzielni gospodarzy budynkdéw i posesji)jak rowniez wykwalifikowanej kadry inzynierskiej.
Spétdzielnia, aby sprosta¢ wymaganiom mieszkancéw oraz wypetniaé postanowienia ustaw
realizuje te zadania znacznie uszczuplonym zasobem kadrowym. Efektem tego jest
nie wydatkowanie okoto 200 tys. zfotych ze Srodkéw ujetych w planie rzeczowo-finansowym
na wynagrodzenia.

IX. PODSUMOWANIE

Pomimo nowych regulacji prawnych negatywnie wptywajgcych na funkcjonowanie,
zarzadzanie i gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi Spétdzielnia ,,Potudnie” sprostata
tym wyzwaniom dzieki zaangazowaniu jej pracownikéw, Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

Wyzwaniem na kolejny rok i lata nastepne bedzie takie uksztattowanie struktury
organizacyjnej Spotdzielni jako pracodawcy, aby zapewniata sprawng obstuge mieszkaricow.
Nie bedzie to zadanie tatwe bowiem przynajmniej od roku dominuje rynek wykonawcy i
pracownika nad rynkiem pracodawcy.

Spotdzielnia bedzie kontynuowata dziatalno$é inwestycyjng w zakresie budownictwa
wielorodzinnego przygotowujgc zadania na 2019 rok.

Wprowadzone w 2013 roku uregulowania prawne w zakresie windykacji przynosza
oczekiwane rezultaty. Jednak dtugotrwate procesy sadowe oraz zauwazalna ,swoboda”
mieszkancéw we wnoszeniu opfat eksploatacyjnych, spowodowaty konieczno$é podjecia
decyzji o wpisaniu czesci dtuznikéw do Krajowego Rejestru Diuznikdw.

Rok 2017 przynidst Spotdzielni pozytywne efekty w dziatalnosci inwestycyjnej, zarzadzaniu i
gospodarowaniu majgtkiem Spétdzielni i utrwalit dobre perspektywy funkcjonowania
na najblizsze lata.

Majac na uwadze wykonanie zadari rzeczowych w 2017 roku oraz uzyskane wyniki
ekonomiczne skutkujgce dobrg sytuacja finansowg w catym roku sprawozdawczym,
wnioskujemy do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie ,Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej »Potudnie« w Gdarisku w 2017 roku”.

Kopia w pliku PDF. Na oryginale podpisy cztonkéw Zarzadu.
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Zatacznik nr 2

do Sprawozdnia Zarzadu z dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej "Potudnie" w
Gdansku w 2017 roku

Lp. Wyszczegélnienie Ogétem T jednostka g
1. [powierzchnia gruntéw, w tym:
a w uzytkowaniu wieczystym (m2) 182 994,31 91 757,00 91237,31
b stanowigcych witasnosé Spotdzielni
" [(m2) 49 994,49 44 488,32 5506,17
c. |terendw zielonych (ha) 13,20 8,50 4,70
5 Liczba budynkow i obiektow, w
tym:
a. |mieszkalnych 66 41 25
b. |uzytkowych 4 3 1
parkingdéw z ptatnymi miejscami
¢ postojowymi 4 2 2
d parkingéw podziemnych
" |wielostanowiskowych 5 2 3
e. |Centrum Sportowe 1 0 1
f. |zaplecze sportowe 1 1 0
g. |przedszkole 1 1 0
3. [Liczba lokali, w tym:
a. |mieszkalnych 2 085 1149 936
b. |uzytkowych 75 42 33
c. |garazy indywidualnych 355 99 256
Powierzchnia uzytkowa lokali i
4, |obiektéw metrach
kwadratowych, w tym:
a. |mieszkalnych 115781,51 64 541,10 51 240,41
b. [|uzytkowych 3 533,22 2 036,92 1496,30
c. |garazy indywidualnych 6 201,64 1865,74 4 335,90
g wielostanowiskowych lokali
" |garazowych 4 336,64 2 257,36 2 079,28
. parkingéw z ptatnymi miejscami
postojowymi 7 732,80 5246,00 2 486,80
f. |Centrum Sportowego 918,00 0,00 918,00
g. |zaplecze sportowe 224,70 224,70 0,00
h. [przedszkola 340,80 340,80 0,00
i. |boiska sportowego 4 104,00 2 832,00 1272,00
j.  |kortéw tenisowych 1 843,00 1 843,00 0,00




