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SPRAWOZDANIE
z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku
w 2017 roku.

Stosownie do postanowien §91 ust. 3 statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku, Rada Nadzorcza przedktada Walnemu Zgromadzeniu czionkéw Spétdzielni
sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w 2017 roku, obejmujace okres obrachunkowy
od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia tego roku. Byt to okres dziatalno$ci Rady IX kadenciji.

. Sprawy Organizacyjne

Rada Nadzorcza IX kadencji wybrana przez Walne Zgromadzenie w czerwcu i
ukonstytuowana 1 lipca 2016 r. pracowata w nastepujacej strukturze:

> Przewodniczaca - Maria Cieptucha
» Zastepca Przewodniczacej - Elzbieta Sliwinska — Sosinska
> Sekretarz - Bogdan Radys
Komisja Rewizyjna
» Przewodniczgcy - Bogdan Radys
» Zastepca Przewodniczgcego - Maria Loose
> Sekretarz - Ewelina Potocka

Komisja Eksploatacyjno-techniczna

> Przewodniczgca - Elzbieta Sliwinska — Sosinska
» Zastepca Przewodniczgcego - Jacek Kepinski
> Sekretarz - Jerzy Piérecki

W okresie sprawozdawczym Rada odbyta 11 posiedzen poprzedzonych posiedzeniami
komisji. Podjeto 27 uchwat w zakresie dziatan gospodarki i organdéw Spétdzielni
umozliwiajgcych jej poprawne funkcjonowanie. Najwazniejszg decyzjg byto podjecie uchwaty
nr 2/RN/17 o przyjeciu do realizacji planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
Potudnie w Gdarnsku na 2017 rok.

Petnigc funkcje normatywne i uchwatodawcze Rada Nadzorcza podjeta uchwaty zwigzane
z funkcjonowaniem Spétdzielni:

- finansowo—gospodarczych — 5 uchwat o nr: 2, 8, 11, 12 i 16,

- inwestycji — 1 uchwata nr 27,

- organizacyjnych — 11 uchwato nr: 1, 3, 7, 9, 13, 14, 17, 19, 20, 21, 22,

- cztonkowskich — 3 uchwaty onr 4, 5 6,

- kadrowych dot. cztonkéw zarzadu — 7 uchwat o nr 10, 15, 18, 23, 24, 25 i 26.

Decyzje Rady Nadzorczej podjete uchwatami to m.in.:

e uchwata nr 1/RN/17 z dnia 30.01.2017 r. w sprawie uchwalenie ,Regulaminu
zawierania uméw najmu w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku z
datg obowigzywania od 01.02.2017 r. Z tg datg utracit moc ,Regulamin najmu
mieszkan i lokali uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”
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uchwalony 27.02.1997 r. uchwatg RN nr 7/97 - § 91 ust. 1 pkt 21 statutu
i § 16 ust.37 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”,

uchwata nr 2/RN/17 z dnia 20.03.2017 r. w sprawie uchwalenia planu rzeczowo -
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku na 2017 rok
w tresci przedtozonej przez Zarzad - § 91 ust. 1 pkt 1 statutu i § 16 ust. 1
,Regulaminu Rady Nadzorczej”,

uchwata nr 3/RN/17 z dnia 11.04.2017 r. w sprawie podziatu cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku do udziatu w cze$ciach Walnego
Zgromadzenia w czerwcu 2016 roku - § 72 ust. 3 statutu,

uchwaty nr 4/RN/17, nr 5/RN/17 i nr 6/RN/17 z dnia 11.04.2017 r. o wykreslenia
z rejestru cztonkéw osoby, ktéra utracita prawa do lokalu Spoétdzielni - § 22 ust. 1 i
ust. 2 pkt 1 oraz § 91 ust. 1 pkt 18 statutu i § 16 ust. 13 ,Regulaminu Rady
Nadzorczej”,

uchwata nr 7/RN/17 z dnia 11.04.2017 r. o ustanowieniu stuzebnosci przesytu na dziatce
757/28 na rzecz Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-Kanalizacyjnej Spétka z o.0. dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 3, jednostka ,E” ul. Kurieréw Armii Krajowej
14 - § 91 ust. 1 pkt 3 statutu i § 16 ust. 4 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”,

uchwata nr 8/RN/1 z dnia 11.04.2017 r. o ustanowienie wysokosci optaty za korzystanie z
mienia Spotdzielni przez witascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Nad Potokiem 3”
obowigzujgcej od 1.08.2017 r. - art. 4 ust. 4 i art. 26 ust. 2 ustawy o Spoétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.,

uchwata nr 9/RN/17 z dnia 31.05.2017 r. o ustanowieniu stuzebnosci przesytu na dziatce
757/28 na rzecz Orange Polska S.A. Warszawa celem posadowienia sieci
teletechnicznej. dla budynkéw przy ul. Swietokrzyskiej 17 i 19 w Gdansku - § 91 ust. 1
pkt 3 statutu i § 16 ust. 4 Regulaminu Rady Nadzorczej,

uchwata nr 11/RN/17 z dnia 19.06.2017 r. o zatwierdzeniu optaty eksploatacyjnej oraz
optaty za odpady komunalne dla nieruchomosci potozonych w Gdarsku przy ul. Alojzego
Bruskiego 5, 5A, 5B, 7, 7A, 7B, 7,C, 7D, 7E - § 91 ust. 1 pkt 13 w zwigzku z § 106 ust. 6
pkt. ,a” do ,I” statutu oraz uchwaty nr. XXXVI1/792/13 Rady Miasta Gdanska i uchwaty
XLIX/1105/14 Rady Miasta Gdanska,

uchwata nr 12/RN/17 z dnia 28.08.2017 r. o zatwierdzeniu planu remontéw zasobow i
mienia Spotdzielni Mieszkaniowej Potudnie w Gdansku na 2018 r. na kwote
1.723.500,00 ztotych - § 16 ust. 41 Regulaminu Rady Nadzorcze;j,

uchwata nr 13/RN/17 z dnia 28.08.2017 r o zatwierdzeniu struktury organizacyjnej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarsku na rok 2018 - § 91 ust.1 pkt 5 statutu i
§ 16 ust.14 ,Regulaminu Rady Nadzorczej” — 53,0 etaty,

uchwata nr 16/RN/17 z dnia 07.09.2017 r. w sprawie uchwalenia planu rzeczowo -
finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na 2018 rok w
treSci przedtozonej przez Zarzad - § 91 ust. 1 pkt 1 statutu i § 16 ust. 1
.,Regulaminu Rady Nadzorczej”,
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e uchwata nr 19/RN/17 z dnia 16.10.2017 r. o ustanowienie stuzebnosci drogi
koniecznej (,szeregowce”) na dziatkach 757/28, 1264/3, 1264/23 - § 91 ust. 1 pkt
3 statutu i §16 ust. 4 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”,

e uchwata nr 20/RN/17 z dnia 20.11.2017 r. o wyborze Biura Biegtego Rewidenta Krzysztof
Pawelski do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku za rok 2017 - § 91 ust.1 pkt 23 statutu i § 16 ust. 7 ,Regulaminu Rady
Nadzorczej”,

e uchwata nr 21/RN/17 z dnia 20.11.2017 r. o ustanowieniu drogi koniecznej na dziatce
757/28 na rzecz kazdorazowego wiasciciela dziatki nr 1264/23 - § 91 ust. 1 pkt 3
statutu i § 16 ust. 4 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”,

® uchwata nr 22/RN/17 z dnia 20.11.2017 r. o uchyleniu ,Regulaminu boiska
sportowego przy ul. gen. Leopolda Okulickiego” - § 91 ust. 1 pkt 21 statutu i § 16
ust. 37 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”,

e uchwata nr 26/RN/17 z dnia 18.12.2017 r. o zmianie ,Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku” nadajgc nowe brzmienie
pkt 16.5 i 16.6.a-16.6.d w dziale XVI - § 91 ust. 1 pkt 13 statutu i § 16 ust. 28
,Regulaminu Rady Nadzorczej”,

® uchwata nr 26/RN/17 z dnia 18.12.2017 r. o zmianie zatozen organizacyjno-
finansowych budynku nr 3 jednostka ,E” (ul. Kurierow Armii Krajowej 14)
w zakresie rozpoczecia i zakoniczenia jego realizacji - § 37 ust. 1 statutu.

Pozostate uchwaty dotyczyly spraw personalnych czlonkéw zarzadu zwigzanych z
zatrudnieniem.

Zadania kontrolno—nadzorcze Rada podejmowata poprzez analizy okresowych sprawozdan
Zarzadu z realizacji planu rzeczowo — finansowego na 2017 rok, informaciji i wyjasnien
sktadanych przez cztonkéw Zarzadu.

Zgodnie z przyjetym harmonogramem, czionkowie Rady pehili dyzury w siedzibie
Spotdzielni, oczekujgc na uwagi i wnioski mieszkancéw. Podczas 11 dyzuréw, przyjeto 4
interesantow, ktérych sprawy zostaty zaprotokétowane i przekazane Radzie Nadzorczej na
najblizszych posiedzeniach Rady. Czlonkowie Rady brali udziat razem z pracownikami
Spotdzielni w okresowym przegladzie technicznym budynkoéw.

Il. Inwestycje

Rada Nadzorcza przyjmujgc plan inwestycyjny Spoétdzielni podjeta uchwaty pozwalajgce na
realizacje inwestycji zgodnie z zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie Planem Inwestycji
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” na lata 2012- 2020.

Podobnie jak w poprzednich latach w planach finansowych przyjeto odpis od nakfadéw
inwestycyjnych na rok 2017, pozwalajgcy na czesciowe pokrycie kosztéw ogéinych zarzadu.
Kontynuowano ll-gi etap budowy doméw szeregowych umozliwiajgcy zakonczenie catego
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zadania inwestycyjnego wraz z koAcowym rozliczeniem. W oparciu o przekazywane przez
Zarzad materiaty Rada analizowata informacje z zakresu:

e terminowosci realizacji zadan inwestycyjnych,

e naboru kandydatéw na budowe nowych lokali mieszkalnych i garazy,

e koncepcji inwestycyjnej zarzadu na przyszie lata.

Nie rozpoczeto budowy wielorodzinnego budynku mieszkalnego na jednostce E”
przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 14. Kilkumiesieczne op6znienie wynika ze ztozonego przez
grupe okolicznych mieszkancoéw protestu. Rada Nadzorcza, kierujgc sie interesem ogétu
cztonkdéw naszej Spoétdzielni, nie podzielita subiektywnych argumentéw wskazanych w
ztozonym proteScie, tym bardziej, ze Zarzad wdrozyt na etapie projektowania czesé
postulatow niezadowolonych oséb. Zaniepokojenie Rady budzi wpltyw opdzZnienia
rozpoczecia inwestycji na koszty Spétdzielni, co w efekcie przektada sie na zmniejszenie
korzysci ekonomicznych dla wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

W ftrosce o dobro mieszkancéow Rada wyrazita zgode na sprzedaz wagskiego pasa dziatki
wzdtuz ul. Dywizji Wolynskiej inwestorowi, ktory uzyskat prawo zabudowy dziatki obok
przedszkola. Ten waski pas ziemi nadawat sie co najwyzej na wybudowanie chodnika po tej
stronie ulicy, co nie mogto by¢ korzystnym rozwigzaniem dla Spétdzielni. Rada wspiera
skuteczne dziatania Zarzadu uniemozliwiajgce zabudowe dziatki przy ul. 3-ciej Brygady
Szczerbca 4, 6, i 8, do ktérej nie ma dostepu od strony ulicy. Ta zabudowa spowodowataby
duzg ucigzliwo$¢ i pogorszenie warunkéw zycia mieszkancoéw tej okolicy i dzieci
uczeszczajacych do przedszkola.

lll. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w czerwcu zapoznata sie i omoéwita przebieg Walnego
Zgromadzenia cztonkéw naszej Spétdzielni, ktére miato miejsce w czerwcu 2017 r. Przyjeta
zaproponowany przez Zarzgd harmonogram realizacji zgtoszonych i przegtosowanych
wnioskéw na Walnym Zgromadzeniu oraz zapoznata sie z ich realizacja.

Rada Nadzorcza kontrolowata przestrzeganie praw cztonkowskich. Na wniosek Zarzgdu
podjeta decyzje o wykresleniu cztonkéw Spétdzielni, ktérzy utracili prawa do lokali.

Rada zapoznata si¢ z problematykg zgtaszanych spraw podczas dyzuréw cztonkéw Rady i
przedtozyta wnioski do realizacji Zarzadowi Spétdzielni.

W zakresie spraw terenowo — prawnych i gospodarki gruntami Spoétdzielni, Rada
podejmowata uchwaty w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz Energa -
Operator S.A. w Gdansku, operatora Orange Polska S.A. oraz Gdanskiej Infrastruktury
Wodociggowo-Kanalizacyjnej polegajacej na korzystaniu z dziatek nr 757/28 (grunty
zwigzane z prowadzeniem inwestycji na jednostce ,E") w zakresie posadowienia i
eksploatacji odpowiednio urzgdzeh energetycznych, sieci telefonicznej oraz sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, a takze w przedmiocie ustalania podatku od
nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw bedgcych w zasobach Spétdzielni.

IV. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Osiedle naszej Spotdzielni mieszkaniowej jest dobrze widziane przez mieszkancow i
odwiedzajgcych gosci, a takze organa kontrolne. Wymaga to od nas utrzymania osiedla w
nalezytym stanie technicznym i wizualnym. Potrzebne sg nakfady na remonty, wiasciwg
eksploatacje naszych budynkéw i catej infrastruktury. W ostatnich latach zaobserwowano
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spadek zainteresowania wykonawcéw pracami remontowymi oraz budowlanymi o niewielkim
zakresie. Dodatkowym problemem jest sukcesywny ubytek fachowcéw na polskim rynku
pracy. Biorgc powyzsze pod uwage Rada postulowata wczesniejsze niz w poprzednich
latach ogtoszenie przetargéw na prace remontowe, liczac na pozyskanie wykonawcow.

Rada zapoznawata sie z kwartalnymi informacjami Zarzadu o wynikach proceséw sgdowych
w sprawach windykacji naleznosci na rzecz Spétdzielni. Ze wzgledu na utrzymanie ptynnosci
finansowej Spotdzielni sg to wazne dziatania, do ktérych nie wniesiono zastrzezen.

V. Gospodarka finansowa

Zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej uchwatg nr 2/RN/17 w dniu 20 marca 2017
przyjeto plan rzeczowo — finansowy Spétdzielni na rok 2017, jako podstawowy dokument
obrazujgcy rownowage przychodéw i wydatkéw Spéidzielni w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej i inwestycyjnej. Kwartalnie, na podstawie sprawozdan przygotowanych przez
Zarzad, Rada ocenia i monitoruje realizacje tego planu.

Uchwatg nr 20/RN/17 w dniu 20.11.2017 r. dokonano wyboru Biura Biegtego Rewidenta -
Krzysztof Pawelski do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” w Gdarnsku za rok 2017.

Rada Nadzorcza zapoznata sie z opinia Biegtego Rewidenta dotyczgcym badania
sprawozdania finansowego oraz wynikami finansowymi naszej Spétdzielni za rok 2017.
Wynik badania potwierdzit prawidtowe i dobre wyniki finansowe.

Podziat nadwyzki bilansowej wypracowany przez Spétdzielnie Zarzad przedstawi jako projekt
uchwaty do zaakceptowania przez Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni.

Zalegtosci czynszowe monitorowane przez dziat finansowy Spétdzielni i poprzez dziatania
windykacyjne, utrzymujg sie na poziomie nie zagrazajgcym piynnosci finansowe;.
Sg poréwnywalne z poprzednimi okresami rozliczen. Spotdzielnia wszystkie swoje
zobowigzania wzglgdem wykonawcow, dostawcéw ustug i kontrahentéw reguluje na biezgco
w petnym wymiarze faktur.

VI. Inne

Duzym wydarzeniem 2017 roku byt Jubileusz 25-lecia naszej Spotdzielni. Witadze krajowe
spotdzielczosci wysoko ocenity niespotykany w skali kraju dorobek naszej Spétdzielni
w zakresie inwestycji, organizacji, zarzadzania i utrzymania osiedla. Jubileusz byt dobrg
okazjg do integracji mieszkaficow w czasie osiedlowego festynu, a zasadzony z tej okazji
dab bedzie przypominat to wydarzenie.

Rada kontrolowata terminowo$¢ i sposéb zatatwiania nielicznych skarg na dziatalnosé
Spétdzielni. W 2017 roku nie wptyneta zadna skarga na dziatania Zarzadu.

Rada Nadzorcza z niepokojem obserwuje kolejne zmiany ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ktére utrudniajg sprawne zarzadzanie i zblizajg funkcjonowanie spétdzielni
mieszkaniowych do wspdlnot mieszkaniowych.

Rownie negatywnym zjawiskiem jest rozszerzajgca sie skala opoéznien w biezgcym
uiszczaniu petnych optat eksploatacyjnych przez niektérych czionkéw Spoétdzielni
spowodowana $wiadomym zanizaniem wysokosci zaliczek na zimng i cieptg wode; a po ich
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rozliczeniu przez Spoétdzielnie, wnioskowanie o roztozenie zalegtosci na wiele rat.
Jest to nieuczciwa forma kredytowania kosztem sgsiadéw z budynku, ktérzy regularnie i we
wtasciwej wysokosci wnoszg optaty dla zapewnienia ptynnosci finansowej Spétdzielni.

Wzrasta takze ilo$¢ spraw wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni bezposrednio pod obrady
Walnego Zgromadzenia w sprawach indywidualnych nie lezgcych w kompetencjach tego
organu. Realizacja ich stuzy zaspokojeniu oczekiwan cztonka lub nielicznej grupy
mieszkancow, uszczuplajgc Srodki finansowe Spétdzielni, ktére mozna by spozytkowaé na
inne wazniejsze wspadlne cele i potrzeby.

VIl. Whnioski

Na podstawie wiedzy wynikajgcej z pracy w Radzie Nadzorczej oraz analizy dokumentéw
potwierdzamy, ze Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie” jest zrzadzana sprawnie. Utrzymuje
bardzo dobrg kondycje finansowg. Gospodarka rzeczowo - finansowa prowadzona jest
prawidtowo, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Wszelkie zobowigzania finansowe
wobec cztonkdéw Spoétdzielni, kontrahentéw, dostawcéw ustug i wykonawcéw byly
regulowane terminowo. PowyZzszg opinie potwierdza protokét wydany przez biegtego
rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2017 rok. Zgodnie nalezy
stwierdzic, ze interes cztonkéw Spétdzielni jest zabezpieczony, a podejmowane przez organy
Spétdzielni decyzje gwarantujg jej pomysiny rozwd;.

Pozytywna ocena pracy catego Zarzgdu i przedstawione wyzej opinie upowazniajg Rade
Nadzorcza do postawienia wniosku o udzielenie absolutorium za 2017 rok cztonkom Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku:

1. Prezesowi Zarzadu - Sylwestrowi Wysockiemu
2. Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno — Eksploatacyjnych — Hannie Ulewicz

3. Cztonkowi Zarzgdu Gtéwnej Ksiegowej — Annie Gadomskie;j

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Bogdan Radys Maria Cieptucha
. y RADA NADZORCZA P
Spoéldzielni Mieszkaniowej
"POLUDNIE" w GdaAsku

Gdansk, kwiecien 2018 r.

Kopia w pliku PDF. Na oryginale podpisy Przewodniczacej i Sekretarza Rady Nadzorczej.



