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Regulamin
rozliczania oraz windykacji wierzytelnosci
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku

Podstawy prawne:

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 ze
zmianami),

ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.
poz. 1285 ze zmianami),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2018 r. poz. 845 ze zmianami),

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 716
ze zmianami).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku z dnia 24.05.2018 r.

Postanowienia ogdlne

Celem Regulaminu jest okres$lenie zasad rozliczania wszelkich wierzytelnosci Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku (,Spotdzielnia”) oraz zasad podejmowania przez
Spétdzielnie czynnosci windykacyjnych wobec dtuznikow.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) wierzytelnosSci — nalezy przez to rozumiec nalezne Spétdzielni Swiadczenie pieniezne, w tym
rowniez naleznos¢ uboczng,

b) naleznosci ubocznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci odsetki za opdznienie
w zaptacie dtugu oraz koszty procesu,

c) dtugu — nalezy przez to rozumiec nalezne Spétdzielni, niespetnione w terminie, Swiadczenie
pieniezne.

Opfaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w art. 4 i art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

0 spotdzielniach mieszkaniowych, powinny byé uiszczane co miesigc z gory,

do dnia 15-tego kazdego miesigca lub w innym terminie wskazanym w wystawionym rachunku

lub fakturze VAT, przy czym za dzieh zaptaty uznaje sie date wptywu srodkédw pienieznych

na rachunek bankowy Spoétdzielni.

Za opfaty, o ktédrych mowa w ustepie poprzednim, odpowiadajg solidarnie z osobami
posiadajgcymi tytut prawny do lokalu, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 — 2 i 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, takze osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Najemcy i dzierzawcy uiszczajg opfaty za korzystanie z mienia Spétdzielni w terminach
okreslonych w umowach najmu lub dzierzawy.

Pozostate wierzytelnosci Spotdzielni sg pfatne w terminach wynikajacych z ich witasciwosci
lub z dokumentu stanowigcego podstawe ich powstania.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, s3 zobowigzane udostepni¢ Spoétdzielni swoje dane
identyfikacyjne, w szczegdlnosci adres zamieszkania lub siedziby, adres do korespondencji, Pesel,
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8.

9.

10.

NIP, Regon, KRS, numer dowodu osobistego. W przypadku zmiany powyzszych danych osoby,
o ktédrych mowa w ust. 4 i 5, s3 zobowigzane niezwtocznie udostepnié Spétdzielni aktualne dane.
W przypadku braku aktualizacji adresu, kierowana przez Spétdzielnie korespondencja pod ostatni
znany jej adres bedzie uwazana za skutecznie doreczona.

Wobec dtuznikéw Spétdzielni podejmowane sg czynnos$ci zmierzajgce do uzyskania zaptaty przez
nich wierzytelnosci.

Czynnosci zwigzane z dochodzeniem przez Spoétdzielnie zaptaty wierzytelnosci dzielg sie na:

a) czynnosci przedwindykacyjne — dziatania realizowane przez dziat ksiegowosci Spoétdzielni,
przy udziale specjalisty ds. windykacji,

b) czynnosci windykacji przedsagdowej — prowadzone przez specjaliste ds. windykacji oraz
Zarzad Spdétdzielni jako dziatania przedsadowe zmierzajgce do dobrowolnej zaptaty dtugu,

c) postepowanie sagdowe — prowadzone przez prawnika lub kancelarie w przypadku braku
dobrowolnej zaptaty dtugu. Celem postepowania sgdowego jest w szczegdlnosci uzyskanie
odpowiedniego tytutu wykonawczego zasgdzajgcego kwote dtugu,

d) postepowanie egzekucyjne — wykonywane przez komornika sgdowego przy udziale
zatrudnionego przez Spétdzielnie prawnika, adwokata lub radcy prawnego, zmierzajgce do
przymusowego wykonania tytutu wykonawczego.

Spétdzielnia moze réwniez dochodzi¢ zaptaty wierzytelnosci poprzez powierzenie ktérejkolwiek
z czynnosci wymienionych w ust. 8 przedsiebiorcy zajmujgcemu sie windykacjg wierzytelnosci.
Ponadto, informacje o osobach, ktdére nie uiszczajg terminowo optat, o ktérych mowa ust. 3 5,
sg wpisywane do biura informacji gospodarczej, wspétpracujacego ze Spdtdzielnia. Informacja
o wierzytelnosci pozostaje w biurze informacji gospodarczej do czasu catkowitej zaptaty dtugu.

Rozliczanie wpftat

Kazda wptata na rzecz Spétdzielni powinna zawiera¢ informacje o:

a) indywidualnym numerze ewidencyjnym lokalu, jezeli dotyczy kosztow uzywania lokalu,

b) rodzaju zobowigzania,

c) okresie, ktérego wptata dotyczy, lub dokumencie, ktéry stanowi podstawe powstania
dtugu.

W przypadku posiadania tytutu prawnego do wiecej niz jednego lokalu w Spétdzielni, wptata
dokonana bez podania wszystkich informacji, o ktérych mowa w ust. 1, jest w catosci zaliczana
na zobowigzanie zwigzane z wybranym przez Spétdzielnie lokalem, przy czym w pierwszej
kolejnosci na najdalej wymagalny dtug. Kwota wpfaty nie bedzie dzielona na zobowigzania
zwigzane z pozostatymi lokalami. Nie podlegajg anulowaniu odsetki za opdzZnienie, wynikajace
z ewentualnych niedoptat na poczet zobowigzan zwigzanych z pozostatymi lokalami.
W przypadku posiadania tytutu prawnego wyfacznie do jednego lokalu w Spoétdzielni, wptata
dokonana bez podania wszystkich informacji, o ktéorych mowa w ust. 1, jest zaliczana
w pierwszej kolejnosci na najdalej wymagalny dfug.

Spétdzielnia nie informuje odrebnym pismem o zaliczeniu dokonanym zgodnie z ust. 2.
Spétdzielnia raz w roku przesyta informacje o stanie opfat eksploatacyjnych uwzgledniajgcg
zaliczone wptaty.
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4. W przypadku wystgpienia nadpfaty, bez wzgledu na przyczyne jej powstania, jej zwrot moze
nastgpic¢ na pisemne zadanie osoby uprawnionej. Zwrot nadptaty jest pomniejszany o wartos¢
wierzytelnosci przystugujgcych Spétdzielni. W przypadku braku pisemnego zgdania osoby
uprawnionej, Spétdzielnia dokona potracenia w ten sposdb, ze nadptata zostanie zaliczona na
poczet najdawniej wymagalnego dtugu, a nastepnie biezgcych zobowigzan zwigzanych z
uzywaniem lokalu.

5. Od optat za uzywanie lokali, o ktérych mowa w art. 4 i art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych, niewptaconych w terminie do dnia 15-go kazdego miesigca
z gbry za dany miesigc, Spdtdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdznienie od 1-go dnia
nastepnego miesigca do dnia zaptaty. Spdtdzielnia nalicza réwniez odsetki ustawowe
za opdznienie od niewptaconych w terminie optat za korzystanie z mienia na podstawie najmu
lub dzierzawy oraz innych wierzytelnosci.

6. W przypadku wystgpienia niedoptaty osoby uzywajace lokal sg zobowigzane do uregulowania
jej w wyznaczonym przez Spoétdzielnie terminie wraz z naliczonymi odsetkami. Po tym terminie
Spétdzielnia bedzie prowadzic dziatania zmierzajgce do dochodzenia zaptaty wierzytelnosci.

7. Spotdzielnia jest uprawniona do dochodzenia zaptaty swiadczenia gtéwnego (kwoty wszystkich
nieuiszczonych w ustalonych terminach optat) oraz $wiadczen ubocznych w postaci odsetek
ustawowych za opdzinienie oraz kosztéw postepowania windykacyjnego, sgdowego oraz
egzekucyjnego.

8. Spétdzielnia obcigza dtuznika kosztami doreczania korespondencji zwigzanej z dochodzeniem
zaptaty dtugu w wysokosci faktycznie poniesionych wydatkéw, o ile umowa lub odpowiedni
regulamin to umozliwiaja.

9. Dobrowolna wptata dokonana na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu, w przypadku nie
wskazania jej tytutu, w pierwszej kolejnosci jest zaliczana na zwigzane z dtugiem naleznosci
uboczne, a nastepnie na naleznos¢ gtdwna, o ile nie jest prowadzone postepowanie
egzekucyjne.

lll. Czynnosci Spétdzielni zmierzajace do dochodzenia zaptaty wierzytelnosci

Dochodzenie przez Spdétdzielnie zaptaty wierzytelnosci odbywa sie w nastepujgcym trybie:
1. Czynnosci przedwindykacyjne, ktére obejmujg w szczegdlnosci:

a) comiesieczng analize naliczen i opfat za miesigc poprzedni w celu aktualizacji wykazu
zalegtosci. Wykaz ten obejmuje w szczegdlnosci wszystkich dtuznikdéw posiadajgcych
zalegtos$ci w optatach, o ktérych mowa w rozdziale | ust. 3, do 2-ch miesiecy;

b) informowanie dtuznikdw o posiadanym zadtuzeniu poprzez kontakt telefoniczny, smsy,
emaile oraz stan rozliczen na platformie EBOK;

c) przekazanie zgodnie ze wskazanym trybem doreczen informacji o saldzie wedtug stanu na
dzien 30 listopada kazdego roku. W przypadku wystgpienia zalegtosci informacje
o saldzie nalezy traktowad jako wezwanie do zaptaty. W razie niezgodnosci stanu naleznosci
dtuznik jest zobowigzany w wyznaczonym terminie uzgodnic ze Spoétdzielnig stan naleznosci.
W przeciwnym przypadku saldo uznawane jest za zgodne;

d) przekazanie osobom uprawnionym do uzywania lokali, nie rzadziej niz dwa razy w roku, wraz
z informacja o rozliczeniu kosztéw zuzycia wody, informacji o kwocie dtugu wobec
Spétdzielni;
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e) przestanie, nie rzadziej niz dwa razy do roku, informacji o naliczonych odsetkach

f)

za opdznienie w dokonywanych wptatach;

przygotowanie, w terminach do dnia: 31 stycznia, 30 kwietnia, 31 lipca,
31 pazdziernika kazdego roku, informacji o wielkosci zadtuzenia w optatach, o ktérych mowa
w rozdziale | ust. 3, z podziatem na klatki schodowe poszczegdlnych budynkdéw. Informacje te
sg zamieszczane w gablotach na klatkach schodowych w poszczegdlnych budynkach.

Czynnosci windykacji przedsgdowej, ktére obejmujg w szczegdlnosci:

a) wysytanie do dtuznikébw wezwan do zaptaty wierzytelnosci (zatacznik nr 2 i 3)
lub upomnien o niezrealizowaniu podpisanych ugdd (zatgcznik nr 1.1, 1.2 i 1.3)
z terminem ptatnosci 7 dni od dnia doreczenia wezwania lub upomnienia.
Na wezwaniach moze by¢ umieszczona informacja, iz w przypadku nieuregulowania dtugu
sprawa zostanie skierowana do dalszej procedury windykacyjnej lub na droge
postepowania sgdowego, a dane dtuznika zostang wpisane do biura informacji
gospodarczej;

b) na wniosek dtuznika przygotowanie ugdd, ktérej przedmiotem jest zaptata wierzytelnosci;

c) przygotowanie niezbednej dokumentacji w celu wszczecia postepowania sgdowego oraz
poinformowanie o tym dziataniu dtuznika (zatgcznik nr 5);

d) sporzadzenie kwartalnych sprawozdan dla Rady Nadzorczej o stanie zadtuzenia wraz z
analizg struktury czasowej oraz skutecznosci windykacji;

e) przekazywanie informacji o dtuznikach do biura informacji gospodarcze;j.

Postepowanie sgdowe, ktére obejmuje:
a) uzyskanie odpowiedniego tytutu wykonawczego, ktéry stanowi podstawe wszczecia
postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi;
b) zabezpieczenie wierzytelnosci Spétdzielni na majgtku dtuznika, w razie koniecznosci
po uprzednim zatozeniu ksiegi wieczystej dla spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, ktdry takiej ksiegi nie posiada. Koszty zwigzane z zatozeniem ksiegi wieczyste;j i
zabezpieczeniem roszczenia Spétdzielni obcigzajg dtuznika.

Postepowanie egzekucyjne obejmuje skierowanie do komornika sgdowego wniosku
0 wszczecie i przeprowadzenie egzekucji w celu zaptaty wierzytelnosci Spodtdzielni.
W przypadku braku skutecznosci postepowania egzekucyjnego, w terminie 14 dni od daty
uzyskania takiej informacji, specjalista ds. windykacji, po uzyskaniu opinii zatrudnionego przez
Spétdzielnie prawnika, adwokata lub radcy prawnego, kieruje do Zarzadu propozycje
zasadnosci podjecia dalszych czynnosci.

Roztozenie dtugu na raty

Zaptata dtugu moze by¢ roztozona na raty tylko w uzasadnionych przypadkach, ktére
uniemozliwiaja jego jednorazowg zaptate. Roztozenie dtugu na raty, w liczbie nie wiekszej
niz 6 rat w kolejnych miesigcach, dotyczy tylko tych dtuznikdéw, wobec ktérych Spoétdzielnia nie
wszczeta jeszcze postepowania sadowego.

W celu uzyskania zgody Spdétdzielni na zapfate dtugu w ratach dtuznik sktada pisemny wniosek
do Zarzadu Spoétdzielni, w ktérym powinien przedstawi¢ przyczyny powstania dtugu oraz
zaproponowac harmonogram jego zaptaty. Do wniosku dtuznik powinien zatgczy¢ odpowiednie
dokumenty, potwierdzajgce i uzasadniajace jego tresé.
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VI.

a)

b)

Udzielenie zgody na raty wigze sie z obowigzkiem zaptaty ustawowych odsetek za opdznienie,
naliczonych do dnia catkowitej sptaty dtugu, chyba Zze inny regulamin Spétdzielni umozliwia
zwolnienie dtuznika z obowigzku zaptaty odsetek.

Podstawg mozliwosci zaptaty przez dituznika dtugu w ratach jest pisemna zgoda Zarzadu
Spoétdzielni. Spétdzielnia moze uzalezni¢ wyrazenie takiej zgody od ustanowienia
zabezpieczenia zapfaty dtugu na majatku dtuznika.

W przypadku niewywigzywania sie przez dtuznika z ustalonego harmonogramu zaptaty dtugu,
Spétdzielnia podejmuje czynnosci zmierzajagce do jego zapfaty, o ktédrych mowa
w rozdziale Il ust. 3.

Ugody

Z dtuznikami, wobec ktdrych Spétdzielnia wszczeta postepowanie sadowe lub egzekucyjne,
mogg by¢ zawierane ugody (zatacznik nr 4 — wzor przyktadowej ugody). Ugoda dotyczaca
okreslonego dtugu moze byé zawarta tylko jeden raz, chyba Ze wystepuja szczegdlne
okolicznosci.

Spétdzielnia moze uzaleznié wyrazenie takiej zgody od ustanowienia zabezpieczenia zaptaty
dtugu na majatku dtuznika.

Przedmiotem ugody w szczegdlnosci jest:

a) zobowigzanie dtuznika do zaptaty zalegtego dtugu, na ktoéry sktadajg sie kwota gtéwna,
odsetki za opodzinienie w zapfacie kwoty gtédwnej, koszty windykacji przedsgdowej,
postepowania sgdowego i egzekucyjnego, w miesiecznych ratach. Pierwsza rata jest ptatna
w miesigcu nastepnym po dniu zawarcia ugody. taczny czas sptaty zalegtego dtugu nie
moze przekroczyc 12 miesiecy od daty zawarcia ugody,

b) zobowigzanie dtuznika do terminowej zaptaty biezgcych zobowigzan,

c) zobowigzanie Spétdzielni do ztozenia wniosku o zawieszenie postepowania sgdowego lub

egzekucyjnego.

Spétdzielnia moze odstgpi¢ od ugody w szczegdlnosci gdy:
a) dtuznik nie wykonuje swojego zobowigzania do zaptaty dtugu,
b) dtuznik nie ptaci terminowo biezgcych zobowigzan wobec Spétdzielni.

W przypadku odstgpienia od ugody Spétdzielnia jest uprawniona do natychmiastowego
dochodzenia catego niezaptaconego dtugu oraz podjecia zawieszonych postepowan sgdowych
lub egzekucyjnych.

Szczegodlne postanowienia dotyczagce uméw najmu lub dzierzawy

W kazdej umowie najmu lub dzierzawy zawartej przez Spétdzielnie nalezy okresli¢:
okres opdzinienia w uiszczaniu czynszu lub opfat eksploatacyjnych na rzecz Spétdzielni,
po uptywie ktérego Spotdzielnia jest uprawniona do rozwigzania umowy bez zachowania
termindw wypowiedzenia,
zabezpieczenie zaptaty czynszu lub optat eksploatacyjnych.

W przypadku, gdy dtug z tytutu czynszu przekroczy wartos¢ miesiecznego czynszu lub optat
eksploatacyjnych, Spodtdzielnia, niezaleznie od czynnosci okresSlonych w rozdziale Il
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oraz uprawnien okres$lonych w umowie, wzywa dtuznika do uiszczenia kwoty zadtuzenia
w nieprzekraczalnym terminie 14 dni i jednoczes$nie informuje dtuznika, ze w razie uchybienia
terminowi skieruje przeciwko niemu pozew o zaptate, a po uzyskaniu tytutu wykonawczego
ztozy wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego.

VII. Postanowienia koncowe

1. Integralng czescig Regulaminu stanowig zafaczniki.

2. W sprawach nieuregulowanych w tym Regulaminie obowigzujg postanowienia Statutu
Spétdzielni i ustaw wskazanych na wstepie.

3. Regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 6/RN/20
z dnia 24 lutego 2020 roku i obowigzuje od dnia 1 marca 2020 roku.

Zataczniki:

1. Nr1.1,1.2i1.3 —wzdrupomnienia,

2. Nr2,3 — wzor wezwania do zapfaty,

3. Nr 4 — wzér przyktadowej ugody,

4 Nr5 - wzor informacji o wszczeciu procedury sgdowej.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Kopia w pliku PDF. Na oryginale regulaminu podpisy Przewodniczacej i Sekretarza Rady Nadzorczej.
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