Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku

UCHWALA nr 9/WZ/23

Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarsku
odbytego w dwéch czesciach w dniach 30 maja 2023 roku i 6 czerwca 2023 roku

w sprawie:  oceny polustracyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku
za lata 2019-2021

Walne Zgromadzenie Spédtdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na podstawie
art. 38 §1 pkt 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity:
Dz. U.z 2021 r. poz. 648) i §71 pkt 3 Statutu Spoétdzielni uchwala:

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku zapoznato sie
z oceng polustracyjng zawartg w Protokole Lustracji, ktéra obejmowata okres dziatalnosci
Spétdzielni od 01.01.2019 roku do 31.12.2021 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia przez drugg cze$¢ Walnego Zgromadzenia,
to jest dnia 6 czerwca 2023 roku.
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| czesci | czesci
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Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku

Uzasadnienie
Postanowienia art. 91 §1 ustawy — Prawo spoétdzielcze zobowigzuje spotdzielnie do poddania
sie badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.

Na tej podstawie Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie” w Gdansku zawarta umowe
ze Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie o przeprowadzenie
petnej lustracji jej dziatalnosci za lata 2019-2021.

Zwigzek Rewizyjny SM RP w oparciu o protokoét lustracji wydat list polustracyjny z trescig
ktérego Rada Nadzorcza zapoznata Walne Zgromadzenie.

W liscie polustracyjnym Zwigzek Rewizyjny sformufowat jeden wniosek o dostosowanie do
obowigzujgcych przepisow prawa ,Regulaminu rozliczania kosztédw ciepte, zimnej wody
dostarczonych do budynkdéw i odprowadzania Sciekéw oraz zasad dokonywania rozliczen z
uzytkownikami w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”. Wniosek zrealizowano
w listopadzie 2022 roku.

Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” w Gdarnsku

Gdansk, kwiecien 2023 rok
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Na podstawie umowy zawartej w dniu 25 lipca 2022 roku, pomiedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spéidzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, a

Spétdzielnig Mieszkaniowag

,Potudnie”

w Gdansku,

w dniach od

03 pazdziernika 2022 roku do 10 lutego 2023 roku, zostata przeprowadzona
przez Zwigzek lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni za okres od
01 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2021 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:

1. Organizacja Spétdzielni:

— statut Spétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletno$é i
poprawnos$¢é merytoryczna regulaminéw),

- dziatalno$¢ organéw Spétdzielni,

— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.

. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkéw

z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.

w

. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

— stan iloSciowy oraz estetyczno-porzgdkowy i techniczny budynkéw

i ich otoczenia,

— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczeg6lnym uwzglednieniem

lokali wynajmowanych,

- terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja

nalezno$ci Spétdzielni,

—- tre§¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii
cieplnej, wody i kanalizacji, wywéz nieczystosci statych, dostawa energii

elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:



w

- nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczeg6inym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

- akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,

— tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tre§é zawartych umow i
ich realizacja.

. Gospodarka finansowa:

- stan funduszoéw, wielko$¢ wolnych srodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni w
zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

- rozliczanie kosztéw ogdinych Spétdzielni,

— obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

- terminowo$¢é regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni
(podatki, ZUS,PFRON),

— dochodzenie naleznosci Spétdzielni,

- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

. Dziatalno$¢ inwestycyjna:

- potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,

- pozyskanie terenéw budowlanych,

- poprawnos$¢ przygotowania inwestyciji,

- tryb doboru wykonawcéw inwestycji, tre§¢ zawartych uméw oraz ich
realizacja,

- nadzor inwestorski,

- system finansowania inwestycji,

- rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
rozumieniu art. 88a Prawa spoétdzielczego oraz badania

w trybie art. 64 Ustawy o rachunkowo$ci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalen lustracji dokonano na podstawie stwierdzonych faktéw

wynikajacych z przedtozonych do badania dokumentéw Zrodtowych,
-sporzgdzonych analitycznie zestawien oraz udzielanych informaciji

wyjasnien ztozonych przez czionkédw Zarzgdu oraz pracownikéw

Spétdzielni.

W szczegodlnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

statut i regulaminy wewnetrzne organéw samorzgdowych Spétdzielni,
dokumentacja z dziatalno$ci organéw samorzgdowych,

dokumentacja terenowo - prawna,

dokumentacja cztonkowska,

dokumentacja dotyczgca wykonania robét remontowo — budowlanych,
dokumentacja finansowo-ksiegowa,

dokumentacja inwestycyjna,



- dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.

Protokot lustracji podpisany zostat przez Zarzgd Spétdzielni bez
zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalnosci Spoétdzielni zostata dokonana na
podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji.

Poprzednia lustracja petna w Spoéidzielni zostata przeprowadzona
przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w dniach od
02 grudnia 2019 roku do 10 lutego 2020 roku obejmujgc catoS¢ dziatania
Spétdzielni w okresie od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole z lustracji Zwigzek w
liscie polustracyjnym z dnia 16 marca 2020 roku dokonat oceny dziatalnosci
Spotdzielni formutujgc trzy wnioski do przedstawienia przez Rade Nadzorczg
na najblizszzym Walnym Zgromadzeniu. List polustracyjny zostat
przedstawiony na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia w dniach 15 i 22
wrzesnia 2020 roku.

Podstawe dziatalnoSci Spétdzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym stanowit statut uchwalony w dniach 22 i 24 maja 2018 roku
uchwatg nr 9/WZ/2018. Wprowadzone zmiany uwzgledniaty postanowienia
ustawy z 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
Prawo spétdzielcze. Postanowieniem Sadu Rejonowego Gdansk-Pétnoc z
dnia 23.08.2018 roku statut zostat wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego.

System normatywny Spétdzielni tworzg unormowania wewnetrzne o
charakterze regulaminowym, ktérych konieczno$¢ posiadania wynika z
postanowien statutu i jej potrzeb. Regulaminy te zostaty uchwalone przez
statutowo uprawnione organy. W Spétdzielni analizowano i nowelizowano

- obowigzujgce regulaminy wewnetrzne, uwzgledniajgc zmieniajgce sie
przepisy prawne. Regulaminy sg kompletne i nie pozostajg w sprzecznosci
ze statutem i obowigzujgcymi przepisami poza ,Regulaminem rozliczania
kosztéw ciepta, zimnej wody dostarczonych do budynkéw i odprowadzania
Sciekéw oraz zasad dokonywania rozliczen z uzytkownikami” z 2014 roku.
Zmiany dotyczgce rozliczania ciepta nastgpity w 2016 roku, dodatkowo

____zmiany w tym zakresie wprowadzono Ustawg z dnia 20 kwietnia 2021 roku o
zmianie ustawy o efektywnos$ci energetycznej oraz niektérych ustaw (Dz. U.

_ 2021, poz. 868), ktéra weszta w zycie 22 maja 2021 roku oraz

__Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 roku

W sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwoSci i optacalnosci

_ zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz

‘wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
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rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. 2021, poz. 2273).

W Spétdzielni funkcjonowaty wszystkie organy wymienione w jej
statucie, tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza oraz Zarzad.

Lustracja nie wykazata uchybien oraz nieprawidtowosci w zakresie
czestotliwosci, terminowosci i sposobu zwotywania Walnych Zgromadzen w
latach objetych badaniem lustracyjnym. Walne Zgromadzenia w 2019 roku
zwofane zostalo zgodnie z art. 8% ust. 2 Ustawy o spodidzielniach
mieszkaniowych, tj. w ciggu szeSciu miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego, natomiast w 2020 i 2021 roku w zwigzku z ogtoszonym
stanem epidemii na terenie kraju posiedzenia Walnych Zgromadzen odbyty
sie we wrzesniu. Zgodnie z wczesniejszymi uchwatami Rady Nadzorczej
posiedzenia Walnych Zgromadzen kazdorazowo zostaty podzielone na
czesci. Walne Zgromadzenia podejmowaty uchwaty wytgcznie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw, w terminach
i w sposo6b okreslony w Statucie. Zastrzezen nie budzi przebieg obrad tego
organu, sposob ich dokumentowania i archiwizowania.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich
statutowych kompetencji zajmowata sie najwazniejszymi sprawami
zwigzanymi z dziatalnoscig Spoétdzielni oraz sprawowata biezgcg kontrole i
nadzér nad pracg Zarzadu. Organ ten pracowat w oparciu
o postanowienia statutu i Regulaminu Rady Nadzorczej, a podjete uchwaty
dotyczyly spraw znajdujgcych sie w kompetencjach Rady Nadzorczej.
Ze swojego skiadu Rada powoftata dwie state komisje: Rewizyjng i
Eksploatacyjno-Techniczng. Komisje dziataty na podstawie Regulaminow
uchwalonych przez Rade Nadzorczg i ich decyzje mialy charakter
opiniodawczy i stanowity podstawe do podjecia ostatecznych rozstrzygnieé
przez Rade Nadzorcza.

W roku 2019 Walne Zgromadzenie Spoétdzielni dokonato wyboru
cztonkéw Rady Nadzorczej, co wynikato z uptywu kadencji dotychczasowego
sktadu tego organu.

Zarzad jako organ wykonawczy w strukturze organéw samorzgdowych
petnit role kierowniczg w biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni rozumianej jako
podmiot gospodarczy i ocena dziatania Spétdzielni zawarta w niniejszym
liscie polustracyjnym jest przede wszystkim oceng dziatania tego organu.
Zarzad pracowat w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu Zarzadu
uchwalonego przez Rade Nadzorczg. Podejmowane decyzje byly zgodne z
zakresem kompetenciji i nie naruszaty uprawnien innych organéw Spétdzielni
oraz obowigzujgcych spotdzielnie mieszkaniowe przepisow prawa. W okresie
objetym lustracjg nastgpity zmiany osobowe w sktadzie Zarzgdu, ktoére
zostaty zgtoszone w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
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W okresie objetym lustracjg w Spoéifdzielni obowigzywata struktura
organizacyjna dostosowana do istniejgcego stanu zatrudnienia. Przyjete w
niej rozwigzania zapewniaty warunki prawidtowego funkcjonowania
Spétdzielni jako podmiotu gospodarczego. Zasady wynagradzania i
organizacji pracy normujg stosowne regulaminy, a lustracja nie wykazata
przypadkéw niedostosowania tych unormowan do Kodeksu Pracy oraz
przypadkdéw nieprzestrzegania ich postanowien. Dokumentacja pracownicza
prowadzona jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Z badanych
dokumentéw wynika, ze pracownicy zostali przeszkoleni w zakresie bhp
zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i posiadajg w aktach zaswiadczenia o
odbytych szkoleniach. Wszyscy pracownicy legitymowali sie aktualnymi
za$wiadczeniami o stanie zdrowia.

Spoétdzielnia wdrozyta system kontroli gospodarczej i ochrony mienia,
a przyjete rozwigzania oraz sposob ich realizacji nie budzi zastrzezen.

Nie stwierdzono réwniez nieprawidtowosci w realizacji przez
Spétdzielnie wymogdéw ustawowych dotyczacych zasad ochrony danych
osobowych. Spétdzielnia posiada ,Polityke ochrony danych osobowych”
wprowadzong uchwatg nr 21/Z/19 oraz ,Instrukcje zarzgdzania systemem
informatycznym stuzgcym do przetwarzania danych osobowych”
wprowadzong uchwatg nr 22/Z/19.

Stan prawny gruntdw w Spétdzielni jest w petni uregulowany,
co pozwolito na realizacje wnioskéw o przeniesienie wtasnosci lokali. Na
tereny o ustanowionym tytule prawnym Spoétdzielnia posiadata zatozone
ksiegi wieczyste.

Spétdzielnia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prowadzi
dokumentacje cztonkowskg oraz wymagane prawem rejestry. Prowadzone
badania spraw cztionkowsko-mieszkaniowych wykazaty poprawnosé
dziatania Spétdzielni w tym zakresie. Sprawy zwigzane z przyjeciem w poczet
cztonkdéw, jak réwniez ustaniem czionkostwa byly prowadzone =z
zachowaniem procedur okreslonych ustawowo. Na koniec 2021 roku
Spétdzielnia zrzeszata 2.569 cztonkdw.

Spoétdzielnia posiada w eksploatacji 83 budynki i obiekty w tym:
68 budynkéw mieszkalno-ustugowych, 4 budynki ustugowe, 365 garazy
indywidulnych w budynkach mieszkalnych, 3 parkingi z miejscami
postojowymi, 7 wielostanowiskowych lokali garazowych, 1 pawilon sportowy,
1 zaplecze sportowe i 1 przedszkole. Budynki wyposazone sg w instalacje
elektryczng, wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, cieptej wody i
gazows. Lokale wyposazone zostaly w zawory termostatyczne, urzadzenia
do pomiaru zuzycia cieptej i zimnej wody, cieptomierze i podzielniki kosztow



dotyczacych centralnego ogrzewania oraz instalacje do odbioru sygnatu
telewizyjnego i radiowego.

Przeprowadzona w trakcie lustracji wizytacja  zasobdéw
mieszkaniowych Spétdzielni wykazata, ze sg one utrzymane w czystosci oraz
w ogdlnie nalezytym stanie estetyczno-porzgdkowym i technicznym,
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu.

W badanym okresie Spoétdzielnia realizowata wymogi okre$lone w art.
4 ust. 4! pkt. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dotyczgce
prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci ewidencji i rozliczeh
przychodéw oraz kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m.
Spoéidzielnia wypetnita réwniez wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych okre$lajgcego, ze réznica miedzy kosztami eksploataciji i
utrzymania danej nieruchomos$ci zarzgdzanej przez Spoéidzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Zgodnie z art. 4 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia
réznicuje obcigzenia kosztami dziatalnosci cztonkéw i oséb niebedagcych
cztonkami.

W przypadku zmiany wysoko$ci optat Spétdzielnia przestrzegata
wymogéw okreSlone w art. 4 ust. 7 i 7' Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, bowiem zawiadamiajgc uzytkownikédw lokali o zmianie
wysokosci optat zachowata terminy okreslone ustawa.

W latach 2019 - 2021 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci) w skali catej Spétdzielni uzyskata
nastepujgce wyniki finansowe:
-w 2019 roku — (+) 46.763,48 zt.;
- w 2020 roku — (-) 234.563,93 zt,;
-w 2021 roku — (-) 70.038,56 zt.

W pozostatej dziatalnoSci niekwalifikowanej jako gospodarka
zasobami mieszkaniowymi (opodatkowanej podatkiem dochodowym od oséb
prawnych) Spétdzielnia osiggneta nadwyzki bilansowe netto:

-w 2019 roku — 452.836,54 zt.;
- w 2020 roku — 253.856,93 zt.;
-w 2021 roku — 127.704,85 zt.;

Uzyskane nadwyzki bilansowe zostaty podzielone na podstawie
uchwat Walnego Zgromadzenia i zostaty przeznaczone na dofinansowanie
dziatalnosci eksploatacyjnej oraz fundusz remontowy.



Spotdzielnia dokonata rozliczeri z uzytkownikami lokali z tytutu
mediow, a rozliczenia te przeprowadzono zgodnie z przepisami prawa jak
réwniez wewnetrznymi uregulowaniami.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w prowadzeniu gospodarki
lokalami uzytkowymi zaréwno w doborze' najemcéw jak i w zawartych
umowach najmu, ktére w petni zabezpieczaly interes Spétdzielni.

ZalegtoSci w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych oraz lokali
uzytkowych w latach 2019-2021 tgcznie wyniosty 710.885,96 z. Stan
zalegtosci zawiera kwote 214.321,52 zt., ktérg Spoétdzielnia dochodzi od
2012 roku na drodze egzekucji komorniczej — dotyczy ona jednego lokalu
uzytkowego. Wysoko$¢ powstatych zalegtosci w Spétdzielni swiadczy o tym,
ze Spoétdzielnia powinna kontynuowaé dziatania windykacyjne w celu
zmniejszenia powstatego zadiuzenia.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze Spéidzielnia posiada zawarte
umowy z dostawcami ustug komunalnych i innych ustug zwigzanych z
eksploatacjg zasobéw. Zawarte umowy w peini zabezpieczajg interesy
Spétdzielni i jej cztonkow.

W okresie objetym lustracjg Spoéidzielnia prowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci, ktére stanowity podstawe do
sporzgdzania rocznych rzeczowo - finansowych planéw remontow
zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg. Przeprowadzono réwniez
wymagane art. 62 Prawa budowlanego kontrole stanu techniczne;j
sprawnosci instalacji budynkéw, a wyniki tych przegladéw zostaty
odnotowane w ksigzkach obiektu budowlanego prowadzonych zgodnie
z art. 64 prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
a odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Poniesione w badanym okresie nakiady na zaspokojenie
potrzeb technicznych w skali catej Spdidzielni wyniosty tgcznie
4.753.831,44 zt. Poniesione naktady miaty peine pokrycie w $rodkach
wtasnych zakumulowanych na funduszu remontowym, poniewaz na koniec
2021 roku stan funduszu remontowego wykazywat saldo dodatnie w
wysokosci 11.490.514,26 zt.

Roboty remontowe w zasobach Spétdzielni sg wykonywane przez
wiasng ekipe pracownikéw (konserwatorzy), jak réwniez przez obcych
wykonawcéw wybieranych w drodze przetargéw zgodnie z wewnetrznymi
uregulowaniami (Regulamin udzielania zlecern obcym wykonawcom na
wykonanie robét, ustug i dostaw), a zawarte umowy w petni zabezpieczaty
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interes Spétdzielni. Podpisane umowy okreslaty wysoko$§¢é wynagrodzenia
wykonawcy i spos6b jego rozliczenia, terminy rozpoczecia i zakonczenia
robét, kaucje zabezpieczajgce nalezyte wykonanie, kary umowne. Lustracja
nie wykazata niewtasciwosci w realizacji przedmiotu tych uméw, w sposobie
ich rozliczania, udokumentowania oraz nadzoru inwestorskiego.

Spétdzielnia posiada prawidtowo i kompleksowo okreslone podstawy
normatywne jej gospodarki finansowej. Ewidencja ksiegowa prowadzona
byta w oparciu o zatwierdzong dokumentacje opisujgcg przyjete zasady
(polityke) rachunkowosci. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w
sposobie udokumentowania prowadzonych przez Spétdzielnie operacji
gospodarczych oraz w sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w obszarze
rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe Spétdzielni zostaty :

— sporzgdzone terminowo,

— zbadane przez biegtych rewidentéw, ktérzy kazdorazowo wykazywali po-
prawnos$¢ ich sporzgdzenia oraz poprawno$¢ prowadzenia ksiag rachun-
kowych,

— zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia,

— ztozone w terminach ustawowych w Sgdzie Rejestrowym.

Ogodlna sytuacja finansowa Spoétdzielni w badanym okresie byta dobra,
umozliwita terminowe regulowanie wszelkich jej zobowigzan, tak o
charakterze publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentéw. Spétdzielnia
posiadata takze wolne $rodki zdeponowane na lokatach bankowych,
a z tytutu odsetek od tych srodkéw uzyskata dodatkowe przychody, ktére
zasility jej gospodarke.

Spoétdzielnia w swoich zasobach posiadata tereny pod zabudowe, na
ktérych prowadzita dziatalno$¢ inwestycyjng. Program inwestycyjny w
Spétdzielni zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwatg numer
10/WZ/20 z dnia 15 i 22.09.2020 roku, w ktérym zatwierdzono ,Kierunki
dziatalnosci inwestycyjnej na lata 2012-2024". Zgodnie z uchwatg Zrédtem
finansowania inwestycji miaty by¢ $rodki wtasne przysztych uzytkownikéw
lokali bez udziatu kredytéw inwestycyjnych zacigganych przez Spétdzielnie.

Dziatalno$¢ inwestycyjng Spétdzielni regulowat Statut spetniajgcy
wymogi Prawa spoétdzielczego i Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
uchwaty Walnego Zgromadzenia, uchwaly Rady Nadzorczej oraz
wewnetrzne uregulowania w formie przyjetych regulaminéw.

Przedmiotem aktualnych badan lustracyjnych byta prowadzona
dziatalno$¢ inwestycyjna w zakresie zadan:

1. Przekazanych do uzytku:



— budynek mieszkalny wielorodzinny potozony przy ulicy Zygmunta
Rumla 12, z 28 lokalami mieszkalnymi oraz 35 miejscami postojowymi
w hali garazowej. Roboty inwestycyjne rozpoczely sie zgodnie z
zatwierdzong decyzja pozwolenia na budowe i zakorczyly sie w chwili
odbioru w dniu 16.09.2021 roku. W dniu 02.11.2021 roku Spétdzielnia
uzyskata pozwolenie na uzytkowanie budynku wydanego przez
Panstwowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gdarisku. Naktady
poniesione na inwestycje na dzien 31.12.2021 roku nie uwzgledniajg
kosztéw poniesionych w roku nastepnym, ktére zostaty wliczone do
ostatecznego rozliczenia, ktére nastgpito w dniu 31.01.2022 roku.

- Budynek mieszkalny wielorodzinny potozony przy ulicy Kurieréw Armii
Krajowej 14 z 68 lokalami mieszkalnymi i 46 miejscami postojowymi w
hali garazowej. Roboty rozpoczety sie w dniu 21.05.2018 roku zgodnie
z uzyskang decyzja pozwolenia na budowe. Umowny termin odbioru
okreSlono na dzien 30.11.2019 roku, a w dniu 23.12.2019 roku
Spélfdzielnia uzyskata pozwolenie na uzytkowanie wydane przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gdarisku.
Rozliczenie kosztéw budowy lokali mieszkalnych oraz miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym, a takze dodatkowych
pomieszczen gospodarczych nastgpito na podstawie obowigzujgcego
regulaminu ustalania i wnoszenia wkladéw budowlanych oraz
rozliczania kosztéw budowy.

2. W trakcie przygotowywania:

- Budowa zespotu dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi wielostanowiskowymi :

— budynek nr 3 przy ulicy Zygmunta Rumla 14, na dzien zakoriczenia
lustracji, tj. 31.12.2021 roku rozpoczely sie prace komisji
przetargowej na wyb6r wykonawcy budowy budynku.

- budynek numer 5 przy ulicy Zygmunta Rumla 10, na dzien

- zakonczenia lustracji, tj. 31.12.2021 roku opracowywana jest
dokumentacja wykonawcza przez firme APA na podstawie zawartej
umowy z dnia 07.11.2018 roku.

Powyzsza inwestycja polegajgca na budowie dwoéch budynkéw
zgodna jest z planem zagospodarowania przestrzennego Trasy P-P na
odcinku Oruni Gérnej w miescie Gdarisku.

Przeprowadzona lustracja nie wykazata nieprawidtowosci dziatan
Spotdzielni w zakresie przygotowania procesu inwestycji oraz jego realizacji.
Dziatalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni prowadzona byta na gruncie
o uregulowanym stanie prawnym.



Obstuga procesu inwestycyjnego byta wykonywana byta przez
pracownikéw Spéidzielni oraz inspektoréw branzowych prowadzacych
jednoosobowg dzielno$¢ gospodarczg.

Kontrola  dokumentacji  finansowo-ksiegowej  zwigzana z
realizowanymi inwestycjami wykazata, ze jest ona kompletna, faktury sg
szczegbtowo opisane oraz zostaly podpisane przez uprawnione osoby.
Prowadzenie ewidencji ksiegowej zgodnie z Zaktadowym Planem Kont,
umozliwia w Spétdzielni wyodrebnienie kosztéw posrednich i bezposrednich
realizowanych zadan oraz dokonanie rozliczen kosztéw budowy zgodnie z
postanowieniami zawartych umow.

Na tle ustalenn zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, iz dziatalno$¢ Spotdzielni w badanym
okresie prowadzona byla prawidtowo i poza dokonaniem zmian
w ,Regulaminie rozliczania kosztéw ciepta, zimnej wody dostarczonych do
budynkéw i odprowadzania $ciekéw oraz zasad dokonywania rozliczen®
dostosowujgcych go do obowigzujgcych przepiséw prawa, Zwigzek nie
formutuje innych wnioskéw do przedstawienia przez Rade Nadzorczg na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizacji ww.

whniosku.
PREZES 7AR U
Sy Favdiowshi

AS/44/2023

10



