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PROTOKOL
PIERWSZEJ CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Gdansku
z dnia 11 czerwca 2013 roku

W obradach pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia udzial wzigli czlonkowie
spotdzielni posiadajacy tytuly prawne do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
indywidualnych 1 miejsc postojowych w budynkach jednostki ,.D” poloznych przy
ul. Strzelcéw Karpackich 1, 2, 5, 6, Platynowe;j 8, 12, 3-ciej Brygady Szczerbca 2, 4, 6, 7, 8,
Zygmunta Rumla 7, 11, 13, 15, 17, Dywizji Wotynskiej 1, 2, 4, 6, 8, 10, 12, 15, 16,17, 18,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 30, 33, 37, Nad Potokiem 4, 7, 9, 11 oraz czlonkowie zalozyeiele, a
takze czlonkowie posiadajacy tytut prawny do lokali mieszkalnych na jednostee ;D 1 ,,E”,
ktorzy na podstawie paragrafu 3 ustep 1 uchwaly Rady Nadzorczej nr 16/RN/13 z dnia
26 marca 2013 roku ztozyli pisemne oswiadczenia o wyborze czgsci Walnego Zgromadzenia,
w ktorej beda uczestniczyc.

Obecnos¢ uczestnikoOw pierwsze] czesci Walnego Zgromadzenia zostata potwierdzona
poprzez osobiste zlozenie podpiséw w listach obecnosci, ktorewstanowia zalgcznik nr I do
niniejszego protokotu. W obradach IWZ! uczestniczyt rowniez:

- Sylwester Wysocki - Prezes Zarzadu,

- Hanna Ulewicz - Zastepca Prezesa Zarzgduds. Techniczno-Eksploatacyjnych,

- Anna Gadomska - Czlonek Zarzadu - Gléwny Ksiegowy

- Zbigniew Brodzki - reprezentujacy .~ kancelari¢  adwokacka  obstugujaca
Spotdzielnig.

Na zaproszenie zarzagdu w obradach Zgromadzenia uczestniczyli takze:

- kierownik Dzialu Inwestycji - Iwona Stolarska,

- inspektor ds. technicznych - Celina Drwota,

- kierownik Dzialu Czlonkowsko-Mieszkaniowego - Danuta Komorowska,

specjalista ds. organizacyjno-samorzadowych i kadr - Dorota Brauta.

Ad 1. Pan Janusz Janiszewski na podstawie paragrafu 79 ustgp 1 statutu Spotdzielni oraz
paragrafu 4 tiret pierwszy uchwaty Rady Nadzorczej nr 16/RN/13 z dnia 26.03.2013 roku
poinformowaly, ze jest uprawniony do otwarcia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Poinformowal, ze zebranie zwotano na godzing 18.00, lecz z uwagi na znaczng liczbe
cztonkoé6w oczekujacych do potwierdzenia na liScie obecnosci swojego udziatu i odbioru
mandatu do glosowania otwarcie nastgpi po zakonczeniu tych czynnosci. Przewodniczacy
Rady Nadzorczej kadencji 2010-2013 pan Janusz Janiszewski o godzinie 18.45 dokonat
otwarcia IWZ stwierdzajac, ze Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie zgodnie z
postanowieniami paragrafu 75 ustep 1 1 paragrafu 76 ustgp 1 statutu Spotdzielni. Wskazat,
ze zawiadomienia — znak OSK/2710/13/DB z dnia 06.05.2012 roku o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia przekazano cztonkom:

- za pokwitowaniem przez upowaznionych pracownikéw w dniach 7, 8, 9, 10, 11 1 12
maja 2013 roku. Po zwrocie zawiadomien, ktorych pracownicy nie mogli dostarczy¢
przestano je listem poleconym w dniu 15 maja 2013 roku,

I IWZ — pierwsza cze$¢ Walnego Zgromadzenia
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- na wskazane adresy korespondencyjne listem poleconym w dniu 8 19 maja 2013 roku,
Zawiadomienie o zwotaniu WZ? opublikowano takze na stronie internetowej Spétdzielni.
Powiadomienia o powyzszym zostaly takze przesltane do Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, w ktorym Spodtdzielnia jest zrzeszona 1
Krajowej Rady Spoldzielczej w Warszawie. Wobec spetnienia powyzszych warunkow
Walne Zgromadzenie zwotano w sposob prawidlowy.

W zwigzku z wniesieniem na 15 dni przed pierwsza cze¢scig WZ projektow uchwat Zarzad
przy piSmie OSK/3211/13/DB z dnia 05.06.2013 roku wywiesit na klatkach schodowych
budynkow 1 w biurze Spoldzielni uzupeliony porzadek zawierajacy wniesione projekty
uchwal w sprawie zmian statutu. Uzupetliony porzadek obrad umieszczono takze na
stronie internetowej Spotdzielni.

Otwierajacy pierwszg cze$¢ Walnego Zgromadzenia poinformowat, iz do czasu wyboru
sekretarza protokot z obrad sporzadza zespdl pracownikow Spoédtdzielni obstugujacy
zebranie od strony organizacyjnej - Danuta Komorowska 1 Dorota Braula. Osoby te takze
beda dokonywaty obliczenia gloséw w glosowaniach jawnych do czasu wyboru Komisji
mandatowo-skrutacyjnej. Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze przebieg
dyskusji jest utrwalany fonicznie dla celéw sporzadzenia protokotu, a nastepnie usuwany.

Ad 2. Otwierajacy obrady poinformowal, ze na podstawie paragrafu 79 ustep 2 statutu
Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona prezydium i1 w zwigzku z powyzszym
poprosit o zglaszanie kandydatur do objecia funkcjiprzewodniczacego.

Do pehienia funkcji przewodniczacegopierwsze] czesci Walnego Zgromadzenia
zgloszono: pana Bogdana Radysa, pana Pawla Weichbrotha 1 pana Marka
Miastkowskiego. Innych kandydatur hig-zgloszono. Pierwszy kandydat nie wyrazit zgody.
Pozostali dwaj wyrazili zgode na kandydowanie do petienia funkcji przewodniczacego
IWZ. Pierwsza czgs¢ WZ glosowata kandydatury wedtug kolejnosci zgloszenia:

- pana Pawta Weichbrotha=- za 52, przeciw 3, wstrzymujacych si¢ 7,

- pana Marka Miastkowskiego — za 62, przeciw 0, wstrzymujacych si¢ 0.

Wobec powyzszegotWZ dokonato wyboru przewodniczacego, ktorym zostat pan Marek
Miastkowski.

Przewodniczacyprezydium wnidst o zglaszanie kandydatur do pelienia funkcji Zastepcy
Przewodniczacego IWZ. Zgloszono kandydatury: pana Pawta Weichbrotha, pana Janusza
Janiszewskiego i pani Elzbiety Sliwinskiej-Sosifiskiej. Innych kandydatur nie zglosowano.
Zgode na kandydowanie do wyzej wymienionej funkcji wyrazit tylko pierwszy zgloszony,
pozostalych dwoje czlonkéw odmowilo kandydowania. Wobec powyzszego
Przewodniczacy IWZ zarzadzit glosowanie — kto z cztonkow uprawnionych do udziatu w
pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia jest za wyborem pana Pawla Weichbrotha na
Zastepce Przewodniczacego oddano gloséw - za 109, przeciw 0, wstrzymujacych si¢ 3 -
przyjmujac powyzsza kandydature.

Nastepnie zgloszono kandydatury: pani Anny Gatek i1 pana Krzysztofa Wiedryckiego do
pehienia funkcji Sekretarza IWZ. Innych kandydatur nie zgloszono, a wyzej wymieni
wyrazili zgod¢ na kandydowanie. Wobec powyzszego Przewodniczacy IWZ zarzadzit
glosowanie kandydatur wedhug kolejnosci zgloszenia:

2 WZ — Walne Zgromadzenie
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- pani Anny Gatek — za 102, przeciw 3, wstrzymujacych si¢ 10,

- pana Krzysztofa Wiedryckiego — za 11, przeciw 1, wstrzymujacych si¢ 97.

Czlonkowie uczestniczacy w pierwszej czgsci WZ zatwierdzili kandydature pani Anny

Galek na sekretarza zgromadzenia.

Ukonstytuowane Prezydium Zgromadzenia w osobach jak wyzej stwierdzilo, ze przy
otwarciu pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia uczestniczy 109 cztonkow 1 jest zdolne
do podejmowania prawomocnych uchwal, bowiem statut nie wymaga kworum. W
powyzsze] sprawie prezydium spisato protokoét w przedmiocie obecnosci 1 uprawnien
uczestnikow Zgromadzenia, ktory stanowi zalgcznik nr 2 do protokotu z obrad.

Pan Marek Miastkowski poinformowat, ze:

- ustala czas wystgpienia w dyskusji maksymalnie do 3 minut, co zaakceptowali-zebrani
cztonkowie,

- glosowanie uchwat 1 wyboru delegata odbywa si¢ jawnie za pomocg wreczonych
uprawnionym cztonkom kart — mandatow,

- glosowanie tajne odbedzie si¢ przy wyborze kandydatow do.rady nadzorczej poprzez
wydanie odrebnych kart do glosowania,

- wyniki glosowan projektow uchwal, jak i wyborow+de rady nadzorczej zostang
ustalone ostatecznie po drugiej czesci Walnego ~Zgromadzenia przez kolegium
dokonujace autoryzacji. W sktad kolegium wchodzg przewodniczacy i sekretarze obu
czesci WZ. Termin posiedzenia kolegium wyznaczono na 25 czerwca 2013 roku na
godzing 18.00, tj. 7 dni po drugiej czesci WZ,

- uchwaly podejmowane sg zwykla wickszoscig glosow. Wigkszos¢ kwalifikowana
wymaga jest dla podjgcia uchwaty. o/Zmianie statutu.

Zawnioskowal, aby sporzadzenie protokotu z dzisiejszych obrad powierzy¢ pracownikom

obstugujacym zebranie od strony itechniczno-organizacyjnej. Pierwsza cze$§¢ WZ przez

aklamacje zaaprobowala zespot protokolantow w osobach: Dorota Brauta, Danuta

Komorowska.

Ad 3. Prowadzacy przypomniat tres¢ porzadku obrad zawartego w zawiadomieniu o
zwolaniu przez. Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku Walnego
Zgromadzenia. Do tresci porzadku obrad nie zgloszono wnioskow o skreslenie spraw,
zmian¢ kolejnosci omawiania spraw, ani innych zmian. Wobec powyzszego
Przewodniczacy prezydium zarzadzit glosowanie — kto z czlonkow jest za przyjeciem
porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zaproponowanego przez Zarzqd Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Potudnie” w Gdansku w zawiadomieniu nr OSK/2710/13/DB z dnia
06.05.2013 roku i uzupetnionego przy pismie nr OSK/3211/13 z dnia 05.06.2013 roku -
pierwsza czg$¢ Walnego Zgromadzenia glosami — za 121, przeciw 1, wstrzymujacych si¢
2 — przyjeta porzadek wedhug, ktorego beda przebiegaty obrady w dniu 11 czerwca 2013
roku w brzmieniu, j.n.:

1. Otwarcie i stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia.

2. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia — Przewodniczqcego, Zastepcy
Przewodniczgcego i Sekretarza.

3. Przyjecie porzqgdku obrad Walnego Zgromadzenia.
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4. Podjecie uchwaly w sprawie prowadzenia obrad w trybie okreslonym w ,, Regulaminie
obrad Walnego Zgromadzenia”.
5. Wybor Komisji:
a) mandatowo-skrutacyjnej,
b) wyborczej,
c) uchwat i wnioskow.
6. Przyjecie protokotow Walnego Zgromadzenia z dnia 19 i 26 czerwca 2012 roku.
7. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” w
Gdansku za okres od 1.01.2012 roku do 31.12.2012 roku.
8. Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” w Gdansku z
dziatalnosci za okres od 1.01.2012 roku do 31.12.2012 roku.
9. Dyskusja nad sprawozdaniami Zarzgdu i Rady Nadzorczej.
10. Zapoznanie cztonkow z listem polustracyjnym wydanym po przeprowadzonej lustracji
petnej dziatalnosci Spotdzielni w latach 2009-2012 — dyskusja.
11. Podjecie uchwat w sprawach:
a) przyjecia Sprawozdania Zarzqdu z dzialalnosci - Spotdzielni Mieszkaniowej
., Poludnie” w Gdansku za okres od 1.01.2012 rokudo 31.12.2012 roku,
b) przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie”
w Gdansku z dziatalnosci za okres od 1.01.2012 voku do 31.12.2012 roku,
¢) zatwierdzenia sprawozdania finansowege Spotdzielni za 2012 rok,
d) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu za 2012 rok,
e) zatwierdzenia przeznaczenia nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2012 rok.
12. Przedstawienie przez Komisje Wyberczq listy kandydatow do Rady Nadzorczej
kadencji 2013-2016, w tym:
a) informacja Zarzqdu o. kandydatach w zakresie okreslonym w §21 ust. 4
., Regulaminu obrad WZ"
b) zapoznanie z zasadami glosowania.
13. Podjecie uchwat w sprawie zmian statutu Spotdzielni dotyczqcych:
a) paragrafu 76 vustep 4 — sposobu zawiadamiania o zwolywaniu Walnego
Zgromadzenia,
b) paragrafu 6 punkt 4, paragrafu 106 ustep 6 lit. ,,g
4 —‘zmiany porzqgdkowe,

’

"1 paragrafu 112 ustep 6 punkt

¢) paragrafu 107 ustep 4 — pobierania odsetek od nieterminowo wnoszonych oplat
eksploatacyjnych,

d) paragrafu 111 ustep 1 punkt 5 i paragrafu 111 ustep 4 punkt 2 — zmiany
porzgdkowe.

14. Wybory cztonkow do Rady Nadzorczej, w tym prezentacja kandydatow.

15. Przedstawienie przez Komisje Wyborczq listy kandydatow na delegatow na VI
Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, w
tym zapoznanie z zasadami glosowania.

16. Wybory delegata i zastepcy delegata na VI Krajowy Zjazd ZRSM RP, w tym
prezentacja kandydatow.
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17. Rozpatrzenie projektu uchwaly w sprawie odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej nr
16/RN/12 z dnia 05.06.2012 roku w sprawie zmian ,,Zasad korzystania z miejsc
postojowych w strefach zamieszkania ograniczonych szlabanami w obrebie drog
wewnetrznych Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” w Gdansku”, w tym stanowisko
Rady Nadzorczej.

18. Przedstawienie projektow uchwal zgloszonych przez cztonkow, Zarzqd i Rade
Nadzorczq Spotdzielni w trybie §77 ust. 1 i 2 statutu — dyskusja i podjecie uchwat.

19. Ogloszenie wynikow wyborow do Rady Nadzorczej, w tym:

a) odczytanie protokotu Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej,
b) podjecie uchwaly stwierdzajgcej prawidtowosé przeprowadzonych wyborow.

20. Ogloszenie wynikow wyborow oraz podjecie uchwaly stwierdzajqcej prawidiowosé
przeprowadzonych wyborow delegata i zastepcy delegata na VI Zjazd ZRSM RP.

21. Protokol Komisji Uchwal i Wnioskow wraz z prezentacjq wnioskow zgtoszonych do
protokotu Walnego Zgromadzenia — dyskusja.

22. Zamkniecie obrad.

Ad 4. Pan Marek Miastkowski w czerwcu 2009 roku Walne. Zgromadzenie uchwalito
,Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia”, do ktérego wlatach poprzednich ani w roku
biezagcym nie zgloszono zmian. Nie zlozono takze innego projektu przedmiotowego
regulaminu. Po uzyskaniu o§wiadczenia ze strony-zebranych, ze regulamin jest im znany,
gdyz dostgpny jest na stronie internetowe] Spodldzielni zarzadzit glosowanie projektu
uchwaly nr 1/WZ/13. Kto z czlonkow uprawnionych do udzialu w pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia jest za prowadzeniem obrad w oparciu o postanowienia
,, Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
»Potudnie« w Gdansku” przyjetego-przez Walne Zgromadzenie uchwaltq nr 1/WZ/09 w
dniu 16 i 18 czerwca 2009 roku-w tresci stanowigcej zatqcznik do uchwaly — pierwsza
cze$¢ Walnego Zgromadzenia.oddala glosow — za 124, przeciw 0, wstrzymujacych sig¢ 0.

Ad 5. Przewodniczacy pierwsze] czesci Walnego Zgromadzenia poinformowal o
regulaminowych wymogach dotyczacych skladu osobowego komisji mandatowo-
skrutacyjnej, komisji uchwat i wnioskow, a takze z uwagi na wybory komisji wyborczej
oraz ich obowigzkach i uprawnieniach.

a) Prowadzacy obrady wnidst o zglaszanie kandydatur do trzyosobowego sktadu komisji
mandatowo-skrutacyjnej. Zaznaczyl, iz w skladzie tej komisji nie moga znalez¢ si¢
osoby kandydujace do rady nadzorcze;j.

Do prac w Komisji mandatowo-skrutacyjnej zgtoszono kandydatury:

- pana Krzysztofa Wiedryckiego,

- pani Cecylii Wantuch,

- pani Beaty Stawickiej.

Innych kandydatur nie zgloszono. Zgloszeni kandydaci wyrazili zgod¢ do udziatu w
pracach komisji.

Na wniosek przewodniczacego 1 po uzyskaniu oswiadczenia o braku uwag
merytorycznych 1 wniosku przeciwnego, Zgromadzenie zaakceptowalo, aby wybodr
cztonkéw komisji odbyt si¢ w jednym tacznym glosowaniu. Prowadzacy obrady
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poddat pod glosowanie powyzsze kandydatury, na ktére oddano gloséw - za 123,
przeciw 0, wstrzymujacych si¢ 1. Komisja mandatowo-skrutacyjna w skladzie jak
wyze] ukonstytuowata si¢ 1 przystgpita do prac.

b) 1 c¢) Przewodniczacy Zebrania stwierdzit, iz mimo licznego grona aktywnos$¢ cztonkow
do udzialu w pracach komisji jest niewielka. Wobec tego proponuje dokona¢ wyboru
trzech cztonkow, ktorzy beda petni¢ funkcje Komisji wyborczej oraz Komisji uchwat 1
wnioskéw. Zgromadzeni nie wnies§li uwag merytorycznych do powyzszego wniosku i
zaakceptowali przez aklamacje.

Zgloszono kandydatury:

- pani Ewy Bulawskiej,

- pana Jerzego Pioreckiego,

- pana Bogdana Radysa.

Innych kandydatur nie zgloszono. Zgloszeni kandydaci wyrazili zgede¢ do udziatu w
pracach obu komisji.

Na wniosek przewodniczacego 1 po uzyskaniu os$wiadczenia o braku uwag
merytorycznych 1 wniosku przeciwnego, Zgromadzenie ‘zaakceptowalo, aby wybor
cztonkéw Komisji wyborczej oraz Komisji uchwat i wnioskow odbyt si¢ w jednym
facznym glosowaniu. Prowadzacy obrady peddat pod glosowanie zgloszone
kandydatury, na ktore oddano glosow - za 126, przeciw 1, wstrzymujacych si¢ 1.
Komisja wyborcza oraz Komisja uchwat 1 wnioskow w sktadzie jak wyzej
ukonstytuowata si¢ 1 przystapita do prac.

Po zakonczeniu glosowania nad wyborem skiadu wyzej wymienionych komisji
Komisja mandatowo-skrutacyjna przystapita do obliczen glosowan.

Ad 6. Przewodniczacy poinformowal; ze protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia
z dnia 19 1 26 czerwca 2012roku byly wylozone do wgladu w dziale organizacyjno-
samorzadowym 1 kadr Spétdzielni, a takze opublikowane na stronie jej internetowe;.
Poinformowat, ze do przedmiotowych protokotéw do dnia 07 czerwca 2013 roku nie
zgloszono zmian ani uzupetnien. W zwiazku z tym przewodniczacy IWZ zawnioskowat o
przyjecie ich tre$cibez odczytywania. Do powyzszego wniosku uwag merytorycznych ani
zapytan nie wiaiesiono.

Przewodniczacy pierwszej czeSci WZ zarzadzil glosowanie — kto z czlonkow
uprawnionych do udzialu w pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia jest za przyjeciem
bez .gdczytywania protokotu z obrad pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia z dnia
19 czerwca 2012 roku i z obrad drugiej czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 26 czerwca
2012 roku — pierwsza czes¢ Walnego Zgromadzenia glosami — za 108, przeciw 1,
wstrzymujacych si¢ 19 — przyjeta ich tresc.

Ad 7. Prezes Zarzadu poinformowal, ze Zarzad jak co roku sktada Walnemu Zgromadzeniu
sprawozdanie z dziatalno$ci Spoétdzielni za miniony rok obrachunkowy, tj. za okres od
01.01.2012 roku do 31.12.2012 roku. W ubieglym roku ming¢to 20 lat dziatalnosci
Spoldzielni. W 2012 roku Zarzad realizowal zadania nakre§lone w planie rzeczowo-
finansowym uchwalone przez Rade Nadzorczg. Zarzad rozpoczat realizacje programu
dziatalno$ci inwestycyjnej Spotdzielni na lata 2012-2020 przyjetego przez WZ w czerwcu
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2012 roku. Przez caly miniony rok Zarzad dzialal w trzyosobowym niezmienionym
sktadzie. W okresie sprawozdawczym dziatalno§¢ Spotdzielni odbywala si¢ w ramach
struktury organizacyjnej uchwalonej przez Rad¢ Nadzorczg. Przyblizyt dane liczbowe
dotyczace Spotdzielni wedlug stanu na dzien 31.12.2012 roku odnosnie liczby cztonkow,
osOb nie bedacych czlonkami, powierzchni uzytkowych lokali, liczby budynkéw i1
mieszkan, powierzchni terenu stanowigcego wilasno$¢ Spoédtdzielni 1 w uzytkowaniu
wieczystym.

Realizujgc  sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe prowadzono przede wszystkim
dziatalno$¢ marketingowa w zwigzku z kontynuowanym procesem inwestycyjnym. Nabor
na budowe lokali pierwszego z pigeciu wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, ktore
beda zrealizowane na jednostce ,,PP”. Z uwagi na regres w budownictwie mieszkaniowym
w calym kraju koniecznym bylo podjecie dzialan marketingowych. “Dziatania te
przyniosty skutki poprzez sprzedaz kolejnych lokali w minionym pdtroczu. Zarzad
zaklada, ze pod koniec biezacego roku ta inwestycja mieszkaniowa zakonczy si¢ z peing
sprzedaza lokali. Przyblizyl liczby zwigzane z nabyciem i ustaniem czlonkostwa w
Spétdzielni. Tak, jak w latach poprzednich przeprowadzono procedury przeksztalcenia
wlasnosciowego prawa do lokali na akt wlasnosci mieszkanNa koniec ubieglego roku
1062 mieszkania to mieszkania z prawem odrgbnej wlasnesci. W wyniku prowadzonych
w poprzednich latach trudnych zadan osiggnicto strategiczne cele, do ktorych nalezato
pozyskanie od gminy gruntow pod budownictwo mieszkaniowe na bylej trasie ,,PP”
potozonych za komisariatem policji w kierunku terenéw zielonych na skarpie otuliny
Potoku Orunskiego. Sukcesem zakonczyla. si¢ wnioskowana przez Spotdzielni¢ zmiana
zagospodarowania tego terenu dajgca mozliwo$¢ realizacji przez Spoéldzielni¢
budownictwa jednorodzinnego, a przéz gming budowe biblioteki publicznej. W minionym
roku doszto do zawarcia porozumienia pomiedzy gming, Dyrekcja Rozbudowy Miasta 1
Spoétdzielnig dotyczacego budowy Sciezek rowerowych i pieszych na terenach zielonych
na koncu ulicy Alojzego. Bruskiego w kierunku petli tramwajowej, zbiornika retencyjnego
1 osiedla ,,Moje Marzenie”. W ramach tego porozumienia gmina wybuduje chodnik od
ulicy Alojzego Bruskiego wzdhuz plotu wspdlnoty do petli tramwajowej. W minionym
roku kontynuowano’ dwie sprawy sadowe z udzialem Spédtdzielni w sprawie ustanowienia
prawa do drogi koniecznej na rzecz spoiki ,,City Development” od ulicy 3-ciej Brygady
Szczerbca‘i.na rzecz spotki ,,Investing” od ulicy Dywizji Wotynskiej. Na pytanie z sali
Sylwester Wysocki poinformowal, ze w sprawie nieuporzagdkowanego terenu po bylej
fermie lisow Spoldzielnia interweniowata u prezydenta miasta, w Wydziale Ochrony
Srodowiska Urzedu Miejskiego, u Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, w
Strazy Miejskiej. Dotychczas nie doszlo do usuniecia pozostato$ci zabudowan bytej fermy
znajdujacych si¢ na terenie nie nalezacym do Spoldzielni. Dodal, Zze pozostalosci po
drugiej fermie, ktora cze$ciowo znajdowala si¢ na terenie Spdidzielni, z koncem
ubieglego roku zostaly usunigte w wyniku eksmisji komorniczej. Obecnie dochodzimy od
wlasciciela tej fermy odszkodowania za bezumowne korzystanie z terenu Spoidzielni.
Nastepnie przyblizyl elementy dziatalno$ci kulturalno-spotecznej, ktora wyrdznia
Spétdzielnie. Celem tej dzialalnosci jest integracja spolecznosci lokalne;,
upowszechnianie masowej kultury 1 réznych form rekreacji. Oferta tej dzialalnos$ci
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kierowana jest do wszystkich grup wiekowych ze szczegdlnym uwzglednieniem dzieci 1
milodziezy oraz seniorOw, aby zamieszkiwanie na osiedlu bylo przyjazne. Przyblizyt
przyczyny rezygnacji z komercyjnego udostgpniania boiska sportowego na jednostce ,,D”.
Wyjasnit, ze przyczyng zamknigcia w grudniu ubieglego roku centrum sportowo-
rekreacyjnego przy ul. Kurierow Armii Krajowej 15 bylo zaprzestanie wnoszenia oplat na
rzecz Spoldzielni 1 nie realizowanie oplat za media przez dzierzawce¢ obiektu. Ponownie
obiekt uruchomiono w maju biezacego roku. W roku sprawozdawczym wptyne¢to kilka
pisemnych skarg na dzialalno$¢ Spotdzielni, ktorych tylko cze$¢ byta zasadna. Omawiajac
dziatalno§¢ samorzadowa wskazal, ze podjete w roku ubieglym przez Walne
Zgromadzenie uchwaty zostaty zgloszone do sadu, ktory postanowieniem dokonat zmian
w rejestrze Spoldzielni oraz odnotowal zatwierdzenie sprawozdania finansowego wraz z
opinig bieglego rewidenta 1 zmiany statutu. Omowil zgloszony na ubieglorgeznym WZ
przez czlonka wniosek w sprawie mozliwosci nowego wyodrebniania ‘terenu wokot
budynkow. W latach ubieglych wyodrgbnienia te nastegpowaly po: obrysie budynkow,
bowiem przepisy na to zezwalaly. W tym miejscu Prezes Zarzadu poinformowat o
zlozonych w Sejmie RP o$miu projektach ustaw dotyczgcych dziatania spdtdzielni
mieszkaniowych. Jeden z tych projektow mowi o tym, ze~ma nastagpi¢ wyodrebnienie z
majatku spotdzielni. Poinformowal, ze bedzie uczestniezyl w najblizszym spotkaniu
komisji sejmowe] do opiniowania projektow tych-ustaw, ktore odbedzie si¢ w dniu
24.06.2013 roku. Podsumowujac swoja wypowiedz stwierdzil, ze efekty zarzadzania i
gospodarowania majatkiem Spdidzielni sg wigcej niz dobre. Spoitdzielnia ma ponad
3,5 hektara terenu pod zabudowe mieszkaniowg, a odpisy z prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej zasilaja biezace koszty dziatalnosci eksploatacyjnej, co wplywa na mniejsze
tempo wzrostu opflat ,,czynszowych’™,zaleznych od Spoldzielni. Wskazal, ze wysokos¢
oplat eksploatacyjnych na poziomie 6,5-7,5 zlotych nie s3 o wiele wyzsze niz we
wspolnotach mieszkaniowych; ktore nie dysponujg tak bogatg i r6znorodng infrastrukturg
osiedlowa, ani nie prowadzg zadnej dziatalnosci kulturalno-spotecznej dla mieszkancow.

Zastepca Prezesa..Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych poinformowala, ze w
minionym roku - kontynuowano 1 zakonczono realizacj¢ budynku ushugowo-
mieszkaniowego. ‘przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 7. We wrzesniu 2012 roku
rozpoczeto realizacje pierwszego budynku na jednostce ,,PP”, ktérego budowa przebiega
zgodnie z przyjetym harmonogramem. W budynku tym sg jeszcze dostgepne do nabycia
mieszkania, z ktorych rzutami marketingowymi mozna zapozna¢ si¢ na stronie
intérnetowej Spotdzielni. Pani Hanna Ulewicz che¢tnych do nabycia lokali w tej inwestycji
zaprosita do dzialu czlonkowsko-mieszkaniowego. W czwartym kwartale ubieglego roku
opracowano rzuty marketingowe wielorodzinnego budynku nr 2 ,PP”. Z uwagi na
trudnosci w uzyskaniu indywidualnych kredytow na sfinansowanie budowy lokali
nastgpito rozwigzanie 6 umow na budowe lokali w realizowanym budynku nr 1 ,,PP”. W
obawie o brak ptynnosci finansowanie budynku nr 2, przy jeszcze nie sprzedanych
lokalach w budynku nr 1, Zarzad zadecydowat o przesunigciu realizacji budynku nr 2
,PP” na rok 2014. W drugiej potowie ubiegltego roku uzgodniono zalozenia projektowe
obiektu socjalno-gospodarczego dla obiektéw sportowych, ktory ma powstaé przy ul. Nad
Potokiem. Obiekt ten bedzie oddalony maksymalnie od budynkéw mieszkalnych, co jest
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realizacjg wnioskow mieszkancow z tego rejonu osiedla zgltoszonych na ubieglorocznym
WZ. Wysoko$¢ 1 kubatura obiektu zostala okreslona w uchwale Walnego Zgromadzenia
w czerwcu 2012 roku. W celu wykorzystania kubatury poddasza tego obiektu, ktora
opisana jest w miejscowym planie przestrzennym narzucajagcym spadek potlaci dachu
powyzej 30 procent w celu nawigzania do spadku potaci dachéw sgsiednich budynkow
zadecydowano o wykorzystaniu pomieszczen na poddaszu do celow uzytkowych. Te
pomieszczenia beda wykorzystywane na dziatalno$¢ kulturalno-spoteczna, w tym na
spotkania dzialajacego od 2004 roku Klubu Seniora. W ostatnich dniach ogloszono
przetarg nieograniczony na wybdr wykonawcy przedmiotowego obiektu. Zastegpca
Prezesa wskazata takze na nadzorowane przez pion inwestycji roboty ujete w kosztach
inwestycyjnych budynkéw oddanych do uzytkowania przy ul. Zygmunta Rumila“+13 oraz
zadania Nad Potokiem wraz z budynkiem Dywizji Wolynskiej 17+ ~*Dokonano
ostatecznego rozliczenia inwestycji budowy boiska sportowego do gry w pitke nozng 1
terenéw rekreacji na jednostce ,,D”. Inwestycja ta zostata zasilona $rodkami finansowymi
w kwocie 270 tysiecy ztotych pozyskanymi z funduszu rozwoju kultury fizycznej. W
pazdzierniku ubieglego roku przekazano pas ulic 3-ciej Brygady Szczerbca 1 Dywizji
Wolynskiej Zaktadowi Drog i Zieleni, bowiem zgodnie z-uchwalg Rady Miasta Gdanska
obie ulice sg drogami publicznymi. Przekazanie tych ulic*ma na celu obnizenie kosztow
Spoétdzielni zwigzanych z ich utrzymaniem, tj. czyszezeniem, od$niezaniem 1 remontami.
W ramach tzw. inwestycji eksploatacyjnych .w: roku sprawozdawczym wybudowano
dodatkowe miejsca postojowe przy ul. Strzelcow Karpackich 1 Kurieréw Armii Krajowe;.
Sukcesem zakonczyty sie¢ kilkuletnie starania Spoldzielni w sprawie rozwigzania
problemu zalewania piwnic i garazy w budynkach przy ul. Platynowej 2 1 gen. Leopolda
Okulickiego 4 po deszczach nawalnych. W tym celu wilaczono sie¢ kanalizacji
deszczowej z rejonu tych budynkow bezposrednio do zbiornika retencyjnego przy ul.
Platynowej. Inwestycja ta wykonywana byta na terenie gminnym w ramach Lokalnych
Inicjatyw Inwestycyjnych;” 2 umowa gwarantowala udzial finansowy gminy w tym
przedsiewzieciu. Podobny problem wystepowat w budynku przy ul. Kurieréw Armii
Krajowej 4, ktory rozwigzano poprzez montaz dodatkowych spustéw ulicznych. Na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spodldzielnia nabyta lokal uzytkowy przy ul.
Strzelcow Karpackich 2, do ktorego zostang przeniesione dwa dziaty, tj. dziat inwestycji i
cztonkowgko-mieszkaniowy. Ma to na celu calosciowg obsluge oséb zainteresowanych
oferta mieszkaniowg Spoldzielni.

Zastepca Prezesa poinformowala o liczbie 1 rodzaju zgloszen, ktorych realizacja w
ubieglym roku zajmowat si¢ pion administracji Spéldzielni. Do stalych elementow
dzialalnosci eksploatacyjnej nalezy prowadzenie akcji zima przez firm¢ zewnetrzng i
pracownikow Spoidzielni. Realizujagc plan rzeczowo-finansowy pion administracji
nadzorowat 1 koordynowal prace zwigzane z konserwacja 1 pielegnacja terenow zielonych.
W dwunastu budynkach jednostki ,,E” przeprowadzono legalizacj¢ indywidualnych
cieplomierzy, a takze na obu jednostkach dokonano wymiany legalizacyjnej wodomierzy
w lokalach. Legalizacja jest wykonywana zgodnie z przepisami, tj. co 5 lat. W lokalach,
gdzie zamontowane na grzejnikach byty podzielniki kosztow ciepta dokonano wymiany
tych urzadzen 1 firmy rozliczajacej. Obecnie zamontowane urzadzenia mogg odczytaé
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zuzycie ciepta zdalnie bez wchodzenia do mieszkan 1 posiadajg wigkszy zakres danych, z
ktorych mozna wuzyska¢ informacj¢ nie tylko o liczbie zuzytych jednostek w
poszczegbdlnych miesigcach, ale takze o S$redniej temperaturze otoczenia grzejnika, ile
czasu temperatura otoczenia grzejnika byla wyzsza niz 25 stopni Celsjusza itp. Zastepca
Prezesa wskazata na zakres nadzorowanych i rozliczonych w roku ubiegltym robot
remontowych, ktore realizowano na podstawie uchwalonego przez Rade Nadzorczg planu.
Poinformowata, ze dla kazdego budynku prowadzony jest rejestr robot remontowych
wykonanych od daty rozpoczgcia jego uzytkowania. Zainteresowani tymi informacjami
moga zwrdci¢ si¢ do dziatu administracji 1 dowiedzie¢ si¢ o zakresie wykonanego
remontu, jego dacie, wykonawcy 1 kosztach. Przeprowadzono przeglady kontrolne
instalacji. Co roku odbywaja si¢ przeglady przewoddéw kominowych 1 instalacji, gazowej,
a raz na pi¢¢ lat przeglad elektryczny z instalacja odgromowa. Podkreslitasjak waznym
jest, aby mieszkancy udostepniali lokale do przeprowadzenia czynno$ci kontrolnych w
tym zakresie. Wskazala, ze wszyscy wykonawcy robot inwestycyjnych, eksploatacyjnych
1 remontowych byli wybierani zgodnie z obowigzujacym regulaminem udzielania zlecen
obcym wykonawcom. Informacja o tym znajduje si¢ w cokwartalnych sprawozdaniach
Zarzadu z realizacji planu rzeczowo-finansowego przedkiadanych Radzie Nadzorcze;.
Tak, jak w latach poprzednich z udzialem cztonkéw Rady 'Nadzorczej wiosng ubieglego
roku przeprowadzono przeglad budowli i osiedla= Protokoly z tych przegladéw sa
podstawa planu remontéw na kolejne lata. Wiosng ubieglego roku pion administracji
zrealizowat uchwale WZ w sprawie sieci osiedlowej telewizji kablowej. Srodki finansowe
uzyskane ze sprzedazy OTVK® po zaplaceniu podatku zostaly zdeponowane na
procentowanej lokacie, a w roku biezgeym w ramach podziatu nadwyzki bilansowe;j
zostang przekazane na fundusz zasobowy.

W uzupehieniu wypowiedzi Prezesa Zarzadu pani Hanna Ulewicz poinformowala, ze
wstrzymanie usuwania pozostalosci po bylej fermie nastgpito na wniosek Policji, do ktore;j
Towarzystwo Opieki nad Zwierzetami zglosito doniesienie o naruszeniu siedlisk kotow,
ktorymi sie TOZ* opiekowal. Z informacji otrzymanych ze Strazy Miejskiej wynika, ze
zakaz ten juz cofnigto, a termin usuni¢cia pozostatosci zabudowan bylej fermy
wyznaczono na“potowe czerwca biezacego roku. Odnos$nie eksmisji komorniczej
przeprowadzonej na terenie Spoldzielni przebiegla ona sprawnie, zgodnie z przepisami
m.in. doty¢zgCymi usunig¢cia eternitu i zabezpieczenia miejsc pobytu dla znajdujacych sie¢
tam ,zwierzat futerkowych i psa. Koszty tej egzekucji zamknety si¢ kwotg 51,5 tysigca
zlotych.

Pani Hanna Ulewicz zaprosita do biezacego $ledzenia strony internetowej Spotdzielni,
gdzie publikowane sg istotne dla mieszkancoéw informacje.

Czlonek Zarzadu Gloéwna Ksiggowa przedstawita ekonomiczny wymiar dzialalnosci
Spotdzielni w 2012 roku omoéwionych przez Prezesa Zarzadu 1 Zastgpce Prezesa Zarzadu
ds. Techniczno-Eksploatacyjnych oraz ich wplyw na poszczegdlne elementy
sprawozdania finansowego. Do konca 2012 roku Spoétdzielnia nie spetniata kryteriow do
obowigzkowego badania sprawozdania finansowego. Jednakze od poczatku jej

3 OTVK - osiedlowa telewizja kablowa
4 TOZ — Towarzystwo Opieki nad Zwierzetami
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dziatalnos$ci rady nadzorcze poszczegolnych kadencji podejmowaly decyzje o takim
badaniu przez jednostki zewnetrzne z uwagi na szeroki zakres dziatalnos$ci, w tym
prowadzone inwestycje, a takze w celu upewnienia si¢ co do prawidlowosci
prowadzonych ksiag rachunkowych oraz wptywu podejmowanych przez zarzad decyzji na
kondycje finansowg Spotdzielni. Poinformowata o pigciu elementach sktadajacych si¢ na
sprawozdanie finansowe. Wskazala, ze na koniec 2012 roku sumy bilansowe w
poréwnaniu do 2011 roku zmniejszyty si¢ o ponad 20 milionéw ztotych, co jest wynikiem
wyodrebnien z majatku trwatego Spotdzielni. Srodki trwate w budowie, czyli prowadzone
inwestycje w roku sprawozdawczym wynosity 4,3 miliona ztotych, z czego ponad milien
zlotych to naklady zwigzane z inwestycjami wewnatrz Spoldzielni. Inwestycje
prowadzone s3 przez stuzby wlasne Spoidzielni, a koszty z tym zwigzane "w roku
minionym wyniosly 318 tysiecy zlotych, tj. zostaly wykonane na poziomie 83%
zaplanowanych naktadow. Ze wzgledu na to, ze wigkszos¢ naktadow inwestycyjnych byta
zwigzana z $srodkami wilasnymi Spoéldzielni koszty ogdlne zostaty.sfinansowane przez
dzialalno$¢ eksploatacyjna. Srodki pienigzne na koniec ubieglego roku wzrosty o ponad 3
miliony zlotych ze sprzedazy sieci osiedlowej telewizji-otaz wplywu srodkow na
finansowanie nowych inwestycji przez budujacych. Naleznesci Spotdzielni na koniec
roku sprawozdawczego obnizyly si¢ o ponad 400 tysigcy” ztotych. Jednakze naleznos$ci
mieszkancoOw wobec Spoéldzielni wzrosly i na koniec 2012 roku wraz ze sprawami
prowadzonymi w sadzie wyniosty 839 tysiecy ztotych. W poréwnaniu do 2011 rok w tym
zakresie nastgpil o prawie 40% wzrost. Zauwazalny jest spadek zadluzenia we wnoszeniu
opflat biezacych. Niestety jednoczesnie wzrosta liczba zadluzen powyzej 6 miesigcy, ktore
kierowane sg do sagdu. Na wszystkie naléznosci powyzej 6 miesiecy 1 kierowane do sadu
jest ustanawiana hipoteka przymusowa oraz s3 dokonywane odpisy aktualizujace w celu
pokrycia ewentualnej niesciggalnosci naleznosci od dluznikéw w kolejnych latach.
Wskaznik zadluzenia wyniost 6;6% w odniesieniu do przychodéw. Fundusz remontowy
nalezacy do funduszy specjalnych w roku sprawozdawczym zwigkszyl si¢ o milion
zlotych 1 wynidst ponad 7 milionéw zlotych. Do rozliczenia z cztonkami Spoéidzielni
pozostala kwota ponad 500 tysiecy zlotych z tytutu rozliczenia sezonu grzewczego
2011/2012. Omawiajac rachunek zyskow i strat pani Anna Gadomska poinformowata, ze
przychody Spotdzielni w 2012 roku byly na poziomie 2011 roku. Niemal 95%
przychodow “Spotdzielni to wplywy z oplat eksploatacyjnych, ktére zwigkszono o kwote
260 tysiecy zlotych z nadwyzki bilansowej z 2011 roku oraz kwotg 436 tysiecy ztotych
pochodzaca z nadwyzek bilansowych z lat poprzednich. Dofinansowanie zostalo
uwzglednione w planie 2012 roku i miato na celu nie podnoszenia optat eksploatacyjnych
na 2013 rok. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi to strata w wysokosci 127
tysiecy ztotych. A na pozostalej dziatalnosci gospodarczej wygenerowano nadwyzke w
wysokosci ponad 4,4 miliona ztotych, ktora po zaptaceniu podatku dochodowego zostanie
rozdysponowana przez Walne Zgromadzenie. Na kwote nadwyzki zlozyly sie $rodki
finansowe uzyskane ze sprzedazy osiedlowej telewizji kablowej, odsetki z lokal
bankowych, odsetki od nieterminowo wnoszonych optat eksploatacyjnych, srodki z
wynajmu lub dzierzawy, zwroty kosztow sadowych. Czlonek Zarzadu zaprezentowala
projekt uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej wskazujac, ze S$rodki te
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przeznaczone s3 tylko dla czlonkéw Spotdzielni. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni
nie biorg udzialu w podziale, a ich oplaty sa wyzsze od tych wnoszonych przez cztonkow
1 w roku biezacym jest to o 0,45 zlotych wyzsza. Na zakonczenie swojej wypowiedzi
odczytala opini¢ bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego, ktore
przeprowadzito Biuro Rachunkowe ,,Bilans Consulting” z Gdanska.

Ad 8. Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, Ze dziatania Zarzadu sg poprzedzane
zgoda RN, czyli analizg dokumentow w zakresie kompetencyjnym. Rada ze swojej
dziatalnosci sktada WZ sprawozdanie na podstawie przepisow statutu. Prezentowane
sprawozdanie jest ostatnim Rady VII kadencji, ktora konczy si¢ w biezagcym miesiacu.
Kolegium WZ dokona podliczenia gloséw 1 ustali, ktore uchwaty Walne Zgromadzenie
przyjeto 1 kto z kandydatéw uzyskat najwiekszg liczbe glosow na cztonka rady:nadzorcze;j
kadencji 2013-2016. Poinformowal, ze w roku sprawozdawczym odbyto si¢. 12 posiedzen
RN, a kazde bylo poprzedzone spotkaniami komisji problemowych rady. W ubieglym
roku rada podjeta 46 uchwat dotyczacych wszystkich sfer dziatalnosci-Spotdzielni, w tym
m.in. w sprawie: zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego na 2012 rok,
przeprowadzania badania lustracyjnego Spoéldzielni za lata 2009 -2012, zatwierdzenia
planu remontéw na 2013 rok, wysokos$ci odpisu na fundusz.remontowy nieruchomosci na
2013 rok, struktury organizacyjnej Spoildzielni na rok 'biezacy, badania sprawozdania
finansowego Spoldzielni za miniony rok oraz wyboru biura rachunkowego, ktore to
badanie przeprowadzilo. Cztonkowie rady petnili raz w miesigcu dyzury, na ktére w ciggu
catego roku przybylo 7 o0sob, z czego dwie z-tych osob nie bylo czlonkami Spédidzielni.
Sprawy zgloszone na tych spotkaniach dotyczyly biezacej dziatalnosci Spoildzielni.
Wszystkie sprawy skierowano do Zarzgdu oraz bylty przedmiotem obrad rady nadzorcze;.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej wswojej wypowiedzi stwierdzit, ze spraw dotyczacych
dzialalnosci inwestycyjnej nie.-bedzie omawial, bowiem powtdrzylby wypowiedzi
cztonkéw Zarzadu. W odniesieniu spraw samorzadowych przedstawit procentowe
wskazniki frekwencji ¢zionkow na obu czg$ciach Walnego Zgromadzenia w czerwcu
2012 roku 1 wnioskaeh, ktére woéwczas zgloszono. Wskazata, ze w wyniku podjetej na
ubieglorocznym. WZ uchwaty w sprawie zmian statutu, Rada Nadzorcza w pazdzierniku
ubieglego rokudokonata wykreslenia z rejestru cztonkow tych osob, ktore posiadatly tylko
tytut prawny’do lokalu w budynku Nad Potokiem 3, ktéra to nieruchomos$¢ z mocy prawa
po wyodrgbnieniu ostatniego lokalu stala si¢ wspdlnotag mieszkaniows. Skarg na
dziatalne$¢ Zarzadu w roku sprawozdawczym nie byto. Rada Nadzorcza po raz pierwszy
w..'swoim sprawozdaniu zawarla informacj¢ o stanie bezpieczenstwa na osiedlu.
Spotdzielnia jest wlascicielem systemu monitoringu wizyjnego znajdujacego si¢ na jej
terenie, a obejmujacego 17 kamer. Centrum monitoringu jest obstlugiwane przez
pracownikow Strazy Miejskiej 1 znajduje si¢ w Komisariacie I Policji w Gdansku. Pan
Janusz Janiszewski zaprezentowal dane liczbowe 1 wioski wynikajagce z analizy
comiesi¢cznych informacji o stanie bezpieczenstwa otrzymywanych ze Strazy Miejskie;j
jakiej dokonata Rada Nadzorcza. W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi Rada
w roku sprawozdawczym: nadzorowala przebieg przetargu nieograniczonego w sprawie
sprzedazy osiedlowej telewizji kablowej, zaakceptowala zmiane formy parkingu
strzezonego przy ul. Dywizji Wotynskiej 1 na ogrodzone, platne miejsca postojowe dla
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cztonkéw Spotdzielni. W swojej wypowiedzi Przewodniczacy Rady Nadzorczej odniost
si¢ do wskaznika procentowego 1 kwoty zadluzenia z tytutu nieterminowego wnoszenia
oplat eksploatacyjnych. Poinformowat, ze Rada dostrzegla zagrozenia jakie stanowig
wielomiesi¢gczne nieuregulowane naleznos$ci wobec Spoldzielni, ktorych odzyskanie
wigze si¢ z postgpowaniem sadowym, egzekucja komornicza. Dtuznicy, ktory oprocz
kwoty glownej zobowigzani sg do uregulowania odsetek odwotywali si¢ do Rady o ich
anulowanie. W zwigzku z tym Rada uznala za konieczne dokonanie zmian w statucie
Spétdzielni poprzez zmiang tresci ustepu 4 w paragrafie 107. Podsumowujac swoja
wypowiedz zacytowal wnioski zawarte w sprawozdaniu Rady Nadzorczej oceniajace
catoksztalt pracy Zarzadu w minionym roku, w tym o udzielenie absolutorium wszystkim
cztonkom Zarzadu.

Po zakonczeniu wypowiedzi pana Janusza Janiszewskiego prowadzacy obrady udzielit
glosu Prezesowi Zarzadu panu Sylwestrowi Wysockiemu, ktory stwierdzil, ze wszyscy
znajg przyczyne trzykrotnie wigkszej frekwencji niz w poprzednich latach. Zapewnit
obecnych, ze sensacji nie ma mimo zorganizowanej przez ,Komitet Odbudowy
Spoétdzielni” akcje ulotkowa, ktore rozpowszechniono w skrzynkach listowych. Tytutem
wstepu przytoczyt fakty zwigzane z powstaniem Spotdzielni.- Wskazal, ze dzialania wielu
0soOb przez minione 20 lat miaty na celu stworzenia przyjaznego miejsca do zamieszkania,
a nie tylko tzw. ,sypialni”. Uwaza, ze mieszkancy nie musza si¢ wstydzi¢ swojego
miejsca zamieszkania wobec 0s6b ich odwiedzajacych nie tylko z trojmiasta, ale i catego
kraju. Akcje ulotkowa zorganizowali mieszkancy, ktorzy najpierw docenili walory
zamieszkiwania w Spoltdzielni ,,Potudnie’, bowiem nabyli lokale mieszkalne realizowane
w ostatnich latach w procesie inwestycji. Teraz te same osoby zmienily zdanie o
atrakcyjnosci zamieszkiwania na “terenie tej samej SpoOldzielni. Prezes Zarzadu
poinformowal, Zze nie tak dawne-na terenie Spoldzielni w budynku z nowych inwestycji
powstata wspodlnota mieszkaniowa, ktora wybrala swoj zarzad, a jej administrowaniem
zajmowala si¢ Spoldzielniaw ramach zawartej umowy. Niestety nie z winy Spotdzielni
wspOlpraca z zarzadem.te] wspdlnoty nie uktadata si¢ pomysinie. Natomiast wspotpraca z
mieszkancami tegorbudynku przebiegata bez zarzutu. Ulotki w skrzynkach listowych to
nie jedyny element szkodzenia Spoldzielni, ale takze szkalowanie Zarzadu i Rady
Nadzorczej..», W marcu biezagcego roku na dyskusyjnym forum internetowym
opublikowano tekst, ze w budynku przy ul. Nad Potokiem mieszka sprawnie dziatajaca
grupa_‘osob, ktore postawily si¢ prezesowi. Efekt to wydzielenie si¢ budynku jako
wspolnota, a obecnie szykujg si¢ do walnego zgromadzenia, aby wymieni¢ skostniatg rade
nadzorcza oraz zapraszaja chetnych do wspolpracy. 1 zaprosili roznoszac ulotki do
skrzynek listowych. Prezes Wysocki odniost si¢ merytorycznie do zarzutow zawartych w
tresci ulotek wskazujac, ze podpis tam zawarty ma sugerowac, ze Spotdzielnia to ruina,
ktorg pod kazdym wzgledem trzeba odbudowac 1 zmieni¢. Uwaza, ze krytyka jest wazna,
ale musi opiera¢ si¢ na prawdzie, by¢ uzasadniona i mie¢ konstruktywny charakter
okreslajagc co 1 jak zmieni¢. Apel zawarty w ulotkach taka krytyka nie jest, a jedynie
zawiera populistyczne frazesy. Autorzy tego tekstu nie maja wiedzy i stawiajg tezy
oderwane od rzeczywistosci. To $wiadome dzialanie na szkode Spotdzielni, ktore obraza
tysigce osob, ktorzy przez 20 lat budowali jej wizerunek. Przypomnial, ze statutowym

13



Protokoét z obrad pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 11 czerwca 2013 roku

obowigzkiem czlonka Spoidzielni jest dbanie o jej dobro 1 rozwoj, a nie bezpodstawne
nawolywanie do burzenia jej dorobku i wizerunku. ,,KOS™® w ulotce stwierdzil, ze w
Spotdzielni nie dzieje si¢ dobrze, jednoczes$nie nie wskazal obszarow, ktore nalezy
poprawi¢. Zarzad jest gotowy do podjecia, podczas obecnie trwajacego Walnego
Zgromadzenia, publicznej dyskusji z autorami ulotki nad tematami w niej zawartymi.
Odpowiedzig na slogany najlepsze sg fakty. W minionym tygodniu zakonczyla si¢ pelna
lustracja dziatalnosci Spotdzielni za lata 2009-2012. Na niemal dwustu stronach protokotu
z lustracji przeprowadzonej przez lustratoréw Zwigzku Rewizyjnego SM RP w
Warszawie znajduja si¢ odpowiedzi na zarzuty stawiane przez Komitet Odbudowy
Spotdzielni. Pan Sylwester Wysocki potwierdzil, ze optaty eksploatacyjne do Spoldzielni
wzrastaja, ale bardzo powoli. Optaty te dzielg si¢ na zalezne i niezalezne od Spdidzielni.
W sumie opflat eksploatacyjnych az 70% stanowiag optaty niezalezne od Spotdzielni, do
ktorych naleza: koszty za zimng wode¢ uzytkowa 1 odprowadzanie $ciekow, podgrzanie
wody 1 centralne ogrzewanie, podatek od nieruchomosci, opfata za wigczyste uzytkowanie
oraz wywo0z odpadoéw bytowych. W tym zakresie Spotdzielnia pobiera optaty i1 przekazuje
je dostawcom medidw oraz innym beneficjentom. Oplaty zalezne, na ktorych wysoko$¢
Zarzad ma wplyw stanowi 30% calosci optat eksploatacyjnych. W ostatnich 4 latach
oplaty z tytulu podstawowej oplaty eksploatacyjnej«wraz z utrzymaniem terenow
zielonych wzrosty o okoto 20%, czyli srednio 5% roeznie, co daje okoto szes$¢ groszy od 1
metra kwadratowego lokalu. Optaty z tytulu uzytkowania osiedlowej telewizji kablowej w
ciggu 4 lat wzrosty o okoto 1 zloty przy rozszerzeniu oferty programowej wymagajacej
ponoszenia kosztoOw zwigzanych z jej .serwisowaniem 1 oplatami licencyjnymi za
nadawane programy. Stawka za obstugi*domofonéw od 2001 roku do konca 2012 roku
wynosita 1,18 zlotych od lokalu migszkalnego. Fundusz remontowy wzrdst o 20 groszy,
czyli o 20%, ale gromadzone na nim $rodki zabezpieczg finansowanie przysztych robdt
remontowych. W ciaggu 4 lat nastapit wzrost stawki ubezpieczenia budynkow z 4 groszy
do 6 groszy od 1 metra,~kwadratowego lokalu z jednoczesnym wzrostem sumy
ubezpieczenia 1 rozszerzeniem zakresu tytulow odszkodowawczych. Oplaty zwigzane z
dziatalno$cig kulturalno-spoteczng w ciggu 4 lat wzrosty z 11 do 13 groszy za 1 metr
kwadratowy lokalu: Natomiast wzrost oplat niezaleznych od Spdldzielni w minionych 4
latach ksztaltowat si¢ nastgpujaco: centralne ogrzewania wzrost o 20%, ciepta woda 35%,
zimna woda~55%, podatek od nieruchomos$ci 45%, oplata za wieczyste uzytkowanie
200%. €0 wazne opfate za zimng wod¢ 1 wywoz Smieci na wniosek Prezydenta m.
Gdanska uchwala Rada Miasta Gdanska. W 2009 roku oplata za wywoz $mieci w
Spotdzielni wynosita 5,90 ztotych od osoby, to byta najnizsza optata w Gdansku. Na
koniec 2012 roku optata ta wynosita 6,50 zlotych od osoby. W tych oplatach oprocz
wywozu podstawowych odpadow bytowych uwzgledniony byl wywédz odpaddéw
gabarytowych, czyszczenie 1 dezynfekowanie pojemnikéw oraz czyszczenie altan
smietnikowych. W skali catej Spdtdzielni rocznie koszty zwigzane z wywozem odpadow
ksztattowaty si¢ na poziomie 330 tysigcy zlotych rocznie. Od 1 lipca biezacego roku
bedzie stosowana nowa metoda niecosobowa, lecz powierzchniowa, o czym zadecydowali
radni w swojej uchwale. Przy tej metodzie Spoldzielnia bedzie musiata odprowadzi¢ do

5 KOS — Komitet Odbudowy Spoéldzielni
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gminy oplaty za wywdz odpadow w wysokosci 731 tysiecy zlotych. Zarzady gdanskich
spotdzielni mieszkaniowych podjety szereg dziatan majacych na celu zmiang uchwalonej
przez RMG metody m.in. list otwarty do prezydenta miasta, prasy. Zadna z gazet nie
wydrukowata tego listu, a od stycznia do kwietnia biezacego roku opublikowaty 14
artykutdéw chwalgcych nowa metode, wypowiedzi prezydenta, dyrektora Zarzadu Drog i
Zieleni. Pomorskie Stowarzyszenie Zarzadcow Nieruchomos$ci w imieniu zrzeszonych w
nim spoidzielni mieszkaniowych zaskarzylo przedmiotowa uchwate do sadu
administracyjnego 1 regionalnej izby obrachunkowej, aby sprawdzi¢ jej zgodno$¢ z
obowigzujagcym prawem. Prezes Zarzadu potwierdzit, ze Spoldzielnia chce obcigzac
kosztami korespondencji tych cztonkow, ktorzy zadaja dorgczania jej na inne adresy za
posrednictwem poczty. W celu zmniejszenia kosztow Zarzad chce, aby zasada bylo
dostarczanie korespondencji do skrzynek listowych lub za posrednictwem poczty
elektronicznej. Okoto 400 os6b zada dostarczania im korespondencji na wskazane adresy.
Sa to osoby, ktore generalnie nie mieszkajg na terenie Spotdzielni, wynajmuja mieszkania,
zamieszkuja na terenie kraju lub za granicg, co powoduje, ze*ze wspolnych srodkow
finansowych wszystkich czlonkéw Spotdzielnia ponosi koszty zadania dostarczenia
wszelkiej korespondencji na wskazane adresy. Z tresci ulotki wynika, ze ,,KOS” czyni
zarzut, 1z Spoldzielnia chce uregulowaé przedmiotowe=sprawy w celu zmniejszenia
kosztow. Zarzut, ze centrum sportowo-rekreacyjne stoi zamknigte 1 generuje koszty nie do
konca jest prawdziwy. Obiekt generowal koszty, ale tylko w zakresie kosztow statych, tj.
mocy zamowionej 1 podatku. W sytuacji, gdy dzierzawca obiektu nie ptacit Spotdzielni
ani czynszu, ani opfat eksploatacyjnych, kiedy obiekt funkcjonowal byty straty wigksze
niz z chwilg, gdy zaprzestano w nim dziatalnosci. Wobec dzierzawcy przedmiotowego
obiektu, z ktérym rozwigzano umowe, wniesiono sprawe do sadu, zatrzymano kaucje w
wysokosci 100 tysiecy zlotych,. dokonano zabezpieczen hipotecznych na dwoch
nieruchomosciach, ktérych jest” wspolwlascicielem, a takze skorzystalismy z ulgi
podatkowej za tzw. ,,zte.dtigr”. W wyniku przetargu nieograniczonego dokonano wyboru
nowego dzierzawcy centrum, ktore rozpoczeto swoja dzialalnos¢ w maju biezacego roku.
Zarzut o braku aktywnos$ci czlonkdéw nie moze by¢ kierowany pod adresem Zarzadu.
Czlonkowie mogg “korzystaé ze swojego prawa i sklada¢ do Walnego Zgromadzenia
projekty uchwaltw sprawach zarzadzania, gospodarowania Spoidzielni. Taki projekt musi
mie¢ popatci€ co najmniej 10 cztonkdéw Spotdzielni. Od czasu wejscia w zycie przepisow
zezwalajgcych na skladanie projektow takich uchwal nie wplynal dotychczas ani jeden
projekt. Z takiego prawa nawet nie skorzystali autorzy ulotki. Do Walnego Zgromadzenia
byly kierowane przez czlonkoéw projekty uchwal, ale w sprawach pomniejszych, t;.
dotyczacych ograniczenia parkowania, wydzielenie terenu, montaz barierek. Odnos$nie
wzrostu kosztow administrowania Prezes Zarzadu poinformowat, ze na koniec 2012 roku
z zaplanowanych 57,5 etatu $redniorocznie zatrudniono prawie 53 etaty. Nie zatrudniono:
kierownika dzialu administracji, ktorego obowigzki pelni Zastepca Prezesa Zarzadu ds.
Techniczno-Eksploatacyjnych, specjalisty ds. ksiegowosci, ktorego obowigzki peini
Czlonek Zarzadu — Gléwna Ksiegowa, bez zadnego dodatkowego wynagrodzenia. W
miejsce pracownikow, ktorzy odeszli w wyniku uzyskania lepszych warunkéw pracy i
placy u innych pracodawcow, nie zatrudniamy nowych osob, a zwigkszamy obowigzki
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pozostalym pracownikom danego dziatu. W minionym roku nie wykorzystano
zaplanowanego funduszu plac, bowiem zrealizowano go na poziomie 88% i tym samym
zaoszczedzono prawie 300 tysiecy zlotych. Przecigtne wynagrodzenie na koniec
ubieglego roku w Spotdzielni wyniosto 3.487,00 ztotych brutto, tj. okoto 2.300,00 ztotych
netto. A jak podaje Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego na koniec 2012 roku
przeci¢tne wynagrodzenie w gospodarce narodowej wyniosto 3.690,00 ztotych. Jak widac
pracujemy w Spoldzielni za wynagrodzenia nizsze nie otrzymujac zadnych dodatkow z
tytutu prowadzonych inwestycji, a jest to bardzo trudna 1 odpowiedzialna praca. Autorzy
ulotki twierdza, ze w Spoidzielni jest za drogo. Zarzad moze speti¢ ich oczekiwania, i
obnizy¢ cze$¢ kosztow jesli Spoldzielnia bedzie postgpowacé tak jak deweloperzy i
zarzadcy wspdlnot mieszkaniowych. Jesli bedzie takie zyczenie to Spotdzielnia, zabuduje
budynkami kazda wolng przestrzen zielong, zaprzestanie budowy placow zabaw dla dzieci
1 dbania o nie, nie begdzie budowa¢ parkingdw 1 zatok postojowych. Mozna takze
zaprzesta¢ sprzatania i od$niezania terendw gminy, ktorych fragmenty znajduja si¢ na
naszym osiedlu, sprzatania schodow do parku Oruniskiego. Mozna zaprzesta
organizowania wakacji dzieciom, nie budowac obiektow sportu 1 rekreacji, zaprzestac
organizowania Orunskich Koncertow Kameralnych. Z tych avszystkich elementéw mozna
zrezygnowac 1 bedzie taniej o kilka zlotych na mieszkanie;-ale za kilka lat zauwazymy, ze
osiedle zarosto zielskiem, budynki beda wyglada¢ “jak za dawnych czasow i aby
skorzystac¢ z obiektow sportowych, z koncertow, z rekreacji na §wiezym powietrzu trzeba
bedzie pojecha¢ w inne rejony Gdanska. Pytanie: czy zechcg nas tam wpusci¢? Nie
wszyscy mieszkancy maja dziatki rekreacyjne, nie wszystkich sta¢, aby zapewni¢
dzieciom atrakcje sportowo-rekreacyjne albo wyjazd na wycieczke, szkolki pitkarskie, da¢
na bilety do kina. Dzigki tak prowadzonej dzialalnosci 1 niewielkiej r6znicy w oplacie to
wszystko jest mieszkancom zapewniane. Jesli bedzie wola Walnego Zgromadzenia, aby
tych dzialan zaprzestac to j3 wykonamy. Pytanie: czy bgdzie warto?

Przewodniczacy obradom IWZ zauwazyl, Ze minionym roku, gdy czlonkowie chcieli
zmieni¢ proponowany-przez Zarzad sposob zabudowy terenu przy obiektach sportowych
zlozyli w tej sprawie do Walnego Zgromadzenia projekt uchwaty. Uwaza, ze tak samo
mogli postgpi¢ eztonkowie Komitetu Odbudowy Spoéidzielni. Nastepnie zaproponowal,
aby czlonkowie tego komitetu, jesli sg na sali wypowiedzieli si¢ w kwestiach ich
nurtujacych:

W:przedmiotowej sprawie glos zabrata pani Krystyna Zamojska zaznaczajac, ze nie
nalezy do komitetu. Poinformowata, ze ulotki o niemal identycznej tresci byty
rozpowszechnione takze w innych w innych spo6itdzielni mieszkaniowych w Gdansku
m.in. na Zabiance.

Przewodniczacy Komisji uchwat 1 wnioskow poprosit czlonkow o skladanie do
komisji pisemnych wnioskow zaopatrzonych w imi¢, nazwisko 1 adres cztonka oraz tekst
whniosku.

Ad 9. Prowadzacy obrady pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia otworzyl dyskusje w
sprawie zlozonych przez Zarzad 1 Rade¢ Nadzorcza sprawozdan z dziatalnosci w 2012
roku.

16



Protokoét z obrad pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 11 czerwca 2013 roku

Pan Jacek Skarbek takze zaznaczyl, ze nie nalezy do Komitetu Odbudowy Spotdzielni.
Stwierdzit, ze oczekiwal odpowiedzi na wystgpienie skierowane do Zarzadu Spédtdzielni, a
takze Rady Nadzorczej, aby uchwaly nie tylko Walnego Zgromadzenia, ale takze Zarzadu
1 Rady Nadzorczej byly publikowane na stronie internetowej Spo6idzielni. Stoi na
stanowisku, ze Spotdzielnia ma taki obowiazek, a z prowadzonej korespondencji wynika,
ze Zarzad nie podziela jego zdania. Jednocze$nie wskazatl, ze zarzady innych spotdzielni
publikuja uchwaty wszystkich organéw na swoich stronach internetowych. Oczekiwat
takze opinii radcy prawnego Spoldzielni 1 jej nie otrzymal. Z odpowiedzi Rady
Nadzorczej wynikalo, ze nie lezy to w jej kompetencjach. Stwierdzit, ze tej kwestii hie
zawarto w sprawozdaniu Rady Nadzorczej. Z uwagi na jednoczesne wypowiedzi-innych
cztonkéw na sali nie bylo mozliwe zanotowanie kontynuacji wystgpienia pana Jacka
Skarbka.

Pan Janusz Janiszewski w odpowiedzi na kwesti¢ postawiong przez pana Jacka
Skarbka wyjasnil, ze sprawa ta byla przedmiotem korespondencji.w 2011 roku. W
zwigzku z tym nie mogta by¢ omawiana w sprawozdaniu za rok:2012, bowiem nikt w tej
sprawie nie wystgpowal. Zauwazyl, ze nowo wybrana rada-bg¢dzie mogla zaja¢ si¢ tym
tematem.

Na pytanie pana Krzysztofa Drzewowskiego Prezes Zarzadu wyjasnil, ze prog
poparcia projektu uchwaly kierowanej do Walnego-Zgromadzenia przez 10 czlonkoéw
wynika z przepisOw ustawy o spoldzielniach. mieszkaniowych. Nic nie stoi na
przeszkodzie, aby z inicjatywa w sprawie zgloszonej przez pana Jacka Skarbka wystapita
grupa mieszkancow sktadajac projekt uchwaty. Jest tez prawda, ze wyzej wymieniony jest
jedyna osobag, ktora korespondowata ze Spotdzielnig w omawianej sprawie. Innych takich
wnioskéw nie bylo. Poinformowal, Ze,przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
nie wymagaja posiadania przez. spoldzielni¢ strony internetowej. Taki obowigzek
powstanie z chwilg uchwalenia” przez Sejm nowej ustawy o dzialalno$ci spodtdzielni
mieszkaniowych. Poinformmowal, Ze na zaproszenie uczestniczy w posiedzeniach
nadzwyczajnej komisjitsejmowej do opiniowania projektow ustaw o spotdzielniach
mieszkaniowych. Najblizsze posiedzenie tej komisji odbedzie si¢ w dniu 24.06.2013 roku,
na ktorym w tzw: wyshuchaniu publicznym przedstawi opini¢ na temat rozwigzan
zawartych w_projektach ustaw.

Pan Kirzysztof Drzewowski stwierdzil, ze w tych okolicznosciach on jak 1 inni
mieszkancy, ktorzy posiadajg lokale mieszkalne w budynkach o liczbie mniejszej niz 10
mieszkan sa pozbawieni prawa zlozenia do Walnego Zgromadzenia projektu uchwaty,
bowiem czlonkowie z sgsiednich budynkow nie koniecznie moga by¢ zainteresowani
sprawami istotnymi dla spotecznosci matego domu mieszkalnego.

Pan Krystian Adrych poinformowat, ze zebranie 10 podpiséw pod projektem uchwaty,
ktorg w ubieglym roku ztozono do Walnego Zgromadzenia zajeto okoto 20 minut, a
podpisy zebrano od cztonkéw z czterech roznych budynkow.

Na zapytanie pana Stefana Kwiatkowskiego Czlonek Zarzadu Giowna Ksiggowa
poinformowala, ze informacji dodatkowej znajduje si¢ zapis o odpisie aktualizujagcym na
naleznosci. W tej chwili odpis aktualizujacy ustalono na kwotg 407 tysiecy zlotych i ta
wartos¢ obniza wynik finansowy Spotdzielni za 2012 rok. Spotdzielnia nie tworzy odpisu

17



Protokoét z obrad pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 11 czerwca 2013 roku

aktualizujacego na wszystkie naleznosci, bowiem nie ma takiego obowigzku. Dodatkowo
tworzone sg zabezpieczenia przy hipotekach przymusowych.

Pani Maria Wisniewska zauwazyla, ze pytanie by nie padlo, gdyby do sprawozdania
Zarzadu z dziatalno$ci Spoldzielni za dany rok byl zalaczony bilans wraz z rachunkiem
zyskow 1 strat.

Pani Halina Sienkowska odniosta si¢ do wypowiedzi Prezesa wskazujac, ze nalezy
pamigtac o czlonkach, ktorzy, gdy na tym terenie byty pastwiska zaryzykowaly 1 wplacity
pienigdze na budowane przez nowo powstala woéwczas spotdzielnie¢ mieszkania. Odniosta
si¢ takze do sprawozdania z dziatalnoSci Spotdzielni oczekujac informacji w jaki sposeb
jest zabezpieczane ryzyko zwigzane z procesem inwestycyjnym, zwlaszcza w-. chwili
obecnej, gdy na rynku budownictwa mieszkaniowego sg duze trudnosci.

Prezes Zarzadu potwierdzit trudno$ci w zbywaniu lokali. Dodal, ze przez niemal
wszystkie lata prowadzonych inwestycji nie bylo takiej koniecznogci jaka obecnie
zaistniata, czyli przeprowadzenia szerokiej akcji marketingowej. na budowane w
Spotdzielni budynki wielorodzinne. Efektem tej akcji jest sprzedaz srednio w 2 mieszkan
w miesigcu. W realizowanym budynku nr 1 ,,PP” pozostato ich'8, wigc przy takim tempie
sprzedazy mozliwe jest, ze do konca roku wszystkie lokale beda miaty swoich nabywcow.

Wobec powyzszego 1 braku innych pytan do sprawozdan Zarzadu 1 Rady Nadzorczej z
dziatalnos$ci w 2012 roku Przewodniczacy pierwszejczgsci WZ zakonczyt dyskusje.

W trakcie dyskusji nad ww. sprawozdaniami -na obrady przybyli kolejni cztonkowie w
facznej liczbie 142.

Ad 10.Pan Janusz Janiszewski poinformowal;-ze zgodnie z przepisami Walne Zgromadzenie
jest zaznajamiane z wnioskami z listu polustracyjnego przez Rade Nadzorcza. W zwigzku
z tym, ze czynnoS$ci kontrolne zakonczyly si¢ w pierwszych dniach czerwca b.roku i
dotychczas do Spotdzielni nie wptynat list polustracyjny zapozna zebranych z istotnymi
ustaleniami zawartymi w protokole lustracyjnym:

1. podstawy prawne funkcjonowania Spdidzielni (statut, regulaminy) oceniono jako
kompetentne, spojne wewnetrznie 1 dostosowane do ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych+ jej nowelizacji,

2. funkcjonewanie i dokumentowanie posiedzen organéw Spotdzielni (WZ, RN 1 Zarzad)
i podziat kompetencji migdzy organami uznano za wlasciwe, kompetentne, nie
budzace zastrzezen oraz nalezycie udokumentowane i przechowywane,

3. «struktura organizacyjna Spoidzielni jest merytorycznie uzasadniona,

4w  funkcjonowaniu dzialdw  organizacyjnych nie stwierdzono Zadnych
nieprawidtowosci,

5. nieprawidlowosci nie stwierdzily takze kontrole Zakladu Ubezpieczen Spotecznych,
Urzedu Skarbowego 1 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,

6. Spotdzielnia ma uporzadkowany pod wzgledem formalno-prawnym stan gruntow,

7. gospodarka finansowa 1 rachunkowos$¢ Spotdzielni jest zgodna z ustawa o
rachunkowosci, efekty gospodarki finansowej korzystne, ewidencja ksiegowa
prowadzona bez zastrzezen, a rachunki, podatki, optaty i zobowigzania realizowane na
biezaco,
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8. dokumenty przygotowania 1 realizacji inwestycji s3 merytorycznie poprawne,
kompletne, zgodne z przepisami rangi ustawowej, statutem i regulaminem Spotdzielni,

9. przetargi na roboty budowlane 1 remontowe oraz ustugi przeprowadzone prawidtowo z
zachowaniem konkurencyjnosci, zgodnie z regulaminem Spoéldzielni 1 wlasciwie
udokumentowane,

10. wszystkie zawarte umowy na roboty inwestycyjne, remontowe 1 eksploatacyjne
zapewniajg ochrong intereséw Spotdzielni,

11.rozliczenia zwigzane z wykonaniem powyzszych robot oraz dokumentacja
rozliczeniowa sg prawidlowe,

12. Spotdzielnia przestrzega postanowien ustawy o ochronie danych osobowych.

Lustracje przeprowadzili lustratorzy Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych

Rzeczpospolitej w Warszawie.

Ad 11. Przewodniczacy obradom pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia peinformowat, ze
bedzie odczytywat tres¢ projektow uchwat. Nad kazdym z projektow uchwal moze odby¢
si¢ dyskusja po zakonczeniu, ktorej bedzie zarzadzaé glosowanie. Przewodniczacy IWZ
poinformowal, ze z uwagi na duza liczbe¢ czlonkow, Komisja' mandatowo-skrutacyjna
wniosta o prowadzenia obliczania glosow w nastepujacy sposob — przeciw, wstrzymujacy
si¢, za”. W protokole zapis glosowania bedzie w detychczas prowadzonej formie — za,
przeciw, wstrzymujacy sie. Po tych informacjach, do ktorych nie wniesiono uwag
merytorycznych przystgpiono do realizacji tego-punktu obrad.

a) Po odczytaniu projektu uchwaly niel ‘podjeto dyskusji. Wobec powyzszego
Przewodniczacy IWZ zarzadzil glosewanie - kto z czlonkow uprawnionych do udziatu
w pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia jest za przyjeciem ,,Sprawozdania Zarzqdu
z dziatalnosci Spoldzielni = Mieszkaniowej ,, Poludnie” w Gdansku za okres
od 1 stycznia 2012 roku do31 grudnia 2012 roku”? Na projekt uchwaly nr 2/WZ/13
oddano glosow — za 106, przeciw 0, wstrzymujacych si¢ 6,

b) Po odczytaniu .projektu uchwaty nie podjeto dyskusji. Wobec powyzszego
Przewodniczacy IWZ zarzadzil glosowanie - kto z czlonkow uprawnionych do udziatu
w pierwszej. ezesci Walnego Zgromadzenia jest za przyjeciem , Sprawozdania z
dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” w Gdansku w
2012 roku”? Na projekt uchwaly nr 3/WZ/13 oddano glosow — za 106, przeciw 0,
wstrzymujacych si¢ 6,

¢)~Po odczytaniu projektu uchwaly nie podjeto dyskusji. Wobec powyzszego
Przewodniczacy IWZ zarzadzil glosowanie - kto z czlonkow uprawnionych do udziatu
w  pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia jest za przyjeciem sprawozdania
finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” w Gdansku za 2012 rok wraz z
opiniq i raportem niezaleznego bieglego rewidenta? Na projekt uchwaly nr 4/WZ/13
oddano glosow — za 110, przeciw 0, wstrzymujacych si¢ 3,

d) Po odczytaniu projektow uchwat w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom
Zarzadu za 2012 rok nie podjeto dyskusji. Wobec powyzszego Przewodniczacy IWZ
zarzadzit glosowanie nad kazdym z trzech projektow uchwat:
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- kto z czionkow wuprawnionych do udziatu w pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia jest za udzieleniem absolutorium Prezesowi Zarzqgdu panu
Sylwestrowi Wysockiemu? Na projekt uchwaly nr 5/WZ/13 oddano glosow -
za 111, przeciw 0, wstrzymujacych si¢ 2,

- kto z czionkow wuprawnionych do udziatu w pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia jest za udzieleniem absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzgdu ds.
Techniczno-Eksploatacyjnych — pani Hannie Ulewicz? Na projekt uchwaly
nr 6/WZ/13 oddano glosow - za 108, przeciw 0, wstrzymujacych si¢ 5,

- kto z czionkow wuprawnionych do udziatu w pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia jest za udzieleniem absolutorium Czlonkowi Zarzgdu ~~Glownej
Ksiegowej — pani Annie Gadomskiej? Na projekt uchwaly nr 7/WZ/13 oddano
glosow - za 112, przeciw 0, wstrzymujacych si¢ 1.

Po zakonczonych glosowaniach Przewodniczacy pogratulowat.cztonkom Zarzadu
uzyskania absolutorium na pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia. Nastgpnie pan
Sylwester Wysocki w imieniu Zarzadu podzickowal zebranym za docenienie pracy
Zarzadu 1 pracownikéw wyrazong poprzez liczng 1 jednoznaczng akceptacje.

Po odczytaniu projektu uchwaty na pytanie pani*Jolanty Stoltman Czlonek Zarzadu
Glowna Ksiggowa wyjasnita, ze dziatalnosé¢~kulturalno-oswiatowa 1 sportowa byla
dofinansowana z nadwyzek bilansowych do zesztego roku. W roku biezagcym nie ma
dofinansowania tej dziatalno$ci. Na pytanie pana Leszka Dubickiego odpowiedzi
udzielit Prezes Zarzadu. Wskazal, ze przepisy stanowia, iz w Spoldzielni jest w sensie
prawnym jeden fundusz remontowy, cho¢ ewidencjonowany odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci. Ten fundusz ;stanowi wlasnos¢ cztonkow Spoédldzielni. Wyrazenie
zgody przez zarzad, gdy jaki§z budynkoéw odejdzie od Spoidzielni wydanie srodkow
tego  funduszu  wyodrebnionej  nieruchomo$ci  budynkowej  (wspdlnocie
mieszkaniowej) byloby-dziataniem na szkod¢ czlonkoéw. Takie stanowisko zajmuje
wiekszos$¢ sagdow orzekajacych w przedmiotowej sprawie, cho¢ zdarzajg si¢ 1 takie,
ktore nakazujg wyrokiem s$rodki z funduszu remontowego przekaza¢ mieszkancom
wyodrebniajgeego si¢ ze spotdzielni budynku. Innych pytan nie zgloszono 1 zamknigto
dyskusje” w przedmiotowe] sprawie. Wobec powyzszego Przewodniczacy IWZ
zarzadzit glosowanie - kto z czltonkow uprawnionych do udziatu w pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia jest za przeznaczeniem nadwyzki bilansowej stanowigcej
roznice pomiedzy przychodami a kosztami z dzialalnosci gospodarczej, pozostatej
dziatalnosci operacyjnej i finansowej w wysokosci 3.775.872,13 zlotych przeznacza sig
na:
a) zwigkszenie funduszu remontowego poszczegolnych nieruchomosci i mienia
Spoldzielni o kwote 421.340,67 zlotych,
b) rozliczenie niedoboru kosztow nad przychodami z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na dzien 31.12.2012 roku w wysokosci 127.342,77 ztotych,
¢) dofinansowanie dziatalnosci eksploatacyjnej w 2013 roku w wysokosci 635.188,69
zlotych,
d) zwigkszenie funduszu zasobowego o kwoteg 2.592.000,00 ztotych?
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Na projekt uchwaly nr 8/WZ/13 ktéra oddano gloséw — za 107, przeciw O,
wstrzymujacych si¢ 6.

Ad 12. Sekretarz Komisji wyborczej pani Ewa Bulawska odczytata protokot z ustalen komisji
odnosnie ztozonych kandydatur na cztonka rady nadzorczej kadencji 2013-2016. Komisja
stwierdza, ze wszyscy kandydaci sg czlonkami Spoéldzielni, w statutowym terminie
do 15 dni przed pierwsza cze¢scia Walnego Zgromadzenia do Spoéldzielni zgloszono
16 kandydatur wraz z o$wiadczeniami o zgodzie na kandydowanie. Jedna kandydatura
zostata zgloszona po terminie okreSlonym w paragrafie 76 ustep 3 statutu Spoidzielni.
W zwigzku z tym Komisja wyborcza ustalila alfabetyczng liste¢ 16 kandydatow z
oznaczeniem jednostki, z ktorej kandyduja oraz przygotowata wzor karty wyberczej.
Przedmiotowy protokét po odczytaniu 1 podpisaniu Komisja wyborcza sprzekazata
prezydium pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia 1 stanowi zalgezmik nr 3 do
niniejszego protokotu.

a) Przewodniczagcy Komisji wyborczej zapoznal zebranych .z “pisemng informacjg
Zarzadu, iz zaden z kandydatow nie ma zaleglo$ci z optatach eksploatacyjnych ani, ze
nie sg zatrudnieni na podstawie umowy o prace czy tez umowy zlecenia.

b) Informacj¢ o sposobie glosowania tajnego, jakie.obowigzuje przy wyborach rady
nadzorcze] oraz jaki glos uwaza si¢ za “niewazny przedstawil zebranym
Przewodniczacy IWZ. Prezes Zarzadu w. .uzupenieniu informacji dodal, Zze rada
nadzorcza liczy 7 czlonkoéw, z czego 4.wybieranych jest z jednostki ,,D”, a 3 z
jednostki ,,E”. Zaproponowal uwzglednienie takiego podziatu liczby cztonkéw rady w
glosowaniu.

Ad 13. Przewodniczacy obradom pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia poinformowat, ze
po odczytaniu kazdego z projektéw uchwat moze odby¢ si¢ dyskusja po zakonczeniu,
ktorej bedzie zarzadzac¢ glosowanie. Przystgpiono do realizacji.

a) Po odczytaniu projektu uchwaty wraz z uzasadnieniem nie podjeto dyskusji. Wobec
powyzszego Przewodniczacy IWZ zarzadzit glosowanie projektu uchwaly
nr 9/WZ/13 zgloszonego przez Zarzad - kto z czlonkow uprawnionych do udziatu w
pierwszej ‘czesci Walnego Zgromadzenia jest za zmiang tresci paragrafu 76 ustep 4
Statutu~poprzez nadanie mu nowego brzmienia — oddano gloséw: za 112, przeciw 1,
wstrzymujacych sie 0,

b) ‘Po odczytaniu projektu uchwaty wraz z uzasadnieniem nie podjeto dyskusji. Wobec
powyzszego Przewodniczagcy IWZ zarzadzil glosowanie projektu uchwaly
nr 10/WZ/13 - kto z cztonkow uprawnionych do udziatu w pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia jest za zmiang statutu Spotdzielni dotyczqcg tresci paragrafu 6 punkt 4,
paragrafu 106 ustep 6 litera ,,g”" i paragrafu 112 ustep 6 punkt 4 — oddano glosow: za
113, przeciw 0, wstrzymujacych sig 0.

¢) Po odczytaniu projektu uchwaty wraz z uzasadnieniem nie podjeto dyskusji. Wobec
powyzszego Przewodniczacy IWZ zarzadzit glosowanie projektu uchwaly
nr 11/WZ/13 - kto z cztonkow uprawnionych do udziatu w pierwszej czesci Walnego
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Zgromadzenia jest za zmiang statutu Spoldzielni dotyczqcq tresci paragrafu 107
ustgp 4 — oddano glosow: za 113, przeciw 0, wstrzymujacych sig 0.

d) Po odczytaniu projektu uchwaty wraz z uzasadnieniem nie podjeto dyskusji. Wobec
powyzszego Przewodniczacy IWZ zarzadzit glosowanie projektu uchwaly
nr 12/WZ/13 - kto z cztonkow uprawnionych do udziatu w pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia jest za zmiang statutu Spotdzielni dotyczgcq tresci paragrafu 111 ustep
1 punkt 5 i paragrafu 111 ustep 4 punkt 2 — oddano glosow: za 113, przeciw 0,
wstrzymujacych sig 0.

Ad 14. Przewodniczacy Komisji mandatowo-skrutacyjnej odczytal nazwiska 16 kandydatow,
ktérzy prezentowali swoje osoby, za wyjatkiem nieobecnych pana Janusza Ciamagt i pani
Anieli Matkowskiej-Btawat. W trakcie prezentacji do niektérych kandydatéw. uczestnicy
skierowali zapytania m.in. o tym czy byli czlonkami rady ustgpujgcej kadencji,
przyczynach zaleglosci w oplatach w czasie przed zgloszeniem swojej kandydatury na
cztonka rady. Nastepnie komisja wydala obecnym na sali uprawnionym uczestnikom
Zgromadzenia obrad karty wyborcze. Pomimo, iz kandydaci wo$wiadczeniach podawali,
iz nie byli karani za przestgpstwa umyslne, na wniosek, pana Antoniego Rodaka,
informowali o tym w swoich prezentacjach. Zebrani przystapili do glosowania poprzez
skreslenie nazwisk kandydatow, ktorym nie udzielili” swojego poparcia. Odczytujac
nazwiska z listy obecnosci Komisja mandatowo-skrutacyjna zebrala do dwoch
pojemnikow wypelione karty wyborcze, a nastepnie udata si¢ do pomieszczenia
sasiadujacego z salg obrad celem ustalenia liczby gloséw oddanych na poszczegdlnych
kandydatow. Po dokonaniu aktu wyborczego znaczna cz¢$¢ z cztonkéw uprawnionych do
udziatu w pierwszej czgsci Walnego.Zgromadzenia opuscita sale obrad i1 juz na nig nie
powrdcita 1 tym samym nie uczestniczyla w realizacji nastepnych punktow porzadku.

Ad 15. W zwigzku z tym, ze w.toku biezagcym ma odby¢ si¢ VI Krajowy Zjazd Zwigzku
Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych Rzeczpospolitej w Warszawie w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia zawarto punkt o wyborze delegata 1 jego zastepcy, ktorzy
mieliby reprezentowaé Spoldzielni¢ przedmiotowym zjezdzie. Przewodniczacy Komisji
wyborczej odczytal protokodt z ustalenia kandydatur wskazujac, ze w statutowym terminie
zgloszono po“jednym kandydacie na delegata i jego zastgpce. Prowadzacy obrady
poinformewal, ze glosowanie w tych wyborach odbywa si¢ jawnie przez podniesienie
mandatu:

Ad 16.Przewodniczacy Komisji wyborczej odczytat protokdt z ustalenia liczby zgloszonych
kandydatéw na delegata 1 jego zastepcy na VI Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowych RP. Przedmiotowy protokoét stanowiacy zalgcznik nr 4 do
protokotu z obrad po podpisaniu przekazano Prezydium IWZ.

Nastepnie zgloszeni kandydaci zaprezentowali swoje osoby wskazujac, ze udziat w VI
Krajowym Zjezdzie ZR SM RP® jest wazny z uwagi na nadchodzace zmiany w
ustawodawstwie dotyczacym spoidzielczosci mieszkaniowej. W zwigzku z tym, ze
Komisja mandatowo-skrutacyjna nadal prowadzita obrady w celu ustalenia liczby glosow

¢ ZR SM RP — Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych Rzeczpospolitej
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na czlonkow rady nadzorczej. W zwigzku z tym na wniosek Przewodniczacego IWZ
czynnosci zwigzane z obliczeniami glosow do czasu powrotu komisji przejeto Prezydium
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Wniosek spotkat si¢ z aprobatg uczestnikow z
uwagi na mozliwo$¢ kontynuowania obrad oraz p6zng por¢ (mingta godzina 23.00).
Prowadzacy obrady zawnioskowat o jedno taczne glosowanie nad obiema kandydaturami.
Do wniosku uwag merytorycznych nie wniesiono ani nie zgloszono wniosku
przeciwnego. Wobec powyzszego Przewodniczacy IWZ zarzadzil glosowanie — kfo z
czlonkow uprawnionych do udzialu w pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia jest za
wyborem na VI Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych
Rzeczpospolitej w Warszawie: delegata osobie pana Sylwestra Wysockiego, zastepcy
delegata w osobie pani Hanny Ulewicz — zgromadzeni oddali gloséw — za 47, przeciw 0,
wstrzymujacych sig 0.

Ad 17.Pani Anna Dubicka wystgpila w imieniu autorow zlozonege- do Walnego
Zgromadzenia odwolania od uchwaty Rady Nadzorczej nr 16/RN/12 z czerwca 2012
roku, ktéra zmienita uchwate Rade Nadzorcza nr 17/RN/10 z 09.06.2010 roku. Pierwsza
informacjg jaka otrzymali mieszkancy strefy zamieszkania wygrodzonej szlabanami przy
ul. Nad Potokiem byla informacja, ze beda wydawane“identyfikatory po jednym na
wlasciciela pojazdu. W wyniku korespondencji ze Spéidzielnig uzyskali informacje, ze
uchwata méwi, iz jest wydawany jeden identyfikator na mieszkanie na pojazd wiasciciela
posiadajacego tytul prawny do lokalu mieszkalnego. Czlonkowie zamieszkujacy w tym
rejonie osiedla nie chcieli identyfikatorow 1 nie.mieli probleméw z parkowaniem w strefie
zamieszkania. Nie zgadzajac si¢ na okreSlone w uchwale ograniczanie ich praw do
parkowania czlonkowie z tego rejonu.osiedla zdecydowali si¢ na zlozenie odwolania do
Walnego Zgromadzenia od wyzej, wymienionej uchwaly Rady Nadzorczej, ktora jest
przedmiotem dyskusji w tym punkeie porzadku obrad.

Pan Janusz Janiszewski peinformowal, ze sprawa dotyczy parkowania w rejonie
budynkow przy ulicy Nad-Potokiem 1 Dywizji Wotynskiej 21. Poczatkowo zainstalowano
tam szlabany, a z chwila, gdy zaczgtly si¢ problemy z parkowaniem wprowadzono takze
identyfikatory oraz ograniczenie parkowania pojazdéw do 3,5 tony.

Mieszkanka ‘z omawianego rejonu, ktora nie podata nazwiska do protokotu, w swojej
wypowiedzi~zwrocita uwage na to, czy faktycznie czlonkowie zamieszkujacy w tym
rejonie‘sygnalizowali problemy z parkowaniem, kto imiennie byt wnioskodawcg tych
zmian'1 na jakiej podstawie wprowadzono te ograniczenia oraz jakie koszty poniesiono w
zwigzku z wydawaniem identyfikatorow.

Z uwagi na prowadzenie jednoczesnych wypowiedzi przez kilka os6b nie
przedstawiajacych si¢ z odstluchu nagrania ustalono, ze cztonkowie tego rejonu osiedla
oczekuja odpowiedzi na pytanie kto byl wnioskodawcg zmian przyjetych w 2010 roku
zasad parkowania oraz kto je uchwalit i na jakiej podstawie. Czlonkowie ci oczekuja na
krétka 1 konkretng odpowiedz Prezesa Zarzagdu w omawianej sprawie i1 stwierdzili, Zze nie
oczekuja odczytywania odpowiedzi Rady Nadzorczej, ktérg otrzymali w roku ubieglym
m.in. z uwagi na jej obszernos¢.
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Prezes Zarzadu stwierdzil, ze tylko zainteresowani sprawg znajg problem. Na Sali obrad
znajduja si¢ takze cztonkowie z innych rejonow jednostki ,,D” 1 dla wyjasnienia sprawy
nalezy zaprezentowac im oprocz tresci uchwaly takze jej uzasadnienie oraz stanowisko
Rady Nadzorczej, aby mieli wiedze o sprawie, nad ktoéra beda decydowaé w glosowaniu.

Pan Marek Miastkowski zauwazyl, ze jest mieszkancem terenu osiedla, o ktorym mowa 1
przychyla si¢ do stanowiska Prezesa Zarzadu, aby da¢ pelny obraz sprawy wszystkim
uczestnikom pierwszej czesci WZ. W zwigzku z tym odczytat tres¢ uchwaty w sprawie
odwotania omawianej uchwaty Rady Nadzorcze;j.

Nastepnie odpowiedz udzielong cztonkom, a bgdacg stanowiskiem Rady Nadzorczey'w
sprawie odczytal pan Janusz Janiszewski Przewodniczacy ustepujacej Rady Nadzoreze;.

W uzupehieniu wypowiedzi Przewodniczacego Rady Nadzorczej Prezes Zarzadu
podkreslil, ze przestankami, ktorymi kierowano si¢ do wprowadzenia tych regulacji byto
sfinansowanie po jednym miejscu postojowym na mieszkanie do parkowania jednego
samochodu osobowego uzytkowanego na potrzeby rodziny. Budujacy tam lokale
mieszkalne nie pfacili za wybudowanie miejsc postojowych dla pojazdéw stuzbowych,
dostawczych 1 w nieograniczonej liczbie. Zarzad ma prawny obowigzek przestrzegania
przepisOw, wprowadzania przepisOw, ktore zapewnia .bezpieczenstwo mieszkancom i
bezpieczenstwo ruchu pojazdéw. To nalezy do kompetencji Zarzadu 1 Rady Nadzorcze;.
Zgodnie z przepisami do kompetencji Walnego<Zgromadzenia nie nalezy rozstrzyganie
zasad ruchu drogowego na osiedlu, bowiem nie ono bedzie odpowiadalo za zdarzenia
jakie moga zaistnie¢ w przypadku nieuwagi'prowadzacego pojazd dostawczy w strefie
zamieszkania. W $wietle prawa w strefach zamieszkania nie ma drog a jedynie ciagi
pieszo-jezdne. Z przepisow ustawy —Keodeks drogowy wynika, ze takiej strefie pieszy ma
pierwszenstwo przed kazdym pojazdem, a dzieci do 7 lat moga si¢ poruszaé¢ bez opieki
0s6b dorostych. Zaprojektowano:1 wybudowano w tym rejonie drogi o tzw. podbudowie
lekkiej, czyli przewidzianej-na nacisk osi pojazdow osobowych, a nie wigkszych.
Nieuczciwoscig wobectinnych sgsiadow jest posiadanie garazy w sgsiednich budynkach,
ktoére sa podnajmowane, a samemu parkowanie nawet trzech samochodow w strefie
zamieszkania. Na'parkingu przy ul. Dywizji Wotynskiej 60 wolnych jest piecdziesiat
miejsc do parkowania. Za niewielkag miesieczng optata moga tam parkowaé pojazdy
dostawczé.i<stuzbowe. Problem zaistnial, gdy w tym rejonie osiedla powstata wspdlnota
mieszkaniowa. Z pieciu innych stref zamieszkania sprzeciwu do respektowania zasad
parkowania nie zglaszano. Odkad wprowadzono w omawiane] regulacje ruch w
omawiane] strefie si¢ uspokoil. Mieszkancy parkuja w oznaczonych miejscach.
Monitoring wizyjny nie zarejestrowal zadnych niebezpiecznych zdarzen. To oznacza, ze
wprowadzone regulacje byly uzasadnione 1 takie powinny pozostac.

W otwartej dyskusji nad projektem uchwaty czlonkowie zauwazyli, ze w innych
miejscach jednostki ,,D”, gdzie nie ma wyznaczonych stref zamieszkania maja trudnosci z
parkowaniem, bowiem mieszkancy okolicznych domoéw jednorodzinnych wykorzystuja
miejsca postojowe Spoldzielni jak wlasne. Zauwazono takze, ze zamieszkujac w strefie
wygodzonej szlabanem z identyfikatorami nie ma problemow z parkowaniem. W tych
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okolicznosciach dziwi fakt niezadowolenia z takiej regulacji wprowadzonej przez
Spotdzielnig.

Pani Anna Dubicka zauwazyla, ze zaskoczyly ja argumenty w wypowiedzi Prezesa
Zarzadu. Stwierdzita, ze w projekcie uchwaly, nad ktorg trwa dyskusja jest ograniczenie,
aby w strefie zamieszkania parkowaty pojazdy do 3,5 tony. Nadal nie otrzymata
odpowiedzi, kto byt wnioskodawcg zmian zasad parkowania uchwalonych w 2010 roku 1
wprowadzenia identyfikatorow. Potwierdza, Zze na terenie osiedla s3 inne strefy
wygrodzone szlabanami, ale w tych strefach nie zastosowano identyfikatorow. Z tresci
otrzymanej pisemnej odpowiedzi wynika, ze strefa w rejonie ulic Nad Potokiem+jest
pierwsza, gdzie wprowadzono oprocz szlabanow takze identyfikatory po jedaym na
mieszkanie. Do czasu wprowadzenia identyfikatoréw nikt z mieszkancow tej strefy nie
dostrzegatl trudnosci z parkowaniem pojazdow. Podkreslita, ze jest mieszkanka budynku
przy ul. Nad Potokiem 7, a nie powstalej w sgsiedztwie wspolnoty mieszkaniowej. Jest jej
przykro z tego powodu, ze wyodrebnienie wspdlnoty zmienito zasady parkowania w
omawianej strefie. Zdaniem pani Anny Dubickiej jest to nieuczeiwe postawienie sprawy.
Dodala, ze nikt z Zarzadu ani Rady Nadzorczej nie przyznal-si¢ do tego, iz pierwszy
komunikat dostarczony do skrzynek listowych bez podpiséw; bez daty byt w swojej tresci
btedny 1 wprowadzit wiele zamieszania. Stwierdzila, »ze jest zaskoczona sposobem
dyskutowania z cztonkami Spoldzielni. Jezeli jako ¢ztonkowie nie posiadamy zadnego
prawa 1 narzucane sg nam na sit¢ jakies rozwigzania twierdzac, ze tak bedzie dla nas lepiej
to nie jest partnerstwo.

Prezes Zarzadu wyjasnil, ze to Zarzad wnioskowal do Rady Nadzorczej o wprowadzenie
w tej strefie zamieszkania identyfikatorow. Zarzad nie dopusci do sytuacji, gdy ktos
bedzie parkowat swoje trzy pojazdy. 1 temu maja shuzy¢ identyfikatory, bowiem
bezposrednio przed budynkiem“na jednym identyfikatorze nie jest mozliwe parkowanie
trzech pojazdow. Zarzad uwaza, ze na jednym miejscu postojowym ma sta¢ jeden pojazd
shuzacy zaspokajaniu ¢pedstawowych potrzeb komunikacyjnych rodziny. Dodat, ze
Spoldzielnia nie ma- obowigzku zaspokajania potrzeb parkingowych, a potrzeb
mieszkaniowych. Wydanie jednego identyfikatora to kwota ponad 3 zlotych netto plus
podatek VAT..Identyfikatory beda wprowadzane na osiedlu w miejscach, gdzie bedzie
potrzeba, gdyz Zarzad odpowiada za bezpieczenstwo na terenie Spotdzielni.

Mieszkanka (bez podania nazwiska) z dyskutowanego rejonu osiedla stwierdzita, ze jej
maz.1'ona pracujag w innym miescie i nie wyobraza sobie sytuacji, gdy wroci wieczorem z
bedzie wybiera¢ czy ona, czy maz zaparkuje swoj samochod przed budynkiem, w ktorym
zamieszkuje.

Kolejna mieszkania (bez podania nazwiska) zauwazyla, ze wigkszo$¢ 0soOb
zamieszkujacych w strefie zamieszkania, o ktorej mowa w dyskusji, ma male dzieci. Dla
takich rodzin waznym jest mozliwo$¢ zaparkowania pojazd przed budynkiem, w ktorym
si¢ zamieszkuje ze wzgledu na bezpieczenstwo dzieci. Uwaza, ze powotywanie si¢ przez
Rade Nadzorcza na rozwigzania zastosowane przez gming i zarzadcoOw wspdlnot jest
argumentem chybionym. Stwierdzita, ze to czlonkowie Spoéldzielni chcg decydowac o
terenie, na ktorym mieszkaja. Zauwazyla, ze zawarte w piSmie Rady Nadzorczej tytutu
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aktow prawnych nie zostaly poparte okreSlonymi artykutami odnoszacymi si¢ do
dyskutowanej sprawy. Czlonek stwierdzila, ze skoro podjazd do garazu nie jest jej
wilasnos$cig, a stanowi mienie Spoldzielni to powinien by¢ od$niezany przez jej
pracownikow, a tak nie jest.

Prezes Zarzadu wyjasnil, ze podjazdy do garazy indywidualnych nigdy nie byly
odsniezane przez Spodidzielni¢ 1 nigdy nie beda, gdyz wilasciciele pojazdow wyjezdzaja o
roznych godzinach, 1 w przypadku, gdy mieszkaniec wyjezdza o pigtej rano pracownik
musiatby odsniezy¢ taki podjazd juz o czwartej rano. Gdyby w takim miejscu wydarzyt
si¢ wypadek woéwczas poszkodowany uzna, ze to wina Spoldzielni 1 jej sposobu
ods$niezania. Kazdy kto ma swdj indywidualny garaz samodzielnie od$nieza pajazd do
niego. Identyfikatory nie zostaly wprowadzone na numer rejestracyjnych samechodu, ale
na lokal mieszkalny. W przypadku, gdy w rodzinie s3 dwa samochody. osobowe moze
wymiennie parkowa¢ w strefie zamieszkania.

Pani Anna Saborowska-Kowalska zauwazyta, ze wprowadzenie identytikatoréw to fikcja,
bowiem wielu mieszkancow ich nie odebralo, a ci ktorzy to uczynili nie pozostawiajg ich
w parkowanym pojezdzie. Osoby zamieszkujace w tej strefie parkujag tak samo, jak przed
prowadzeniem tego ograniczenia 1 nie ma tam problemu braku miejsc 1 zagrozenia
bezpieczenstwa dla dzieci.

Przewodniczacy zamknal dyskusje 1 zarzadzil glesowanie — kto z cztonkow uprawnionych
do udzialu w pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia jest za uchyleniem uchwaly Rady
Nadzorczej nr 16/RN/12 z dnia 5 czerwca 2012 roku i uchwaleniem nastepujgcych zmian
w uchwale Rady Nadzorczej nr 17/RNAO z dnia 9.06.2010 r. ,,Zasady korzystania z
miejsc postojowych w strefach zamieszkania ograniczonych szlabanami w obrebie drog
wewnetrznych Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” w Gdansku”:

Zmiany wprowadza si¢ w dziale I.,, Postanowienia ogolne”:

1. Punkt 1 otrzymuje brzmietie:

»I. Na miejscach pestojowych w strefach zamieszkania, ograniczonych szlabanami,

mozna parkowac pojazdy osob posiadajgcych tytut prawny do lokalu w danej strefie.”
2. Punkt 2 otrzymuje brzmienie:

2. Zabrania si¢ parkowania na miejsca postojowych w strefach zamieszkania
ograniczonych szlabanami, samochodow dostawczych i dostawczo-osobowych o masie
wlasnejprzekraczajgcej 3,5 tony.”

W ipozostatym zakresie uchwate 17/RN/10 z dnia 9.06.2010 r. pozostawia si¢ w jej
dotychczasowym brzmieniu.

Na projekt uchwaly nr 13/WZ/13 oddano gloséw — za 10, przeciw 31, wstrzymujacych
si¢ 6.

Ad 18.Przewodniczacy pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia poinformowal, ze
przedmiotowy punkt obrad wyczerpano w punkcie 13, bowiem czlonkowie 1 Rada
Nadzorcza nie ztozyli do Walnego Zgromadzenia zadnych projektow uchwat. Jedynie
Zarzad pierwotnie opracowujac jedng uchwale w sprawie zmian statutu uznat za zasadne
dokonanie podziatu tematycznego spraw w odrgbnych projektach uchwat. Informacje
przyjeto bez uwag.
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Ad 19.Na sale obrad powrocita Komisja mandatowo-skrutacyjna, ktéra w obecnos$ci
zebranych umiescita wypelione karty wyborcze w dwoéch kopertach formatu A4,
zakleita, opisata 1 je opieczgtowala. Obie koperty przekazano prezydium zebrania celem
zalgczenia do protokotu z obrad pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

a) Przewodniczacy Komisji mandatowo-skrutacyjnej odczytat protokot z przebiegu prac
komisji podajac liczbe glosow, jaka uzyskali poszczegdlni kandydaci do rady

nadzorczej:

1. Bistram Jerzy jedn. E - liczba glosow 65,
2. Bobkowski Waldemar jedn. D - liczba glosow 37,
3. Ciamaga Janusz jedn. D - liczba glosow 12,
4. Cieplucha Maria jedn. E - liczba glosow 43,
5. Galek Anna jedn. D - liczba glosow 47,
6. Gizynski Kazimierz jedn. E - liczba glosow 53,
7. Jagodzinska Bernadeta jedn. E - liczba glosow 27,
8. Janiszewski Janusz jedn. D - liczba glosow 51,
9. Kepinski Jacek jedn. D - liczba'glosow 47,
10. Kwiatkowski Stefan jedn. D - liczba glosow 48,
11. Matkowska-Btawat Aniela jedn. D ~liezba glosow 24,
12. Piorecki Jerzy jedn. D - liczba glosow 36,
13. Radys Bogdan jedn. D - liczba glosow 27,
14. Sawicki Aleksander jednsD - liczba glosow 33,
15. Stempak Wojciech jedn: E - liczba glosow 77,
16. Sliwinska-Sosinska Elzbieta jedn. D - liczba glosow 89.

Protokot komisji po podpisaniu zostat przekazany Przewodniczacemu pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia 1 stanowi zafgcznik nr 5 do protokotu z obrad.

b) Przewodniczacy IWZ zarzadzil glosowanie nad projektem uchwaly nr 14/WZ/13 —
kto z cztonkow uprawnionych do udziatu w pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia
jest za stwierdzeniem, Ze wybor cztonkow do Rady Nadzorczej kadencji 2013-2016
zostat przeprowadzony w glosowaniu tajnym i w trybie okreslonym w ,, Regulaminie
obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” w Gdansku”. —
oddano gloséw — za 45, przeciw 0, wstrzymujacych si¢ 0.

Ad 20, Prowadzacy obrady poinformowat o przeprowadzonych wyborach delegata i jego
zastepcy na VI Krajowy Zjazd ZRSM RP, a nastepnie zarzadzit glosowanie:

1. projektu uchwaly 15/WZ/13 - kto z cztonkow uprawnionych do udziatu w pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia jest za stwierdzeniem, Ze Walne Zgromadzenie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” w Gdansku wybrato w gltosowaniu jawnym
delegata reprezentujgcego Spotdzielnie w obradach VI Krajowego Zjazdu Zwiqzku
Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, ktorym zostal czlonek
Spotdzielni Sylwester Wysocki — oddano glosow — za 34, przeciw 1, wstrzymujacych
si¢ 0,
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2. projektu uchwaly 16/WZ/13 - kto z czionkow uprawnionych do udziatu w pierwszej

czesci Walnego Zgromadzenia jest za stwierdzeniem, Ze Walne Zgromadzenie

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie” w Gdansku wybrato w gltosowaniu jawnym
zastgpce delegata reprezentujgcego Spotdzielnie w obradach VI Krajowego Zjazdu

Zwiqzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, ktorym zostat

czlonek Spotdzielni Hanna Ulewicz — oddano glosow — za 34, przeciw 1,

wstrzymujacych sig 0.

Komisja mandatowo-skrutacyjna zakonczyta protokét z przebiegu prac komisji wraz z

wynikami glosowan jawnych. Protokot komisji po podpisaniu zostal przekazany
Przewodniczacemu pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia 1 stanowi zalgczniknr 6 do

protokotu z obrad.

Ad 21. Prowadzacy obrady poinformowal, ze w tym punkcie porzadku zebrani mogg sktadaé
wnioski do organéw Spotdzielni, jak réwniez kierowaé zapytania wigzace si¢ z biezaca

dzialalnoscig Spotdzielni.

Przewodniczacy Komisji uchwat 1 wnioskow pan Jerzy Piotecki odczytat protokot z
przebiegu prac komisji wskazujac, iz do komisji czlonkowie przekazali 17 pisemnych

wnioskow:

I. od pani Marzeny Laren

Whniosek do Zarzgdu Spotdzielni

1)

2)

3)

4)

wyeliminowanie (zminimalizowanie) przyczyn strat wody (wykazane w rozliczeniu
straty nie objete licznikami)’,

pokrywanie kosztow wymiany’ licznikow z nadwyzki finansowej / funduszu
remontowego,

odwolanie Spotdzielni-od uchwaly R.Miasta w sprawie rozliczenia wywozu Smieci
— zmiana na rozliczenie osobowe,

wniosek do miasta o remont drogi dojazdowej do osiedla od strony ronda,

II. od pani Anny.Stefanskiej

5)

Whniosek do Komisji uchwat i wnioskow - wystgpienie do ZTM-u o uruchomienie
linii autobusowej, ktorej trasa miata by mie¢ swoj bieg od petli Lostowice —
Swietokrzyska do Dywizji  Wolyriskiej. Podyktowane jest to wzgledami
bezpieczenstwa szczegolnie w godzinach wieczornych oraz tatwiejsze dotarcie do
domu.

III. od pani Barbary Szczyt

6)
7)

Whnioskuje o budowe ekranu akustycznego przy ogrodzeniu boiska ,, Orlik”.

Whnioskuje o uruchomienie linii autobusowej (mikrobusowej) na terenie SM
Poludnie lgczqcej osiedle mieszkaniowe z petlg tramwajowq Swietokrzyska.

IV.od pana Jacka Skarbka

7 pisownia wnioskow oryginalna
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8) Wniosek o przyjecie przez Walne Zgromadzenie zalecenia dla Zarzgdu:
., Zobowiqzuje si¢ Zarzqd Spotdzielni do publikowania wszystkich uchwat Rady
Nadzorczej oraz Zarzgdu — z usunieciem danych osobowych — na stronie
internetowej Spotdzielni.’

’

V. od pani Ewy Butawskie;j
9) Whydzielenie miejsca ogrodzonego na wybieg dla psow (wygrodzenie siatkg).
VI.od pani Haliny Sienkowskiej 1 pani Bogumity Dabrowskie;j
10) Wystgpi¢c w imieniu cztonkow i mieszkancow SM do odpowiednich wiadz., i

podmiotow o postawienie wiaty przystankowej ZTM przy ulicy Platynowa (obok
SM Potudnie, bank).

11) Wystgpi¢c jw. o wykonanie sciezek do petli tramwajowej » (Lostowice
ul. Swietokrzyska) z jednostki D ul. Dyw. Wolyhiskiej.

12) Usungé z miejsc parkingowych starych, uszkodzonych pojazdow mechanicznych,
co przyczyni sig do zwigkszenia ilosci miejsc do parkowania (i tak brakujgcych)
samochody parkowane sq na chodnikach (miedzy innym~DW nr 16).

13)Zobowigzaé panie, panow dozorcow o zglaszanie do administracji na biezgco
przepetnienie pojemnikow segregowanych odpadow. Kontenery na segregowane
odpady sq oprozniane w niewystarczajqcej.czestotliwosci.

VIL od pani Haliny Sienkowskiej

14) Wniosek o zlikwidowanie szlabanu zatozonego w 2012 roku pomiedzy budynkami
przy Dyw. Wolynskiej 33 i°35. Zalozenie szlabanu spowodowato likwidacje
pojemnikow do segregacji smiéci, natomiast z parkingu za szlabanem po potudniu
korzysta 2-3-4 wlascicieli.samochodow gdy istnieje problem z parkowaniem. W
zwigzku z powyzszym_ prosze rozwazy¢: Czy skutki zaloZenia sq dostatecznie
odpowiednig ceng.zanie parkowanie przez mieszkancow szeregowcow?

15) Wniosek o zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych przy ulicy Dywizji Wolynskiej.
Sugeruje rozwazyc wykorzystanie pasow trawnika pomigdzy jezdnig a chodnikiem.

VIII. od.pana Leszka Dubickiego

16) Wniesek o zobowigzanie Zarzqdu Spotdzielni do konsultacji (uprzednia) z
czlonkami/mieszkancami SM Potudnie zamiaru wprowadzenia identyfikatorow lub
innych obowigzkow porzgdkowych.

1X.od pani Anny Dubickiej

17) Wniosek - zobowigzanie Zarzqdu Spoldzielni do uzyskania informacji o terminie

remontu ul. Platynowej i Krzemowej (nie planowanego, tylko rzeczywistego),

dgzenie do budowy ronda na skrzyzowaniu przy centrum VIKI ew. sygnalizacja
majgca poprawic¢ bezpieczenstwo pieszych.

Komisja zalaczyla przedmiotowe wnioski do protokotu ze swoich prac, ktory po
podpisaniu  zostal przekazany Przewodniczacemu pierwszej czgSci  Walnego
Zgromadzenia i stanowi zalgcznik nr 7 do protokohu z obrad.
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Protokoét z obrad pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 11 czerwca 2013 roku

Na pytanie zgloszone przez mieszkanca (bez podania nazwiska) Prezes Zarzadu wyjasnit,
ze w przypadku takiej samej liczby gloséw uzyskanej przez dwoch kandydatow na
miejsce mandat nie zostanie obsadzony. Wowczas wybory na nie obsadzony mandat
cztonka rady nadzorczej nastgpig na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. W odniesieniu
do zgloszonych wnioskow pan Sylwester Wysocki poinformowal, ze juz zaskarzono
uchwate Rady Miasta Gdanska w sprawie metody powierzchniowej ustalania oplaty za
wywo0z odpadow komunalnych. W polowie marca biezacego roku grupa 18 spotdzielni
mieszkaniowych wniosta do RMG® wezwanie o usuniecie naruszenia prawa w podjetych
uchwatach. W zwigzku z tym, ze Rada Miasta formalnie nie odpowiedziata na postawione
zarzuty wystgpiono do Regionalnej Izby Obrachunkowej. Niezaleznie od tych dziatah w
polowie maja biezacego roku Pomorskie Stowarzyszenie Zarzadcow Nieruchomosci
Spotdzielczych wniosto skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego’ na cztery
podjete przez RMG uchwaty w sprawie oplat za wywo6z odpadéw komunalnych.

Ad 22. Przewodniczacy o$wiadczyl, ze wobec rozpatrzenia wszystkich spraw przewidzianych

w porzadku zamyka obrady pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, ktore odbylo sie w
dniu 11 czerwca 2013 roku. Na zakonczenie pan Marek“Miastkowski podzigkowat
cztonkom za przybycie 1 aktywny udzial w obradach. Zakonczenie obrad nastgpito o
godzinie 1.00 dnia 12 czerwca 2013 roku.

Zesp6t protokolantow dla celdéw niniejszego protokolu zastosowal skroty, ktoére opisano w
stopce protokotu.

Protokot odczytal i podpisat:

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

Ppierwszej czesci Walnego Zgromadzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia
pani Anna Galek pan Marek Miastkowski

Wydruk komputerowy.

Na oryginale protokotu.podpisy Przewodniczqcego i Sekretarza pierwszej czesci WZ z 11.06.2013 r.

8 RMG — Rada Miasta Gdanska
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