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I. WSTEP

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku zgodnie z postanowieniami
paragrafu 97 ustep 3 statutu przedstawia cztonkom sprawozdanie z dziatalnosci i sytuaciji
ekonomicznej Spotdzielni w 2016 roku.

Osobowo$¢ prawng spotdzielnia uzyskata w dniu 2 kwietnia 1992 roku poprzez wpis
do rejestru sgdowego pod numerem RSA 891.

W wyniku postanowien ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku
i jej zmianami od dnia 8 maja 2002 roku Spoétdzielnia jest zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow pod numerem 0000110690 w Sadzie Rejonowym w Gdansku Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Dziatalno$¢ Spétdzielni opiera sie na podstawowych aktach prawnych, do ktérych naleza:

1. ustawa z 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2013 roku
poz. 1443 z pdzniejszymi zmianami),

2. ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z 2013 roku poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami),

3. statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku uchwalony w tekscie jednolitym
przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 27 listopada 2007 roku i zarejestrowany
postanowieniem Sagdu Rejonowego w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 23 stycznia 2008 roku z pézniejszymi zmianami,

4. regulaminy wewnetrzne spotdzielni.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni jako przedsigbiorstwa zatrudniajgcego pracownikéw dla realizacji
statutowe] dziatalnosci okreslajg ustawy i wydane na ich podstawie rozporzadzenia w
szczegolnosci w zakresie przepiséw prawa pracy, ubezpieczen spotecznych i ubezpieczenia
zdrowotnego, $wiadczen socjalnych, Funduszu Pracy, Funduszu Gwarantowanych
Swiadczen Pracowniczych, Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych.

Decyzje zwigzane z gospodarkg Spétdzielni podejmujg jej organy samorzgdowe, ktérymi sg:
1. Walne Zgromadzenie zwotywane w dwéch czesciach,

2. Rada Nadzorcza wybierana na trzyletnig kadencjg przez Walne Zgromadzenie,

3. Zarzad powotywany i zatrudniany przez Rade Nadzorczg.

Zgodnie z kompetencjami biezacg dziatalno$cig Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku w 2016 roku kierowat Zarzad w niezmienionym trzyosobowym skfadzie:

- Sylwester Wysocki — Prezes Zarzadu odpowiedzialny za catoksztalt dziatalnosci
Spétdzielni, a w szczegdlnosci za sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, gospodarke
gruntami, dziatalno$¢ organizacyjno-samorzgdows, dziatalno$¢ spoteczna, kulturalng,
rekreacyjng i sportowa.

- Hanna Ulewicz — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
odpowiedzialna za przygotowanie i prowadzenie inwestycji oraz eksploatacje zasoboéw
mieszkaniowych.

- Anna Gadomska — Czionek Zarzgdu-Gtéwna Ksiegowa odpowiedzialna za catoksztatt
spraw rachunkowosci i gospodarke finansowg Spétdzielni.
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Zarzad sktadzie realizowat w minionym roku zadania nakreslone
w ,Planie rzeczowo-finansowym" uchwalonym przez Rade Nadzorczg w marcu 2016 roku oraz
kontynuowat realizacje ,Programu inwestycyjnego Spétdzielni na lata 2012-2020" przyjetego
przez Walne Zgromadzenie w czerwcu 2012 roku.

Zadania te zostaty wykonane. Osiggnieto dobre wyniki we wszystkich sferach dziatalnosci oraz
w gospodarowaniu majgtkiem Spoétdzielni.

W 2016 roku Zarzad odbyt 36 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjat 54 uchwaty.
W posiedzeniach Zarzadu uczestniczyli réwniez pracownicy odpowiedzialni za przygotowanie
i realizacje omawianych tematéw oraz przewodniczgcy komisji przetargowych.

Dziatalno$¢ statutowa i realizacja planu rzeczowo-finansowego w 2016 roku odbywata sie
w ramach struktury organizacyjnej Spoétdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg uchwatg
nr 1/RN/16 z dnia 11 lutego 2016 roku. Schemat struktury organizacyjnej stanowi zafgcznik nr
1 do sprawozdania.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku spétdzielnia liczyta 2.239 cztonkéw z tytutu:
= 976- posiadania spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

= 1.183 - posiadania prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

= 11 - zatozyciele Spoétdzielni,

= 11— oczekiwania na lokal w Spétdzielni,

= 30 - posiadania prawa wtasnosci do lokalu uzytkowego,

= 21 - posiadania prawa wiasnosci do garazu indywidualnego,

= 7 — posiadania prawa wiasnosci do lokali przez osoby prawne.

Podstawowe dane liczbowe dotyczace Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarnsku
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku przedstawiajg sie nastepujaco:
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jednostka

Lp. Wyszczegdlnienie Ogédtem . o
1. | powierzchnia gruntéw, w tym:
& w uzytkowaniu wieczystym (m2) 183 079,73 91 757,00 91 322,73
b, |sta nowigcych wiasnos¢ Spoétdzielni

(m2) 63 997,16 57 183,69 6 813,47
C. [terendw zielonych (ha) 12,90 8,50 4,39
2. Liczba budynkéw i obiektow, w

tym:
a. |mieszkalnych 66 41 25
b. mieszkalnych w zabudowie

szeregowej 10 10
c. |uzytkowych 4 3 1
4. parkingéw z ptatnymi miejscami

postojowymi 3 2 1
e. parkingédw podziemnych

wielostanowiskowych 5 2 3
f. | Centrum Sportowe 1 0 1
g. |zaplecze sportowe 1 1 0
h. | przedszkole 1 1 0
3. | Liczba lokali, w tym:
a. | mieszkalnych 2 095 1149 946

uzytkowych 75 42 33
b. |garazy indywidualnych 355 99 256

Powierzchnia uzytkowa lokali i
4. | obiektéw metrach kwadratowych,

w tym:
a. | mieszkalnych 114 247,93 64 541,10 49 706,86
b. | uzytkowych 3 533,22 2 036,92 1496,30

garazy indywidualnych 6 201,64 1 865,74 4 335,90
d. wielostanowiskowych lokali

garazowych 4 287,20 2 257,36 2 029,84
e. parkingéw z ptatnymi miejscami

postojowymi 7 732,80 5 246,00 2 486,80
f. Centrum Sportowego 918,00 0,00 918,00
g. |zaplecze sportowe 224,70 224,70 0,00
h | przedszkola 340,80 340,80 0,00
i boiska sportowego 3 852,00 2 832,00 1 020,00
j- | kortéw tenisowych 1 843,00 1 843,00 0,00
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1. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE | TERENOWO-PRAWNE

W 2016 roku w ramach dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej prowadzono gtéwnie biezgcg
obstuge spraw cztonkéw zamieszkatych i oczekujgcych na lokale z nowych inwestycji,
dziatalno§¢ marketingowg 2zwigzang z realizacjg budownictwa mieszkaniowego
prowadzonego przez Spotdzielnie, prace majgce na celu umozliwienie cztonkom Spétdzielni
wyodrebnienie lokali oraz rozpoczeto dziatalnos¢ w zakresie obrotu nieruchomos$ciami
na rynku wtornym.

Naboér na budowe lokali

Spoétdzielnia w minionym roku skoncentrowata swoje dziatania marketingowe gtéwnie
na pozyskiwaniu nabywcoéw na realizowane domy jednorodzinne w zabudowie szeregowe;j.

W lipcu 2016 roku zakonczyta sie realizacja pierwszego etapu budowy obejmujgca 10 doméw,
a jesienig roku ubiegtego przystgpiono do realizacji etapu drugiego, w ramach ktérego
realizowanych jest 9 budynkéw jednorodzinnych.

Realizacja tego przedsiewziecia oparta jest na postanowieniach ,Programu dziatalnosci
inwestycyjnej Spotdzielni na lata 2012-2020” uchwalonego przez Walne Zgromadzenie.
Uwzglednienie w nim budownictwa jednorodzinnego w zabudowie szeregowej nastgpito w celu
realizacji wnioskéw cztonkéw Spétdzielni zainteresowanych poprawg swoich warunkoéow
mieszkaniowych. Proces przygotowania przedmiotowej inwestycji poprzedzono weryfikacjg
zgtoszonych wnioskoéw. Odzew zainteresowanych budowg doméw w I-szym etapie realizacji
zadania inwestycyjnego potwierdzit zasadnos¢ podjecia tego rodzaju budownictwa. Nasycenie
rynku pierwotnego i wtérnego w zakresie tego rodzaju budownictwa mieszkaniowego
spowodowato spadek zainteresowania potencjalnych nabywcéw doméw na ll-go etapu
budowy. Wplyw na powyzsze miato gtéwnie zaostrzenie przez banki warunkéw udzielania
kredytéw, ktére zaszty w okresie przygotowywania i zatwierdzania inwestycji do realizacji.

Prowadzona intensywna i réznorodna dziatalno§¢ marketingowa za posrednictwem mediéow
sprawita, ze aktualnie wszystkie domy I-go etapu budowy i wiekszo$¢ Il-gim etapie znalazty
nabywcow.

W planie inwestycji Spétdzielni na 2016 rok ujeto takze przygotowanie do kontynuacji
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Majgc na uwadze zasadno$¢ ostatecznej
zabudowy rejonu ulic Kurierow Armii Krajowej — Alojzego Bruskiego — gen. Leopolda
Okulickiego zadecydowano o ujeciu w planie inwestycji Spétdzielni na 2016 rok przygotowania
do budowy ostatniego budynku mieszkalnego w tym rejonie osiedla. W zwigzku z tym w korncu
ubiegtego roku uruchomiono nabdér na budowe budynku nr 3 ,E” przy ul. Kurieréw Armii
Krajowej 14, w wyniku ktérego do 31 grudnia zawarto 12 umoéw na budowe mieszkan. Obecnie
zawartych jest juz 60 uméw o budowe lokali mieszkalnych na 68 zaprojektowanych oraz 31
uméw o budowe miejsc postojowych w wielostanowiskowej hali garazowej pod budynkiem,
ktérych zaprojektowano 46.

Projektowanie koncepcji zabudowy i samego budynku zostato poprzedzone konsultacjami
z mieszkancami okolicznych budynkéw zgodnie z ustaleniami przyjetymi na Walnym
Zgromadzeniu, ktoére w 2012 roku zatwierdzito ,Program dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni
na lata 2012-2020".
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Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe

Realizujgc postanowienia uchwat Walnego Zgromadzenia z czerwca 2015 roku w wyniku
przetargéw nieograniczonych w 2016 roku sprzedano i ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci
na 2 mieszkania; przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 2 odzyskane od najemcy i przy ul. Alojzego
Bruskiego 1, na ktére w trakcie realizacji nie pozyskano nabywcy.

Nieskuteczne okazaty sie liczne dziatania na rzecz zbycia lub przekazania w najem lokalu
uzytkowego przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 7.

Majgc na celu pozyskiwanie $rodkéw na utrzymanie dotychczas niesprzedanych miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych w budynkach przy ulicy Alojzego
Bruskiego 1 i 3 kontynuowano uruchomiong w 2015 roku mozliwo$é nabywania miejsc przez
mieszkancow z innych budynkéw Spétdzielni oraz oddawanie w najem z opcjg nabycia.

W maju 2016 roku Spoétdzielnia uruchomita dziatalno$é w zakresie obrotu nieruchomo$ciami
na rynku wtérnym. Dziatalno$¢ ta ma umocowanie w postanowieniach statutu Spétdzielni.
Przyjete zasady obrotu majg na celu nie tylko obrét lokalami znajdujgcymi sie w zasobach
Spotdzielni, ale takze poza jej terenem. Optaty za dokonywane transakcje finalizowane aktem
notarialnym (sprzedaz, zakup lub zamiana) sg jednym z elementéw zachecajgcych
potencjalnych klientéw do skorzystania z ustug Spétdzielni.

W minionym roku wydano 141 zaswiadczen dotyczacych finansowania kosztéw budowy lokali,
w tym: do bankéw i innych instytucji udzielajgcych pomocy finansowej, a takze notariuszom
na potrzeby obrotu lokalami na rynku wtérnym oraz w celu zatozenia ksigg wieczystych na
lokale.

Czionkostwo spétdzielni w 2016 roku uzyskato 50 oséb z tytutu zawarcia ze Spoétdzielnig
umowy o budowe Ilokalu, nabycia lokalu na rynku wtérnym Ilub darowizny.
Wskutek wystgpienia ze Spoétdzielni w nastepstwie sprzedazy bgdz darowizny lokali ustato
cztonkostwo 63 osoby. W minionym roku odnotowano takze kolejne o$wiadczenia oséb
nabywajgcych lokale w Spétdzielni na rynku wtérnym o nie przystepowaniu do Spétdzielni
w charakterze cztonka. Na koniec 2016 roku 139 oséb posiadajgcych tytut prawny do lokalu
w zasobach Spétdzielni nie byto jej cztonkami.

W lipcu na podstawie przeprowadzonego postepowania przetargowego sprzedano ostatnie
dwa z pieciu lokali na zbycie ktérych Walne Zgromadzenie wyrazito zgode w czerwcu 2015
roku.

Ustanawianie prawa odrebnej wlasnosci lokali

W zakresie realizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych czynnosci dziatu skupity sie
na przygotowaniu dokumentéw majgcych na celu ustanowienie praw odrebnej witasnoéci
lokali, prowadzeniu spraw cztonkowskich i zwigzanych z gospodarkg gruntami.

W 2016 roku z istniejgcych zasobéw mieszkaniowych wplyneto 66 wnioskéw w celu
wyodrebnienia prawa do lokalu to jest o 12 wiecej niz w roku poprzednim. Oznacza to 19%
wzrost zainteresowania uzyskaniem witasnosci lokali.

W sprawie ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci, poczgwszy od 2003 roku do Spétdzielni
wptyneto 1.202 wnioski. Wszystkie ztozone wnioski zostaly zrealizowane. Status prawa
odrebnej wiasnoéci posiada 57% mieszkan, 48% garazy, 46% lokali uzytkowych i 35% miejsc
postojowych w wielostanowiskowych garazach podziemnych.

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku w 2016 roku



lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarnsku,

Zestawienie

na ktdére ustanowiono prawo odrebnej wiasnosci na dzien 31 grudnia 2016 roku

£ | 22 e | ¢ | %o @
Fi bR [ o 2 2 g2 3 g 38 2 £

Ip. adres nieruchomosci E £ | 3 5 T 2 | 588
o 238 & 3 o 23 E8 |EQS

1. | Nad Potokiem 4 18 18 12 8

2. | Nad Potokiem 7 12 12 8 7

3. | Nad Potokiem 9 12 11 8 7

4. | Nad Potokiem 11 12 12 12 10

5. | Strzelcéw Karpackich 1, Platynowa 10 28 15 2

6. |Strzelcdw Karpackich 2 26 15 4 1

7. | Strzelcéw Karpackich 5 20 12 7 3

8. | Strzelcéw Karpackich 6 40 24 8 8

9. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 2 39 17

10. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 4 12 6

11. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 6 20 9

12. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 8 12 9

13. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 7 35 16

14. | Kurieréw AK 2 36 31 12 5

15. | Kurieréw AK 4 44 39 14 8

16. | Kurierow AK 16 48 16 13 4

17. | Kurieréw AK 17 38 20 17 4

18. | Kurieréw AK 19 20 13 8 4

19. | A. Antczaka 1 28 15 9 1

20. | A. Antczaka 3 54 25 24 i

21. | A. Antczaka 5 52 16 13 2

22. | A. Antczaka 7 30 13 10 2

23. | L. Okulickiego 1 43 25 2 1

24. | L. Okulickiego 2 36 20 12 4 15 10

25. | L. Okulickiego 4 36 18 11 4

26. | L. Okulickiego 5 28 16 14 2

27. | L. Okulickiego 7 10 9 4 1 18 6

28. | L. Okulickiego 8 29 16 10 5

29. | L. Okulickiego 9 34 32 13 11

30. | L. Okulickiego 10 32 23 9 5

31. | L. Okulickiego 11 27 25 9 7

32. | Dyw. Wotynskiej 1 lok. uz. 9

33. | Dyw. Wotyniskiej 2 lok. uz. 2

34. | Dyw. Wotynskiej 4 35 17

35. | Dyw. Wotynskiej 6 39 16

36. | Dyw. Wotynskiej 8 25 11

37. | Dyw. Wotynskiej 10 29 9 1

38. | Dyw. Wotyniskiej 12 39 14

39. | Dyw. Wotynskiej 15 35 14

40. | Dyw. Wotynskiej 16 51 18 2

41. | Dyw. Wotynskiej 17 62 59 22 15

42. | Dyw. Wotynskiej 18 24 9
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43. | Dyw. Wotynskiej 20 24 17

44. | Dyw. Wotynskiej 21 30 11

45. | Dyw. Wotynskiej 22 23 8 1

46. | Dyw. Wotyniskiej 23 35 14

47. | Dyw. Wotyniskiej 24 32 20 14 5

48. | Dyw. Wotynskiej 25 6 3

49. | Dyw. Wotyniskiej 27 55 24

50. | Dyw. Wotynskiej 30 32 15 10 6

51. | Dyw. Wotyriskiej 33 35 21 i 1

52. | Dyw. Wotyniskiej 37 32 16 1

53. |Z.Rumla 7 45 22

54. | Z.Rumla 11 20 10

55. | Z.Rumla 13 60 54 15 10

56. | Z. Rumla 15 24 8

57. | Z. Rumla 17 6 3

58. | Platynowa 2 27 15 10 4 1

59. | Platynowa 4 36 17

60. | Platynowa 6 32 14

61. | Platynowa 6E lok. uz. 6 5

62. | Platynowa 8 30 9

63. | Platynowa 12 35 18

64. | A. Bruskiego 2 32 17 9 3

65. | A. Bruskiego 4 32 20 10 5

66. | A. Bruskiego 8 38 17 11 4

67. | A. Bruskiego 10 50 37 16 12

68. | A. Bruskiego 1 32 32 32 12

69. | A. Bruskiego 3 32 26 32 17

A. Bruskiego 9 - 11 domy w zabudowie

70. | szeregowej 10

71. | Dywizji Wotynskiej 33 - garazowiec 39 6

72. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 6-8 - garazowiec 54 20

razem 2095 1183 355 171 66 30 175 61

Od 2007 roku spétdzielnia prowadzi dziatania na rzecz przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu pod budynkami w prawo witasnosci. Do korica 2016 roku prawo wtasnos$ci
gruntu ustanowiono pod 61 budynkami mieszkalnymi na 66 ogotem.

Sprawy terenowo - prawne

W zwigzku z prowadzonymi inwestycjami w 2016 roku kontynuowano ustanawianie
stuzebnosci przesytu na rzecz dostawcéw mediéow komunalnych.

Postepowanie sadowe z wniosku spotki ,City Development” PBG Erigo w przedmiocie
ustanowienia drogi koniecznej do dziatki nr 761 w rejonie ulicy 3-ciej Brygady Szczerbca
zostato przez sad bezterminowo zawieszone.

Wojewddzki Sad Administracyjny oddalit skarge ,Investing” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z Gdariska w sprawie warunkéw zabudowy dziatki pomiedzy ulicg Dywizji
Wotynskiej a Parkiem Orunskim natozonych przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze z
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inicjatywy Spotdzielni. Jest to efekt zapoczatkowanych juz w 2012 roku dziatan w sprawie
toczgcego sig z wniosku Spotki ,Investing” postepowania administracyjnego majgcego na celu
realizacje przez tego dewelopera budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego na wyzej
wspomnianym terenie.

W nastepstwie wyroku sgdowego Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie” zawarta
ze Spotdzielnig Mieszkaniowg ,Orunia” umowe dzierzawy dziatki nr 728/2 przy ul. Dywizji
Wotynskiej, ktérg wiadata dotychczas na zasadzie wzajemnych $wiadczen.

W trzecim kwartale 2016 roku wystgpiono do Urzedu Miejskiego w Gdansku o przekazanie
w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym dziatki nr 745/17 przy budynku Strzelcéw
Karpackich 5 na poprawe warunkéw zagospodarowania terenu.

Ponownie jak w latach ubiegtych pisemnie powiadomiono mieszkancéw budynku
przy ul. Alojzego Bruskiego 8 o mozliwosci przeksztatcenia uzytkowania wieczystego gruntu
w prawo wiasnosci. Propozycja ta nie spotkata sie z zainteresowaniem wiascicieli wyzej
wymienionej nieruchomosci budynkowe;j.

I1l. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni w 2016 roku byta prowadzona zgodnie ze zmienionym
przez Walne Zgromadzenie w 2015 roku ,Programem dziatalnos$ci inwestycyjnej” i w oparciu
o przyjety przez Rade Nadzorczg plan rzeczowo-finansowy.

Kontynuowano rozpoczetg w kwietniu 2015 roku realizacje pierwszego etapu zadania
inwestycyjnego, to jest dziesieciu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na
jednostce ,PP”. Generalnym wykonawcg przedmiotowe]j inwestycji byto Przedsiebiorstwo
Produkcyjno Handlowo Ustugowe ,Szarafin” z siedzibg w Skérczu. Odbiér koricowy inwestycji
nastgpit w sierpniu 2016 roku, a nastepnie przekazano domy do uzytkowania ich nabywcom.
W czwartym kwartale ubiegtego roku wykonano zagospodarowanie terenéw zielonych wokét
domow.

Drugi etap =zadania inwestycyjnego obejmujgcy dziewie¢ domoéw jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej rozpoczeto realizowaé¢ w drugim kwartale 2016 roku. W wyniku
przetargu nieograniczonego na generalnego wykonawce wybrano firme GN-KNIT
z Olsztyna. Realizacja przebiega zgodnie z umownym harmonogramem.

Plan inwestycyjny Spoétdzielni na 2016 rok uwzgledniat takze budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne. W przetargu nieograniczonym wybrano Biuro Projektowe ,Zygzuta”
z siedzibg w Pruszczu Gdanskim do opracowania koncepcji i projektu budynku
wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Kurierbw Armii Krajowej 14.
Po licznych konsultacjach zatwierdzono koncepcje zagospodarowania terenu oraz uktady
funkcjonalne 68 mieszkan oraz 46 miejsc postojowych w podziemnej hali garazowe;.
Przed budynkiem zlokalizowanych bedzie 32 miejsc postojowych. Po opracowaniu przez
projektantow rzutéw marketingowych, zatwierdzeniu przez Zarzgd wstepnego zbiorczego
zestawienie kosztéw inwestycji i uchwaleniu przez Rade Nadzorczg zatozen organizacyjno-
finansowych inwestycji rozpoczeto zawieranie umoéw o budowe lokali.

W 2016 roku zatwierdzono rozliczenie korcowe budowy czternastu dodatkowych miejsc
postojowych na dziatce nr 746/26 przy ul. Strzelcow Karpackich 5/Dywizji Wotynskiej 10.
Inwestycje zrealizowano w 2015 roku w celu poprawy warunkéw parkowania w najstarszej
czesci osiedla.

Przygotowano dokumentacje, ktéra umozliwi w 2017 roku realizacje trzech dodatkowych
miejsc postojowych przy ulicy gen. Leopolda Okulickiego 8.

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku w 2016 roku
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IV. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNO-TECHNICZNA

W 2016 roku Dziat Administracji prowadzit sprawy Spoétdzielni dotyczgce: dziatalnosci
eksploatacyjnej, remontéw, okresowych przeglagdéw budynkéw i obiektéw, gwarancji nowych
inwestycji, utrzymania terenéw zielonych i ciggdw komunikacyjnych.

W ubiegtym roku zarejestrowano ponad 3500 zgtoszen eksploatacyjnych zwigzanych
z uzytkowaniem lokali, budynkéw i mienia spotdzielni. Zgtoszenia dotyczyty spraw
porzgdkowych, instalacji centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, elektryczne;j,
domofonowej, terenéw zielonych i innych. Ponad 60 probleméw technicznych zgtosili
mieszkancy w ramach pogotowia konserwatorskiego — po godzinach pracy Spoétdzielni.

W ramach zadan dziatu w 2016 roku wykonano:

1. prace zwigzane z ,akcjg zima”. Ulice osiedla od$niezata spodtka ,Drogomost”
z Gdanska, a ciggi piesze pracownicy Spoétdzielni,

2. prace zwigzane z wiosennym oczyszczeniem z piasku ciggéw komunikacyjnych, ktére
wykonata firma S.Drog sp. z 0.0. oraz konserwatorzy i gospodarze budynkéw Spétdzielni,

3. wymianeg piasku w piaskownicach osiedla realizowang przez Przedsiebiorstwo Ustugowe
,Clean-Bud” z Gdyni,

4. prace zwigzane z pielegnacjg i zagospodarowaniem terenéw zielonych osiedla zleconych:
Przedsiebiorstwu Handlowo Ustugowemu Mirostaw Kreft z Gdaniska, spotce ,Green Road”
z Gdanska oraz Przedsiebiorstwu Produkcyjno-Ustugowemu LZielen”
z Gdanska. W utrzymaniu terenéw zielonych uczestniczyli réwniez pracownicy Spoétdzielni.
Wykonano roboty pielegnacyjne terendw zielonych i koszenia, a dodatkowo wycinke i
zamienne nasadzenia drzew zgodnie z decyzjami Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu
Miejskiego w Gdansku. W ramach zagospodarowania terenu posadzono rosliny ozdobne
jednoroczne i wieloletnie,

5. dokumentacje¢ 43 szkdéd dotyczacych majgtku Spotdzielni zgtoszonych do firmy

ubezpieczeniowej Uniga,

dwukrotne rozliczenie kosztow wody uzytkowej we wszystkich lokalach Spoétdzielni,

biezgca obstuge urzadzen pomiarowych budynkéw i lokali, ktére stanowig podstawe

rozliczen dostaw energii elektrycznej, cieplnej i wody uzytkowej,

8. biezacg konserwacje dzwigéw, urzadzen weztdéw cieplnych, systemu monitoringu osiedla
i domofonodw,

9. wymiane przez konserwatorow Spotdzielni zaworéw kulowych odcinajgcych przy
cieptomierzach lokalowych oraz zaworéw kulowych odcinajgcych piony zimnej i cieptej
wody w budynkach przy ulicy: 3 Brygady Szczerbca 4, 6, 8,

10. modernizacje oswietlania wiatrotapéw budynkéw przy ulicy: Dywizji Wotynskiej 10, 18, 37,
3-ciej Brygady Szczerbca 4 i Kurieréw Armii krajowej 16. Lampy ledowe w wiatrotapach
uruchamiane sg czujkami zmierzchowo-ruchowymi, a na elewacji wiatrotapéw czujkami
zmierzchowymi. Prace wykonali konserwatorzy Spotdzielni,

11. wymiane legalizacyjng 1216 wodomierzy w pietnastu budynkach przy ulicy: Strzelcow
Karpackich 2, 5, Dywizji Wotynskiej 2, 6, 8, 10, 30, Platynowej 8, Zygmunta Rumla 13, gen.
Leopolda Okulickiego 5, 9, 11, Alojzego Bruskiego 3, 5, 7. Wymiane wykonata Polska
Fabryka Wodomierzy i Cieptomierzy ,Fila” ze Sztumu i Przedsiebiorstwo Handlowo-
Ustugowe Cies$la ze Straszyna,

12. legalizacj¢ i wymiane 179 cieptomierzy w o$miu budynkach przy ulicy: Zygmunta Rumla
13, 17, gen. Leopolda Okulickiego 9, 3-ciej Brygady Szczerbca 4, 6, 8 oraz Dywizji
Wotynskiej 25. Wykonawcg byto Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe Ciesla.

N o
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Majgc na wzgledzie stan techniczny i estetyczny obiektéw zarzgdzanych przez Spoétdzielnie w
ramach planu remontéw nieruchomosci w 2016 roku koordynowano i nadzorowano
prowadzone na szerokg skale roboty remontowe, w ramach ktoérych:

1. wykonano remonty elewacji dziesieciu budynkéw mieszkalnych przy ulicy: Dywizji
Wotynskiej 10, 12, 18 i 37, Zygmunta Rumla 11, 3-ciej Brygady Szczerbca 4, 6.
Wykonawcami robot byly trzy firmy: ,Beyer” Andrzej Beyer z Goreczyna, ,Maximus”
Andrzej Mania z Bobowa oraz ,Kaszuby” Sebastian Barbara Macholla z Wielkiego Klincza,

2. wymieniono instalacje wody uzytkowej w budynku przy ul. Dywizji Wolynskiej 33 na rury
wielowarstwowe w technologii KAN-THERM. Wykonawcg byta firma ,Polterm Instalacje
Budynkéw” Spétka z 0.0. z Gdanska,

3. wymieniono lub uzupetniono oktadziny ceramiczne budynkéw przy ulicy: 3-ciej Brygady
Szczerbca 2A, 8, Platynowej 12C, Strzelcéw Karpackich 5A, Zygmunta Rumla 13 oraz
Kurierow Armii Krajowej 19. Prace wykonaty firmy: ,Wegad” Wactaw Plichta z Kartuz,
Beyer” Andrzej Beyer, Przedsigbiorstwo Budowlane ,Narloch” z Kartuz, ,Remoncik” Edyta
Karbowiak z Gdyni,

4. wykonano remonty czesSciowe nawierzchni ciggéw komunikacyjnych w trzynastu
lokalizacjach osiedla. Wykonawca byta firma ,Trakt” z Gdanska,

5. wyremontowano altany $mietnikowe poprzez obtozenie blachg powlekang elementéw
drewnianych oraz wymiane plytek klinkierowych. Wykonawcg byty firmy: ,Remoncik” Edyta
Karbowiak i ,WWegad” Wactaw Plichta,

6. w trybie awaryjnym usunieto ponad piec¢dziesiat usterek dekarskich przez firme ,Adler”
z Gdyni,

7. w trybie awaryjnym wykonano ponad sze$cdziesigt napraw ogolnobudowlanych
i instalacyjnych. Remonty dotyczyly: modernizacji systemu domofonowego, wymiany
zniszczonych okien i drzwi, docieplen kominéw na poddaszu, wymiany elementéw weztow
cieplnych, wymiany izolacji oraz licznych wymian i napraw elementéw placéw zabaw, itp.

Pion administracji prowadzi rejestr wszystkich prac remontowych z wyszczegdlnieniem
zakresu remontu, wykonawcy i wydatkowanej kwoty.

Stosownie do wymogéw prawa budowlanego w minionym roku dziat administracji
zorganizowat i koordynowat okresowe przeglady instalacji elektrycznej, gazowej oraz
przewoddéw kominowych, ktére wykonano w dziewieédziesieciu o$miu procent lokali objetych
przegladami. Osiggniecie tak dobrego wyniku mogto zaistnie¢ tylko dzieki duzemu
zaangazowaniu pracownikéw spoétdzielni i firmy Drewhurt sp. z 0.0 z Zgbrowa realizujgcej
przeglady.

Prace remontowe, eksploatacyjne oraz przeglady instalacji wykonywaty firmy wybrane
w drodze przetargébw zgodnie z ,Regulaminem udzielania zlecenn obcym wykonawcom
na wykonywanie robét, ustug i dostaw dla Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”.

Zorganizowano przeglady gwarancyjne budynkéw przy ul. Alojzego Bruskiego 1 i 3 oraz
koordynowano usuwanie usterek stwierdzonych podczas przeglgdéw oraz zgtoszonych przez
wiascicieli lokali.

Z udziatem przedstawicieli Rady Nadzorczej przeprowadzono przeglagdy okresowe stanu
technicznego i estetyki budynkéw oraz budowli osiedla. Wyniki przegladéw stanowig podstawe
planéw remontowych na kolejne lata. W planie remontéw uwzgledniono réwniez wnioski
mieszkancow zgtoszone w trybie przewidzianym w ,Regulaminie rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”.
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Po zakonczeniu postgpowania administracyjnego i oprotestowaniu go przez mieszkancow
Wspolnoty Mieszkaniowej ,Sosnkowskiego” firma Alltres z Gdanska opracowata
dokumentacje i ztozyta wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na budowe zadaszonego
obiektu sportowy do gry w tenisa, badmintona, siatkéwke, unihokeja i pitke nozng na terenie
wytgczonego z uzytkowania boiska sportowego przy ulicy gen. Leopolda Okulickiego.

W minionym roku po$wigcono wiele pracy na przygotowanie projektu umowy o udostepnienie
nieruchomosci budynkowych Spoétdzielni operatorom teletechnicznym i okreélenia wymogoéw
technicznych oraz ustanowienia odptatnej stuzebno$ci przesytu na rzecz Spétdzielni.

Zarzad przystgpit do realizacji dwoch wnioskéw ziozonych przez cztonkéw Spétdzielni
dotyczgcych demontazu ptotu przez budynkiem przy ul. Alojzego Bruskiego 10 od strony petli
tramwajowo-autobusowej zawarty w uchwale nr 9/WZ/16 oraz przebudowy klatki wejsciowej
w tym budynku w celu umieszczenia wrzutowych skrzynek pocztowych w $cianie — uchwata
nr 10/WZ/16.

Whiosek pierwszy zostat wykonany w zakresie usuniecia ptotu na wykonanie schodéw
terenowych w tym miejscu i rozpoczeto procedurg wyboru wykonawcy. Wykonanie otworéw
w $cianie frontowej wiatrotapu zostanie wykonane w 2017 roku.

V. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA, KULTURALNA,
SPORTOWA | REKREACYJNA

Do statutowej dziatalno$ci spétdzielni nalezy takze dziatalno$¢ spoteczna, kulturalna, sportowa
i rekreacyjna, ktéra prowadzona jest na rzecz mieszkancéw osiedla od niemal dwudziestu lat.
Celem tej dziatalnosci jest integracja lokalnej spotecznosci, upowszechnianie réznorodnych
form spedzania wolnego czasu oraz wsparcie w rozwijaniu umiejetnosci artystycznych.

Podstawowymi zajeciami w roku ubiegtym oprocz zaje¢ szkotki pitkarskiej prowadzonej
dla réznych grup wiekowych na terenie boiska do gry lub w sali gimnastycznej Zespotu
Ksztatcenia Szkét Podstawowych i Gimnazjalnych nr 6 w Gdansku byla kontynuacja
rozpoczetych w 2015 roku zaje¢ aktywnosci tworcze;.

Zajecia te odbywajg sie dwa razy w tygodniu w obiekcie zaplecza sportowego przy
ul. Nad Potokiem 13. Przeznaczone sg dla wszystkich grup wiekowych mieszkarncéw naszego
osiedla i cieszg sie duzym zainteresowaniem.

We wrzesniu 2016 roku rozszerzono oferte spedzania wolnego czasu kierujgc jg do
najmtodszych mieszkancéw osiedla o zajecia z rytmiki i gry na pianinie elektronicznym.
Propozycja ta spotkata sie¢ z duzym zainteresowaniem ich uczestnikéw jak réwniez rodzicow
wyrazajgcych pozytywne opinie co do atrakcyjnosci prowadzonych zajeé.

Tak jak w latach poprzednich spétdzielnia zapewnita réznorodne zajecia dla dzieci i mtodziezy
pozostajgcych w domach w okresie ferii zimowych i letnich wakaciji. W przerwach od nauki
zorganizowano gry i zabawy, zajecia plastyczne i techniczne oraz turnieje: pitki noznej, pitki
recznej, kregli i tenisa ziemnego. Odbyly sie takze pokazy wraz z naukg gry prowadzone przez
trenera tenisa ziemnego. Organizowano réwniez wyjscia do kina
na premierowe seanse filméw dla najmfodszych. Latem dzieci i miodziez skorzystaty
z atrakcji oferowanych przez Western City podczas wycieczki do Grudzigdza.

W budynku zaplecza sportowego Spoétdzielni odbyta sie uroczysta akademia z okazji Swieta
NiepodlegtoSci poprowadzona przez dzieci z Niepublicznego Przedszkola ,Parkowe
Wzgorze”. Wraz z tg placéwkg przedszkolng zorganizowano dla mieszkancéw festyn rodzinny
pod nazwg ,Pozegnanie lata — powitanie jesieni”.

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku w 2016 roku
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Gimnazjalisci z Zespotu Ksztatcenia Szkét Podstawowych i Gimnazjalnych nr 6 w Gdansku,
zaprezentowali naszym mieszkaricom przedpremierowy pokaz ,Boskiej komedii” Dantego,
ktérej premiera dla szerokiej publiczno$ci odbyta sie w Teatrze Szekspirowskim w Gdansku.

W grudniu zorganizowano tradycyjne ,Spotkanie ze Sw. Mikotajem”.

Aktywng dziatalno$¢ spoteczng i edukacyjng prowadzit Klub Seniora. Seniorzy oprécz
cyklicznych comiesigcznych spotkan, na ktére zostat udostepniony obiekt przy
ul. Nad Potokiem 13, uczestniczyli w wycieczkach, podczas ktorych zwiedzili kraje Beneluxu,
korzystali z zajeC rehabilitacyjnych podczas pobytu w Ladku Zdroju, a takze uczestniczyli
w edukacyjnych prelekcjach w zakresie zdrowego trybu zycia.

VI. GOSPODARKA FINANSOWA

Dziatalno$¢ finansowa Spétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie
przede wszystkim na zadaniach okreslonych przez wtasciwe statutowo organy samorzadowe
Spotdzielni, uchwalonych w rocznym planie rzeczowo-finansowym zatwierdzonym uchwatg
Rady Nadzorczej nr 5/RN/16 z dnia 10.03.2016 roku.

Zgodnie z § 5 statutu dziatalnos¢ Spétdzielni w 2016 roku obejmowata:

- zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Spétdzielni, jej cztonkéw oraz oséb
nie bedgcych cztonkami Spétdzielni,

- organizowanie dziatalnoSci spofeczno-wychowawczej, kulturalno-o$wiatowej oraz
sportowe;j,

- wykonywanie prac remontowych na terenie osiedla,

- prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej.

Zakres i spos6b finansowania poszczegdinych dziatalnosci odbywat sie w oparciu o stosowany

w Spétdzielni plan kont zgodny z przyjetg politykg rachunkowosci oraz ustawg

o rachunkowosci' w podziale wedtug miejsca ich powstawania, tj.:

- dziatalno$¢ inwestycyjna,

- koszty ogélno - administracyjne Spoétdzielni,

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmujgca eksploatacje nieruchomosci i mienia
spétdzielni,

- pozostata dziatalno$¢ operacyjna i finansowa Spétdzielni.

¢ DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Zgodnie z zatwierdzonym planem inwestycyjnym Spoétdzielnia poniosta naktady na poziomie
5416,1 tys. ztotych. Wysokos¢ naktadéw inwestycyjnych ulegta zmniejszeniu w stosunku
do poniesionych w 2015 roku.

Naktady inwestycyjne dotyczyly:

- realizacji na jednostce ,PP” i oddania do eksploatacji zabudowy szeregowej etapu | —
10 doméw,

- rozpoczecia budowy Il etapu zabudowy szeregowej na jednostce ,PP” obejmujacej
9 domow,

* ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 z p6zn. zmianami)

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku w 2016 roku



14

- przygotowania kolejnych terenéw pod zadania inwestycyjne planowane w latach
nastepnych, w tym realizacji budynku wielorodzinnego na jednostce ,E”.

W ramach inwestycji eksploatacyjnych na terenie osiedla wykonano:

- rozliczono budowg miejsc postojowych przy ul. Strzelcow Karpackich 5/ ul. Dywizji
Wotynskiej 10,

- rozpoczeto dziatania w kierunku realizacji uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenie
w 2016 roku dotyczgcej przebudowy ciggu pieszego ze schodami terenowymi w okolicy
przy ul. Alojzego Bruskiego 10,

- ogrodzono plac zabaw przy ul. Dywizji Wotyniskiej 16. Na ten cel Spétdzielnia otrzymata
czesciowe dofinansowanie od T.U. ,UNIQA” w wysokosci 4.000 ztotych,

- wymiang dwoch niesprawnych kamer na monitoringu wizyjnym osiedla.

Wysokos$¢ poniesionych naktadéw inwestycyjnych w tysigcach ztotych

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

15.826,9 | 13.135,7 | 8.7633 | 5.269,2 | 4.339,7 | 7310,9 | 3701,61 | 7.996,1 | 5.416,1

Dziatalnos¢ inwestycyjna prowadzona jest przez stuzby wiasne Spétdzielni. Koszty zwigzane
z utrzymaniem dziatu inwestycji wyniosty w 2016 roku — 661,2 tys. ztotych, co stanowito
92,59% planowanych srodkéw na ten cel.
Od 2015 roku nastgpita zmiana sposobu rozliczania kosztéw ogélnych Spétdzielni. Dotychczas
koszty ogélne zgodnie z ustawg podatku dochodowego od oséb prawnych byty rozliczane
proporcjonalnie do uzyskanych przez Spotdzielnie przychodéw. Od 2015 roku
w celu uzyskania bardziej efektywnej kontroli rozliczanych kosztéw nastgpita etatyzacja
stanowisk, polegajaca na bezposrednim przypisaniu zakresu obowigzkéw, kazdemu
pracownikowi wykonujgcemu czynnosci na rzecz prowadzonych przez Spétdzielnie inwestycji.
Etatyzacja podlega corocznej weryfikacji. Poniesione z tego tytutu koszty rozliczane sg w
ciezar kosztéw obstugi inwestycyjnej.
Do gtéwnych pozycji kosztéw zwigzanych z utrzymaniem obstugi inwestycyjnej nalezaty:
- wynagrodzenia pracownikbw biorgcych udziat w procesie  inwestycyjnym
471,9 tys. ztotych, w tym:

Zlecenia powierzane osobom trzecim — 53,7 tys. ziotych,
- narzuty na wynagrodzenia - 82,8 tys. zlotych,
- koszty administracyjno — biurowe dziatu - 106,5 tys. ztotych,

Sfinansowanie kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem pionu inwestycyjnego nastgpito przez
odpis od naktadéw inwestycyjnych.

Ogoétem koszt wytworzenia $wiadczen na wiasne potrzeby obejmujgcy koszty obstugi
inwestycyjnej w rachunku wynikéw wzrést z kwoty 603,6 tys. ztotych w 2015 roku do kwoty
661,2 tys. ztotych. Wzrost byt efektem regulacji wynagrodzen o stopien inflacji.
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Koszt obstugi inwestycyjnej w tysigcach ztotych

2008

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

1.119,2

1.278,3 | 1.282,5 985,4 318,4 1095,7 638,8 603,6 661,2

¢ KOSZTY OGOLNO-ADMINISTRACYJNE SPOLDZIELNI

W zwigzku z funkcjonowaniem Spéidzielni w 2016 roku poniesiono koszty w wysoko$ci
1.394,4 tys. ztotych.

Na koszty te ztozyty sie:

wynagrodzenia  pionéw: zarzgdu, ksiegowosci,
organizacyjnego i sekretariatu w wysokosci

cztonkowsko-mieszkaniowego,
- 879,5 tys. ztotych,

w tym: zlecenia powierzane osobom trzecim — 29,8 tys. ztotych,

wynagrodzenia rady nadzorczej - 76,8 tys. zlotych,

narzuty na wynagrodzenia - 180,2 tys. ztotych,

koszty administracyjno-biurowe powyzszych dziatow - 257,9 tys. ztotych, w tym:

- amortyzacja, utrzymanie pomieszczen, materialy i $rodki czystosci, drobne
wyposazenie,

- ustugi pocztowe, telefoniczne, naprawy i konserwacje sprzetu,

- ryczatty samochodowe, delegacje i szkolenia,

- prace zwigzane z wdrozeniem zintegrowanego systemu informatycznego,

- podatki, ogtoszenia, ubezpieczenie mienia, ustugi prawnicze,

- badanie bilansu i skfadki na Zwigzek Rewizyjny SM RP i Krajowg Rade Spotdzielcza.

Koszty ogoélno-administracyjne zostaty wykonane na poziomie 101,1% zatwierdzonego
na 2016 rok planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni. Zgodnie z planem koszty te obcigzyty
dziatalno$¢ eksploatacyjna.

Wysokos¢ poniesionych kosztéw ogolnych w tysigcach ztotych

rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
wykonane | 1554,7 1584,8 1672,5 17204 1676,7 1313,0 1394,4
planowane | 1607,0 1612,1 1792,3 1870,3 1718,3 1394,1 1378,6
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¢ DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Dziatalno$¢ Spétdzielni prowadzona jest w oparciu o ustawe Prawo Spotdzielcze? oraz ustawe
o spotdzielniach mieszkaniowych?® na podstawie, ktérych:

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest bezwynikowo, co oznacza,
ze réznica miedzy naliczonymi przychodami uzyskanymi z optat od uzytkownikéw lokali,
a faktycznie poniesionymi kosztami ma charakter przejsciowy i powinna by¢ rozliczona
z dang nieruchomoscig w kolejnym roku sprawozdawczym, poprzez uwzglednienie
powstatego wyniku w kalkulacji optat,

- pozostata dziatalno$¢ obejmujgca m.in. najem, dziatalno$¢ finansowg oraz dziatalnosé
spofeczno-wychowawczg i kulturalno—o$wiatowa, po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od oséb prawnych uzyskanego wyniku, podlega zatwierdzeniu i podziatowi
przez Walne Zgromadzenie.

W okresie sprawozdawczym na utrzymanie nieruchomosci, mienia oraz terenéw zielonych
wydatkowano $rodki finansowe w wysokosci 12.943 tys. ztotych.

W stosunku do 2015 roku koszty eksploatacyjne zwiekszyly sie o okoto 3,7%, tj.
o kwote 457,6 tys. ztotych. Wyzszy poziom kosztéw wynika gtéwnie ze wzrostu naleznosci za
energie elekiryczng niezbedng do os$wietlenia klatek schodowych, piwnic, hal garazowych oraz
terenu zewnetrznego Spoétdzielni, za energie cieplng zwigzang z ogrzewaniem nieruchomosci
w okresie grzewczym 2016 roku oraz regulacjg wynagrodzen wynikajgcg ze wzrostu
minimalnego wynagrodzenia i poziomu inflacji.

Na koszty wynikajace z podstawowej stawki eksploatacyjnej zwigzanej z utrzymaniem
nieruchomosci i mienia ztozyly sie m.in. nastepujace pozycje:

2 ustawa z 16.09.1982 r. prawo spdtdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 21 ze zmianami)
3 ustawa z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 ze zmianami)
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Warto$¢ w tysigcach | Wartos¢ w tysigcach
Tre$¢ tytutu ztotych 2015 rok zZtotych 2016 rok % wzrostu 2015/2016
Wynagrodzenia w tym: osobowe 1010,0 1049,2 39
bezosobowe 35,6 53,9 51,6
Narzuty na wynagrodzenia 255,8 2539 -0,7
Materialy 136,0 1141 -16,1
Uslugi zlecone na zewnatrz 319,4 328,0 2,7
Srodki czystosci na budynki 376 35,4 -5,8
Ochrona BHP 47,8 48,5 1,5
Ryczalty, Szkolenia, Delegacje 4,8 6,9 43,8
Amortyzacja 67,4 36,4 -46,0
Koszty og6ine Spéldzielni 1313,0 139%,4 6,2
Ko§zty_ogglno—admlnlstracyjne i mienia 511 67,5 32,1
Spotdzielni
RAZEM 32784 3388,2 3,3
il Zmi kiadnikach podst j oplaty eksploatacyjnej 2015-2016 W wysokost W
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Do kosztow zaliczanych do optaty eksploatacyjnej nalezg nastepujgce pozycije:

Pozycja kosztu W;ggii“ééﬂa;ﬁm W;g?yiimzlé);sga‘r(;im % wzrostu 2015/2016

podstawowa optata eksploatacyjna - 26,18 % 32784 3 388,2 3,3
wywoz nieczystosci - 4,68 % 596,0 606,1 1,7
energia elektryczna - 1,87 % 2111 2424 14,8
fundusz remontowy - 12,14 % 1621,7 15711 -3,1
podatek od nieruchomosci - 1,96 % 254,0 253,3 -0,3
wieczyste uzytkowanie terenow - 3,24 % 4256 419,9 1,3
konserwacja domofonéw - 0,25 % 32,3 32,4 0,4
konserwacja dzwigow i platform -0,25 % 14,6 32,5 122,6
ubezpieczenie budynkow - 0,70 % 90,7 90,4 -0,3
zimna woda i odprowadzenie $ciekow - 14,69 % 1894,2 1901,9 0,4
podgrzanie wody - 10,35 % 1330,7 1339,8 0,7
centralne ogrzewanie - 23,68 % 2736,1 3065,0 12,0
OGOLEM 12 485,4 12 943,0 3,7

% Podziat optaty eksploatacyjnej wg kosztow

struktura % kosztéw wchodzacych w skiad optat eksploatacyjnych

¥

|
W m 0’25_/l_ 0,25

= 1,87

H 1,9

| 3,24

m podstawowa optata eksploatacyjna - 26,18
%

B wywoz nieczystosci - 4,68 %

® energia elektryczna - 1,87 %

® fundusz remontowy - 12,14 %

H podatek od nieruchomosci- 1,96 %

B wieczyste uzytkowanie terendw - 3,24 %

w konserwacja domofondéw - 0,25 %

® konserwacja dZwigéw i platform -0,25 %

© ubezpieczenie budynkéw - 0,70 %

®zimna woda i odprowadzenie $ciekdw -
14,69 %

m podgrzanie wody - 10,35 %

# centralne ogrzewanie - 23,68 %
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Zgodnie z art.4 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych wszyscy uzytkownicy lokali
obowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg
lokalu, utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz mienia spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

W oparciu o powyzszg regulacje ustawowg poniesione koszty w wysokosci
12 943 tys. ztotych zostaty sfinansowane przychodami uzyskanymi z optat eksploatacyjnych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu w wysokosci
12 792,7 tys. ztotych.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stanowi niedobér przychodéw nad kosztami
w kwocie 150 309,95 zlotych. Powstaty niedobor zostanie rozliczony z dodatniego wyniku
uzyskanego na nieruchomosciach na dzien 31.12.2016 roku.

Po rozliczeniu wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi ksztattuje sie w sposob

nastepujacy:

S— Wynik GZM na dzied | Wynik GZM za Egﬂj;:;ansfwyz"' Wynik GZM na dzief
prasy 31.12.2015 2016 rok 31.12.2016
TIWZI16+korekty
Lokale mieszkalne -6 125,02 -177 461,81 337 070,08 153 483,25
Lokale uzytkowe 56 400,90 14 885,14 15 760,54 87 046,58
Garaze indywidualne 42 602,59 908877 17 289,97 68 981,33

Miejsca postojowe w
wielostanowiskowych 25211,84 3177,95 10 483,94 38 873,73
lokalach garazowych

tacznie 118 090,31 -150 309,95 380 604,53 348 384,89

Na pozostatej dziatalnoSci operacyjnej i finansowej Spotdzielnia uzyskata dodatni wynik
finansowy w wysokosci 638 487,96 zlotych, ktéry po zaptaceniu podatku dochodowego
oraz zmniejszeniu stanu rezerwy utworzonej na podatek odroczony w wysokosci
107 881 ztotych stanowi zysk netto w wysokosci 530 606,96 ztotych.

Zgodnie z postanowieniami statutu kwota zysku zostanie przediozona Walnemu
Zgromadzeniu do podziatu.

Na dodatni wynik bilansowy ztozyly sie giéwnie:

= odsetki z oprocentowania lokat wolnych $rodkéw finansowych zgromadzonych
na rachunkach bankowych,

= odsetki ustawowe za zwtoke w zaptacie naleznych optat eksploatacyjnych,

= odsetki z oprocentowania lokat wolnych srodkéw zgromadzonych na wyodrebnionym
rachunku bankowym funduszu remontowego,

= przychody z technicznej obstugi ubezpieczen,

= przychody z tytutu zwrotu kosztow sgdowych w sprawach prowadzonych z udziatem
Spétdzielni,

= odszkodowania z ubezpieczenia zdarzen losowych,

= zbycie zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia z 2015 roku trzech lokali
mieszkalnych przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 2D/1, ul. Kurieréw Armii Krajowej 2C/2,
ul. Alojzego Bruskiego 1/15,
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= wynik na pozostatej dziatalnoci operacyjnej, wynajem lokali, terenu, powierzchni pod
reklamy, zwroty z zasgdzonych kosztow sgdowych.

Ponadto z tytulu zgromadzonych zaliczek na centralne ogrzewanie, na koncie
rozliczeniowym Spétdzielni na dziern 31.12.2016 roku pozostaje kwota w wysokosci
558,4 tys. zlotych, ktéra zostanie rozliczona z uzytkownikami lokali po zakonczeniu i
rozliczeniu sezonu grzewczego 2016/2017.

Na organizacje dziatalno$ci kulturalno-oswiatowej i sportowo-rekreacyjnej w 2016 roku
Spotdzielnia poniosta koszty w wysokos$ci 128,2 tys. ztotych, ktére zostaly finansowe z:

= opfat wnoszonych przez czlonkéw Spétdzielni oraz wiascicieli lokali, ktorzy nie sg
cztonkami Spétdzielni w wysokosci — 70 tysiecy ztotych,

= przychoddw uzyskanych z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni — 58,2 tysiecy
ztotych.

Stan funduszu remontowego na dzier 31 grudnia 2016 roku wynidst 9.833.619,64 ztotych i
byt wynikiem zwiekszenia z nastepujgcych tytutéw:

= odpiséw podstawowych za 2016 rok uzyskanych w ramach optat eksploatacyjnych -
1.577,8 tys. ziotych,

= innych wptywéw uzyskanych na zasilenie funduszu 211,7 tys. zlotych - nadwyzka
bilansowa za 2015 rok.

Na zmniejszenie funduszu remontowego ztozyly sie:

= prace remontowe wykonywane na podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg
Spétdzielni planu remontéw na 2016 rok,

= prace wykonane w trybie awaryjnym,

= wynagrodzenia z narzutami pracownikéw Spéidzielni biorgcych udziat w przygotowaniu i
nadzorze przy wykonywaniu prac remontowych. Koszt obstugi remontéw zostat rozliczony
proporcjonalnie do nakfadéw tych nieruchomosci i mienia, ktére byty wykonywane w 2016
roku.

tgczna kwota wydatkéw na prace remontowe wyniosta 1.331,5 tys. ztotych.

Koszty prac remontowych w tys. ztotych

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

1.074,2 809,1 753,7 712,5 7345 1.008,6 1.163,1 2.054,3 1.331,5

Zgodnie z art.6 ust.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dla kazdej nieruchomosci
prowadzona jest odrebna ewidencja wptywoéw i wydatkéw. Tabela z danymi ponize;.
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Nazwa nieruchomosci BO Odpts Qdsetkiod Wartose prac o’l()gls:;i Wynik
podstawowy lokat remontowych reontéw

3 Brygady Szczerbca 2 103 890,60 35 385,48 2 158,19 734760 |- 551,16 133 535,51
3 Brygady Szczerbca 4 59 268,06 12972,96 1037,51 65666,19 |- 492574 2 686,60
3 Brygady Szczerbca 5 69 347,42 8 179,20 1512,62 14186,93 |- 1064,19 63 788,12
3 Brygady Szczerbca 6 118 840,64 20 223,84 2 454,21 60628,03 |- 4547,82 76 342,84
3 Brygady Szczerbca 6-8 102 841,65 24.301,20 2163,11 395866 |- 296,95 125 050,35
(garazowiec)

3 Brygady Szczerbca 7 18 935,51 32 418,00 413,03 82313 |- 61,74 50 881,67
3 Brygady Szczerbca8 |- 55714,01 19 126,80 - 241577 |- 181,21 39 184,19
Alojzego Bruskiego 1 20 068,37 12 334,22 437,74 - - 32 840,33
Alojzego Bruskiego 10 322 517,52 29 131,11 7034,83 832087 |- 624,16 349 738,43
Alojzego Bruskiego 11 - 75,37 - - - 75,37
Alojzego Bruskiego 11 A - 75,72 - - - 75,72
Alojzego Bruskiego 11 B - 75,77 - - - 75,77
Alojzego Bruskiego 11 C - 75,50 - - - 75,50
Alojzego Bruskiego 2 140 971,44 17 359,03 3 045,86 288,77 |- 21,66 161 065,90
Alojzego Bruskiego 3 1380,95 12 300,78 30,12 - - 13 711,85
Alojzego Bruskiego 4 226 406,98 18 305,06 4 698,87 - - 249 410,91
Alojzego Bruskiego 8 195 547,24 22918,77 394222 472989 |- 354,79 217 323,55
Alojzego Bruskiego 9 - 76,64 - - - 76,64
Alojzego Bruskiego 9 A - 76,87 - - - 76,87
Alojzego Bruskiego 9 B - 59,56 - - - 59,56
Alojzego Bruskiego 9 C - 25,12 - - - 25,12
Alojzego Bruskiego 9D - 75,95 - - = 75,95
Alojzego Bruskiego 9 E - 75,96 - - - 75,96
Antoniego Antczaka 1 206 446,64 15442,99 4 351,22 301611 |- 226,24 222 998,50
Antoniego Antczaka 3 420 359,88 32 068,41 8 571,41 1437,79 |- 107,85 459 454,06
Antoniego Antczaka 5 364 045,59 26 570,10 7 544,21 1791,34 |- 134,37 396 234,19
Antoniego Antczaka 7 223 579,25 16 752,52 4 586,57 123495 |- 92,64 243 590,75
Dywizji Wolynskiej 01 34 053,43 3765,15 742,78 - - 38 561,36
Dywizji Wolyriskiej 02 2 373,04 - 51,76 - - 242480
Dywizji Wolynskiej 04 53 601,50 29 788,20 1169,17 1626,79 |- 122,03 82 810,05
Dywizji Wolynskiej 06 73 725,95 37 978,20 1565,37 71566 |- 53,68 112 500,18
Dywizji Wolynskiej08 |- 100 154,93 22 874,40 - 720065 |- 540,13 85 021,31
Dywizji Wolyriskiej 10 154 521,78 23 135,64 3 370,46 155 646,50 |- 11675,33 13 706,05
Dywizji Wolyriskiej 12 139 872,00 27 473,16 2972,20 18339891 |- 13757,10 26 838,65
Dywizji Wolynskiej 15 128 458,16 25 283,28 2739,35 597296 |- 448,04 150 059,79
Dywizji Wolyriskiej16 | - 5 463,03 53 704,80 1046,70 145162 |- 108,88 47728,07
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Dywizji Wolynskiej 17 136 731,93 7769,04 284592 |- 1211806 (- 909,00 134 319,83
Dywizji Wolynskiej 18 127 027,59 22 276,80 257572 |- 106576,38 |- 799449 37 309,24
Dywizji Wolynskiej 20 98 147,04 21 565,82 214081 |- 788,34 |- 59,13 121 006,20
Dywizji Wolynskiej 21 171 219,79 25615,20 361914 |- 283,01 |- 21,23 200 149,89
Dywizji Wolynskiej 22 112 716,01 19 505,59 2347,03 |- 138,02 |- 10,35 134 420,26
Dywizji Wolynskiej 23 47 986,67 26 130,00 - - 358,05 |- 26,86 73 731,76
Dywizji Wolynskiej 24 111 115,02 20442,18 2403,67 |- 559,89 |- 42,00 133 358,98
Dywizji Wolynskiej25 |- 47 303,73 15 691,20 - - - 31612,53
Dywizji Wolynskiej27 |- 14 857,01 57 920,40 - - 390,16 |- 29,27 42 643,96
Dywizji Wolynskiej 30 158 284,19 19 367,37 345253 |- 1128,00 |- 84,61 179 891,48
Dywizji Wolynskiej 33 195 776,80 32901,96 427033 |- 138828,16 |- 10413,76 83 707,17
Dywizji Wolynskiej 33 233 981,64 10 289,80 510366 |- 1882,00 |- 141,17 247 351,93
(garazowiec)

Dywizji Wolynskiej 37 244 477,20 25 164,42 533259 |- 132541,83 |- 994221 132 490,17
Kurieréw Armii Krajowej 282 182,17 20 715,43 5936,64 |- 612,40 |- 45,94 308 175,90
iurieréw Armii Krajowej 312 138,12 24.001,69 680843 |- 1301430 |- 976,23 328 957,71
iurieréw Armii Krajowej 169 699,05 22 032,00 3701,51 - - 195 432,56
:<t51rier()w Armii Krajowej 234 141,40 26 541,63 5107,15 |- 827036 |- 620,38 256 899,44
}L?Jrieréw Armii Krajowej 306 450,25 24 098,57 635223 |- 684110 |- 513,16 329 546,79
I1<Z1rier()w Armii Krajowej 93 083,10 12 626,26 1954,36 |- 3469,01 |- 260,22 103 934,49
I1_20polda Okulickiego 01 25 195,95 38 655,24 538,38 |- 75359 |- 56,53 63 579,45
Leopolda Okulickiego 02 162 590,43 30 380,15 343163 |- 593,48 |- 44,52 195 764,21
Leopolda Okulickiego 04 159 609,41 2204244 305988 |- 613,20 |- 46,00 184 052,53
Leopolda Okulickiego 05 146 855,06 18 268,19 320324 |- 41113 |- 30,84 167 884,52
Leopolda Okulickiego 07 25 042,89 6 785,94 546,24 |- 29858 |- 22,40 32 054,09
Leopolda Okulickiego 08 222 335,97 17 064,22 484964 |- 3356,85 |- 251,80 240 641,18
Leopolda Okulickiego 09 265 212,59 2142210 5628,89 |- 8196,07 |- 614,80 283 452,71
Leopolda Okulickiego 10 280 110,09 22 040,89 6109,83 |- 272,53 |- 20,44 307 967,84
Leopolda Okulickiego 11 185 235,28 15111,04 399097 |- 469181 |- 351,94 199 293,54
Nad Potokiem 4 71752,75 2992,80 1544,75 - - 76 290,30
Nad Potokiem 7 61 352,57 2603,52 133824 |- 134,89 |- 10,12 65 149,32
Nad Potokiem 9 60 186,53 2603,52 131280 |- 134,89 |- 10,12 63 957,84
Nad Potokiem 11 74 216,45 3073,44 1618,83 |- 2387,08 |- 179,06 76 342,58
Ogoélna (mienie) 833 021,94 - 23438,02 |- 11790555 |- 8844,31 729710,10
Platynowa 02 64 043,50 25944,84 134377 |- 650319 |- 487,82 84 341,10
Platynowa 04 63 221,84 19 660,88 1350,76 |- 276247 |- 207,22 81263,79
Platynowa 06 - 5 189,91 29 490,24 - - 560,92 |- 42,08 23 697,33
Platynowa 06E 14 510,11 3 046,30 316,50 - - 17 872,91
Platynowa 10 32 465,43 4 963,92 708,14 |- 3900,00 |- 292,55 33 944,94
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Platynowa 12 32 486,58 29 278,80 708,60 |- 1300,28 |- 97,54 61 076,16
Platynowa 8 39 188,44 31352,88 827,69 |- 563,03 |- 42,23 70 763,75
Strzelcow Karpackich 1 |- 67 402,05 28 003,56 - - 414,03 |- 31,06 |- 3984358
Strzelcow Karpackich 2 128 096,09 27 879,27 270480 |- 736,48 |- 55,24 157 888,44
Strzelcow Karpackich 5 |- 31922,15 20 835,36 - - 42185 |- 31,64 |- 1154028
Strzelcow Karpackich 6 184 098,00 39642,94 392714 |- 145151 |- 108,88 226 107,69
Zaplecze Sportowo- 2 696,40 5392,80 58,81 - - 8148,01
Rekreacyjne (NP 13)

Zygmunta Rumla 7 55 606,81 38 651,40 114535 |- 534473 |- 400,92 89 657,91
Zygmunta Rumla 11 69 716,24 17 693,52 146369 |- 88078,06 |- 660690 |- 5 811,51
Zygmunta Rumla 13 80 078,00 8 528,16 1696,89 |- 2690502 |- 2018,20 61 379,83
Zygmunta Rumla 15 45 827,32 20 467,20 963,71 |- 238,70 |- 17,91 67 001,62
Zygmunta Rumla 17 102 674,68 8 809,68 2 239,56 - - 113 723,92
tacznie 9375632,10 | 1577826,36 | 21165798 (- 1238588,01 |- 92908,79 | 9833619,64

taczne zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych lokali w spétdzielni na dzien 31.12.2016

roku wynosito —

optaty biezgce -
sprawy sgdowe -

726 662,15 ztotych z czego:

306 568,40 ztotych
420 093,75 ztotych

Zestawienie zaleglosci z tytulu opfat eksploatacyjnych i sprzedazy pozostalej na dziern 31.12.2016 roku

Wpfaty do

Opfaty eksploatacyjne biezace dnia Sprawy sqdowe
od 1- od Saldo po Saldo Stan po
L.p. | Adres nieruchomosci | 31.12.2016 | 901 | 3. | 36 | powyzej | uwzglednieniu | o, - | uwzglednieniu
m-ca | °. m- | 6 m-cy wptlat do 31.12.2016 wplat

Y | oy 31.03.2017 |~ na 31.03.2017

1 | Antoniego Antczaka 1 827,15 5 0] © 0 0,00 14332,96 14 332,96

2 | Antoniego Antczaka3 | 4 556,93 8 0] 0 0 0,00 981,25 981,25

3 | Antoniego Antczaka 5 | 13 087,44 6] 1| 4 1 445328 | 1214890 12 148,90

4 | Antoniego Antczaka 7 1 600,84 1 2| 0 0 000 541643 5416,43
5 | Alojzego Bruskiego 1 1909,73 3 2 0 0 0,00

6 | Alojzego Bruskiego 2 2 446,95 5 2| 0 0 0,00 912,33 912,33
7 | Alojzego Bruskiego 3 1772.68 5 2 0 0 0.00

8 | Alojzego Bruskiego 4 1 690,87 3 11 0 0 223,72 0,00 0,00

9 | Alojzego Bruskiego 8 6 612,64 9 5/ 0 0 0,00 0,00 0,00
10 | Alojzego Bruskiego 9 1.811,91 0 0 1 0 0,00
11 | Alojzego Bruskiego 9A 605,09 0 1 0 0 0,00
12 | Alojzego Bruskiego 9B 0,23 1 0 0 0 0,23
13 | Alojzego Bruskiego 9E 494,63 0 1 0 0 287,58

14 | Alojzego Bruskiego 10 | 1 611,15 1 0] 0 0 0,00 0,00 0,00

15 | 3 Brygady Szczerbca 2 | 12 555,05 6 4] 0 1 2212,33| 3447081 33513,69
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16 | 3 Brygady Szczerbca 4 4,43 1 0] 0 0 0,00 0,00 0,00
17 | 3 Brygady Szczerbca 6 | 6 534,97 7 0| © 1 4706,58| 350864 3 508,64
18 | 3 Brygady Szczerbca7 | 3 466,98 5 2] 0 0 52,72
19 | 3 Brygady Szczerbca 8 5,51 3 0 0 0 0,00
20 | Dywizji Wolynskiej 4 1188,69 2| 2] 0 0 0,00 0,00 0,00
21 | Dywizji Wolynskiej 6 7 883,94 4] 2| 0 0 1573,13 0,00 0,00
22 | Dywizji Wolynskiej 8 2302,43 4 11 0 0 143,98 0,00 0,00
23 | Dywizji Wolyriskiej 10 251,11 3] 0] o 0 0,00 0,00 0,00
24 | Dywizji Wolynskiej 12 4 591,06 4 2| 1 0 703,25 0,00 0,00
25 | Dywizji Wolynskiej 15 8167,93 6 11 0 1 2192,62 0,00 0,00
26 | Dywizji Wolynskiej 16 6 775,19 12 2| 1 0 171,19 0,00 0,00
27 | Dywizji Wolynskiej 17 6 454,47 9 11 0 1 0,00
28 | Dywizji Wolyniskiej 18 3 064,02 8 11 0 0 657,60
29 | Dywizji Wolynskiej 20 3 797,06 5/ 0] 1 0 0,00
30 | Dywizji Wolyrskiej 21 3 286,35 6 2] 0 0 269,55
31 | Dywizji Wolynskiej 22 0,00 0 0 0 0 0,00
32 | Dywizji Wolyriskiej 23 1371,67 8 11 0 0 0,00
33 | Dywizji Wolynskiej 24 642,98 3 11 0 0 0,00
34 | Dywizji Wolynskiej 25 24,86 1 0 0 0 0,00
35 | Dywizji Wolynskiej 27 5572,99 6] 4] 0 0 403,37 0,00 0,00
36 | Dywizji Wotynskiej 30 1 586,51 4 11 0 0 0,00
37 | Dywizji Wolyriskiej 33 3 474,37 7 11 0 0 0,10 0,00 0,00
38 | Dywizji Wolynskiej 37 1536,77 4 11 0 0 000 970215 8 770,47
39 | Kurierow Armii

Krajowej 2 3772,36 6] 2| o 0 0,00| 3652203 36 522,03
40 | Kurieréw Armii

Krajowej 4 443194 4] 0] 2 0 1721,81 0,00 0,00
41 | Kurierow Armii

Krajowej 16 3700,22 3] 3] 1 0 108219 | 1484,06 1484,06
42 | Kurieréw Armii

Krajowej 17 5719,21 9| 2| 1 0 0,00 0,00 0,00
43 | Kurieréw Armii

Krajowej 19 2 845,95 4 11 0 0 0,00 0,00 0,00
44 | L. Okulickiego 1 9 296,23 8] 2| 1 1 153,40 0,00 0,00
45 | L. Okulickiego 2 6 663,15 6| 6] 0 0 0,00 0,00 0,00
46 | L. Okulickiego 4 1741,88 9 1 0 0 0,00
47 | L. Okulickiego 5 905,90 4 1 0 0 74,38
48 | L. Okulickiego 8 4 097,03 5/ 0] 1 0 1638,77
49 | L. Okulickiego 9 1143,02 6 0 0 0 0,00
50 | L. Okulickiego 10 2 519,05 5 2 0 0 0,00
51 | L. Okulickiego 11 550,19 3 0 0 0 0,00
52 | Platynowa 2 5111,82 1 1 1 0 3810,65| 745062 0,00
93 | Platynowa 4 3995,92 5| 11 0 1 2616,63| 708271 7082,71
54 | Platynowa 6 8 489,18 4 1] 2 0 415,41
55 | Platynowa 8 1118,11 3 11 0 0 0,00 605901 5 840,64
96 | Platynowa 12 424319 4 3] 0 0 0,00 | 10 090,42 5 147,69
57 | Zygmunta Rumla 7 2299,21 12 11 0 0 22583 | 533521 5 335,21
58 | Zygmunta Rumla 11 2832,43 5 11 0 0 000 488577 0,00
59 | Zygmunta Rumla 13 9 145,99 11 4] 2 0 362560 | 5157,12 5157,12
60 | Zygmunta Rumla 15 3 699,22 4] 2] 0 0 0,00| 36740,25 36 740,25
61 | Zygmunta Rumla 17 1 593,16 0 11 0 0 0,00 349156 3491,56
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62 | Strzelcow Karpackich
1 2 845,33 2 2 0 0 0,00
63 | Strzelcow Karpackich
2 2 835,98 7 1 0 0 74,64 0,00 0,00
64 | Strzelcow Karpackich
5 2 286,98 5 2 0 0 0,00
65 | Strzelcow Karpackich
6 859,52 8 0 0 0 0,00
66 | Nad Potokiem 4 2932,74 3 1 1 0 0,00
67 | Nad Potokiem 7 931,80 3 0 0 0 0,00
68 | Nad Potokiem 9 2536,41 0 11 1 0 932,38
69 | Nad Potokiem 11 2 996,66 5 0 1 0 567,04
70 | L. Okulickiego 7 498,11 3 0 0 0 0,00
71 | Alojzego Bruskiego
11A 0,06 1 0 0 0 0,00
RAZEW lokale mieszkalne | 559 20553 333 89| 22 7|  34989,96] 205772,23| 186 385,94
Ogofem ze sprawami :gs;w;‘; lsfv z:ltaa'r?rii
sadowymi na 31.12.2016 434 977,76 | biezacymi do dnia 31.03.2017 221 375,90
Opfaty eksploatacyjne biezace Wp ;7,?; tlo Sprawy sadowe
od Saldo po Stan po
od 1- . T Saldo S
Lp.| Rodzajzasobu 31122016 | 901 | 3. | 36 | POWyzej | uwzglednieniu | o0 . | uwzglednieniu
m-ca | -, m- | 6 m-cy wplat do 31.12.2016 wpfat
y cy 31.03.2017 e na 31.03.2017
1 | LU -Lokale uzytkowe 24 652,48 441 15 2 1 190,74 | 214 321,52 214 321,52
2 | GR- Garaze 593940 48| 20| 4 2 420,02 0,00
3 | PM- Parkingi 627,87 12| 8| 2 0 30,75
4 | MP- Miejsca postojowe | 5 152,01 18] 7] 1 1 1.856,81 0,00 0,00
5 | SP- Sprzedaz
pozostala 9 957,41 668,52
6 | CO- Centralne
cgrzewans 31 033,70 7 370,53
RAZEM by:
e 77362,87 122,00 | 5000] 9,00|  400|  10537,37| 21432152 21432152
Ogédlem ze sprawami ogélem ze sprawami
sadowymi na 31.12.2016 sadowymi i wpfatami
291 684,39 | biezacymi do dnia 31.03.2017 224 858,89
tacznie mieszkania +
zasoby 726 662,15 446 234,79

Suma zalegtosci stanowi 5,61% naliczen rocznych. W stosunku do poréwnywalnego okresu
grudnia 2015 roku kwota zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych lokali wrosta

0 9,4 tysiecy ztotych.
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Wysoko$¢ zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych w tysigcach ztotych

2008
596,8

2009
992,6

2010
571,7

2011
597,0

2012
829,7

2013
835,3

2014
745,2

2015
717,3

2016
726,7

Wskaznik zadtuzenia

z tytutu optat eksploatacyjnych w stosunku do przychodéw w Spoétdzielni w %

2008
5,38

2009 2010 2011 2012 2013
5,69 9,3 5,6 6,6 6,6

2014
5,89

2015
5,76

2016
5,61

Ze sporzgdzonej dynamiki ilosci lokali posiadajgcych zadtuzenie wynika, ze w stosunku
do 2015 roku wzrosta ich ilos¢ o 9,84%, co daje nominalnie 57 lokali wiece;j.

Liczba lokali posiadajacych zalegtosci biezace
dynamika w %
okres zadiuzenia 31.12.2015rok | 31.12.2016 rok
(-) spadek
do 1 miesigca 397 455 14,61
od 1 do 3 miesigcy 134 139 3,73
od 3 do 6 miesiecy 35 31 -11,43
powyzej 6 miesiecy 13 1 -15,38
taczna ilos¢ lokali 579 636 9,84

Po uwzglednieniu wptat do dnia 31 marca 2017 roku zalegtosci w optatach eksploatacyjnych
zmniejszyly sie do kwoty 446 234,79 ztotych, z czego:

45 527,33 ztotych,
400 707,46 ztotych.

Pomimo utrzymujgcego sie poziomu zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych Spétdzielnia
terminowo reguluje zobowigzania wobec kontrahentow.

- opfaty biezgce do kwoty -

- sprawy sgdowe do kwoty -

W celu zmniejszenia zadtuzenia w roku 2016 podejmowano wiele prewencyjnych dziatan,
w tym: wystano mieszkancom sms-y, upomnienia w formie e-mailowej lub wezwania do
uregulowania naleznych zobowigzan w formie tradycyjnej. Z osobami zalegajgcymi
utrzymywano réwniez kontakt telefoniczny.

Cze$C zadtuzen sptacono w formie polubownej, tj. z 64 osobami podpisano ugody lub
roztozono dtug na raty na tgczng kwote 58 883,76 ziotych, a nastepnie czuwano nad
terminowym dokonywaniem wptat w ratach. Wspoétpracowano z Krajowym Rejestrem Diugéw
oraz propagowano mozliwos¢ korzystania z pomocy Panstwa jaka jest dodatek mieszkaniowy.

Z prowadzonej statystyki dziatan windykacyjnych wynika, iz w 2016 roku przeprowadzono
ponad 1290 dziatan w kierunku poprawy stanu zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych,
Z czego:
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. : telefony, . | wezwania | skierowane .
La}czne dZIf‘Hanla. upomnienia | e-maile, | WeZwania pizads pozwy do otrzymane | podpisane | zgody na
windykacyjne w: SMS ostateczne sadowe sgdu nakazy ugody raty
lokalach 384 302 87 59 13 5 3 69
mieszkalnych
zasobach 161 149 43 14 0 0 0 2
pozostalych

W roku sprawozdawczym dwukrotnie przekazano mieszkannicom informacje o stanie optat
za uzytkowanie lokalu, tj. wedtug stanu na koniec maja i listopada. Dodatkowo, wywieszono
na klatkach schodowych informacje o wysokosci zadtuzenia klatki.

W okresie sprawozdawczym na droge postepowania sgdowego przekazano 15 spraw

z tytutu zadtuzenn powyzej 6 miesiecy, na tgczng kwote 75 813,53 ztotych, z ktérych:

e dla 5 pozwéw otrzymano prawomocne nakazy zaptaty, ktére przekazano do egzekucji
komorniczej,

e dwa nakazy zostaty sptacone w catosci przed wydaniem wyroku na fgczng kwote
18 626,65 ztotych,

e wobec pozostatych 8 oséb oczekujemy na wydanie wyroku. W 2016 roku z tytutu
zadtuzenia dochodzonego w postepowaniu sgdowym i komorniczym, do Spétdzielni
wptyneta kwota w wysokosci 101 303,52 zlotych, obejmujgca sptate kwot gtéwnych,
odsetek oraz zwrot kosztéw sgdowych i komorniczych.

W analizowanym okresie sprawozdawczym z tytutu powstatego zadiuzenia Spétdzielnia
naliczyta odsetki karne w wysokosci 47 123,96 ztotych, ktore zostaty sptacone przez wtascicieli
lokali do konca 2016 roku w kwocie 39 682,29 ztotych.

Wszystkie prawomocne nakazy zaptaty Spétdzielnia zabezpiecza dodatkowo ustanawiajgc
w ksiegach wieczystych hipoteki przymusowe na lokalu.

Z dokonanych analiz wynika, iz wdrozona od kilku lat w Spétdzielni polityka windykacyjna oraz
dziatajgca w systemie on-line elektroniczna kartoteka e-BOK przynosi korzystne efekty.
Zadtuzenie mieszkancéw zarédwno z tytutu biezacych zalegtosci jak i zalegtosci dochodzonych
na drodze sgdowej systematycznie maleje. Dane poréwnawcze prezentuje tabela i wykres
ponizej.
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zalegtosci biezgce sprawy sgdowe
Stan na dzien bieia;ci) izllgg:]oéci bieznzcleo i:'l:g:]oéci sprawy sadowe_ sprawy sadowe_
mieszkalnych uzytkowych lokale mieszkalne lokale uzytkowe
31.12.2010 522 686,37 133 643,90 117 766,07 -
31.12.2011 423 418,15 168 016,71 226 733,45 -
31.12.2012 346 604,85 42 726,06 210 897,70 228 525,35
31.12.2013 292 461,14 45 502,25 271 216,30 226 087,00
31.12.2014 276 519,34 45 220,56 201 425,61 222 030,67
31.12.2015 261 914,52 47 930,42 191 184,78 216 330,32
31.12.2016 260 239,23 46 329,17 205 772,23 214 321,52
Zestawienie roczne zalegtosci i spraw sadowych
600000
m biezgce zalegtosci na lokalach
500000 M mieszkalnych
E H biezgce zalegtosci na lokalach
400000 | uzytkowych
Ispr.sadowe lokale mieszkalne
300000
spr.sagdowe lokale uzytkowe
200000
100000
0
%"’Q

VIl. DZIALALNOSC SAMORZADOWA

W dniach 14 i 20 czerwca 2016 roku odbyto sie w dwéch czesciach Walne Zgromadzenie
zwotane przez zarzad w trybie §75 ust. 1 statutu Spétdzielni. Przebieg obrad i gtosowar nad
poszczegb6lnymi sprawami rozpatrywanymi przez Walne Zgromadzenie zawarto
w protokotach z obu czesci obrad. Protokoty te wraz z protokotem kolegium autoryzujgcym
uchwaty Walnego Zgromadzenia opublikowano na stronie internetowej Spotdzielni w dziale
,Walne Zgromadzenie”.

Ubiegtoroczne Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
z dziatalno$ci Spétdzielni w 2015 roku i sprawozdania finansowego, w sprawie przyjecia
sprawozdania Rady Nadzorczej za 2015 rok oraz na wniosek Rady Nadzorczej udzielito
absolutorium cztonkom zarzgdu za okres od 01.01.2015 roku do 31.12.2015 roku.
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Na wniosek zarzgdu uchwatg nr 7/WZ/16 Walne Zgromadzenie dokonato podziatu nadwyzki
bilansowej za 2015 rok. Nadwyzka zostata zadysponowana na zwiekszenie funduszu
remontowego poszczegolnych nieruchomosci i mienia Spétdzielni oraz na dofinansowanie
dziatalno$ci eksploatacyjnej. Zarzad wykonat przedmiotowg uchwate poprzez zasilenie
wskazanego w uchwale funduszu oraz w zakresie dziatalnosci eksploatacyjnej dokonujac
podziatu srodkéw finansowych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali zajmowanych
przez cztonkow.

Postanowieniem z dnia 02.08.2016 roku Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc Wydziat VIl Krajowego
Rejestru Sgdowego w Gdansku dokonat wpisu o ztozonym i zatwierdzonym przez Walne
Zgromadzenie sprawozdaniu finansowym spétdzielni za 2015 rok. W rejestrze sgdowym
odnotowano tez ztozenie opinii biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego.

Sad rejestrowy przedmiotowym postanowieniem dokonat takze wpisu o podjetej przez Walne
Zgromadzenie uchwale nr 11/WZ/16 w sprawie wyboru czionkbw Rady Nadzorczej
na kadencje 2016-2019.

W wyniku zmian przepiséw w ustawie o rachunkowosci Spétdzielnia nie byta juz zobowigzana
do opublikowania w Monitorze Spoétdzielczym B zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie
sprawozdania finansowego za 2015 rok.

Sposéb realizacji uchwat zgtoszonych do Walnego Zgromadzenia przez cztonkéw Spétdzielni
opisano w dziale IV sprawozdania.

W czasie obrad Walnego Zgromadzenia zgtoszono dwa wnioski, ktére zostaty skierowane
do rozpatrzenia przez Zarzad w ramach biezgcej dziatalnosci. Zarzad Spétdzielni udzielit
odpowiedzi cztonkom, ktorzy zgtosili wnioski i zapoznat Rade Nadzorczg z korespondencjg
oraz sposobem ich realizacji. Pierwszy wniosek w sprawie namalowania znakéw poziomych
tzw. ,kopert” przy pojemnikach do segregacji odpadéw nie zostat zrealizowany. Wskazany we
wniosku teren stanowi strefe zamieszkania, co zgodnie z przepisami o ruchu drogowym
nakazuje parkowanie pojazdéw w miejscach do tego wyznaczonych. Drugi zgtoszony wniosek
dotyczacy pomalowania $Sciany przy ul. Alojzego Bruskiego 10E zrealizowano
w ramach awaryjnych robét remontowych niezwilocznie po otrzymaniu $rodkéw
od ubezpieczyciela zasobéw Spoétdzielni.

W okresie od listopada 2016 roku do lutego 2017 roku Spoétdzielnia zostata poddana badaniu
lustracyjnemu w zakresie wszystkich sfer jej dziatalnosci za lata 2013-2015.

Na podstawie sporzgdzonego z badania protokotu Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie w liscie polustracyjnym do Spoétdzielni sfomutowat jeden
wniosek, z ktérym Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni bedzie zapoznane w czerwcu
biezgcego roku.

W minionym roku Zaktad Ubezpieczen Spotecznych przeprowadzit kontrole w przedmiocie
ptatnosci skladek za lata 2013-2015. Przeprowadzona kontrola nie wykazata
nieprawidtowosci.

Spoétdzielnia otrzymata wyréznienie w | Ogoélnopolskim Konkursie imienia dr Ryszarda
Jajszczyka za wybitne osiggniecia w prowadzeniu dziatalnosci i propagowanie pozytywnego
wizerunku spétdzielczoSci mieszkaniowe;.

Informacje o tematyce obrad i uchwatach podejmowanych przez Rade Nadzorczg
a, takze przez Zarzad publikowane sg na stronie internetowej Spétdzielni.
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VIIl. DZIALALNOSC ORGANIZACYJNA

Zapewnienie sprawnego zarzgdzania zasobami spétdzielni wymaga zatrudniania kadry
pracowniczej i biezgcego analizowania stanu zatrudnienia w poszczegélnych pionach
organizacyjnych oraz podejmowania decyzji personalnych.

Na koniec 2016 roku w Spétdzielni zatrudnionych byto 48 pracownikow. Roczne przecietne
zatrudnienie wyniosto 50,96 osoby w wymiarze 49,39 etatu. Mniejsze od zaplanowanego
zatrudnienie na ,etacie” jest efektem zawierania umoéw zlecen z osobami fizycznymi i
prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza. Rozdysponowanie zadan pomiedzy pracownikéw
etatowych oraz zastosowanie innych form wykonywania biezgcych zadan zapewnito ich
prawidtowg realizacje i przyniosto korzysci ekonomiczne Spotdzielni z tytutu mniejszych
,obcigzen pracowniczych”.

1X. PODSUMOWANIE

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia przeprowadzita szereg zmian legislacyjnych,
kontynuowata dziatalnoS¢ inwestycyjna, poszerzyta katalog oferowanych zaje¢ dla
mieszkancéw w ramach dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej. Pomimo zauwazalnych zmian na
rynku pracy Spoétdzielnia sprostata zadaniom w szerokim zakresie remontéw, a takze
utrzymania niepogorszonego stanu sanitarnego osiedla.

Zgtaszane przez mieszkancéw propozycje i uwagi zwigzane z zamieszkiwaniem na osiedlu
sg na biezgco analizowane. O ile nie zachodzg przeszkody, prawne, ekonomiczne lub
techniczne ujmowane w kolejnych planach rzeczowo-finansowych.

Spotdzielnia w 2017 roku bedzie kontynuowata dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie
budownictwa jednorodzinnego i przystgpi do realizacji budynku przy ul. Kurieréw Armii
Krajowej 14 na jednostce ,E. W kolejnych latach do zakonczenia realizacji programu
inwestycyjnego dziatalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni bedzie prowadzona na terenie po bytej
trasie P-P.

Pozytywnie przyjete zostaty przez mieszkancéw Spétdzielni rozwigzania teleinformatyczne,
wdrozone w ostatnich latach . Dzieki wprowadzeniu serwisu e-BOK, korespondencji seryjnej,
ktére zapoczatkowano wdrozeniem zintegrowanego informatycznego systemu zarzgdzania
mieszkancy mogg na biezgco otrzymywac informacje o rozliczeniach ze Spoéidzielnig, a
pracownicy korzystajg z narzedzi umozlwiajgcych kompleksowo przeanalizowania spraw
zwigzanych z danym lokalem.

Spétdzielnia stoi przed wyzwaniem, ktére w sposob istotny bedzie ksztattowac jej przyszta
dziatalnos¢. Trwa wygaszanie procesu inwestycyjnego, a od 2015 roku zapoczgtkowana
zostata pokoleniowa wymiana pracownikéw. Zauwazalne sg trudnosci z pozyskaniem
podstawowej kadry, co wymusza poszukiwanie rozwigzan tak, aby przy uszczuplonym zasobie
kadrowym Spoétdzielnia mogta wywigzac sie z natozonych na nig obowigzkéw i przygotowywac
do jej wiodgcej dziatalnosci, to jest zarzgdzania mieniem i nieruchomosciami budynkowymi.

Majac na uwadze wykonanie zadan rzeczowych w 2016 roku oraz uzyskane wyniki

ekonomiczne skutkujgce dobrg sytuacjg finansowg w catym roku sprawozdawczym,

wnioskujemy do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie ,Sprawozdania Zarzgdu

z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej »Potudnie« w Gdansku w 2016 roku”. ZARZAD
Spoidzielni Mieszkaniowej

POLUDNIE

w Gdansku

Wydruk. Na oryginale sprawozdania podpisy czfonkéw Zarzqdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarnisku.

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku w 2016 roku



Zalgcznik nr 1

do sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” w
Gdansku w 2016 roku

SCHEMAT STRUKTURY ORGANIZACYJNEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,POLUDNIE” W GDANSKU NA 2016 ROK

WALNE ZGROMADZENIE
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