Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
- Spétdzielni Mieszkaniowej ,"Potudnie” w Gdansku
 Karpaskich 1 w 2016 roku

SPRAWOZDANIE
z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku
w 2016 roku.

Stosownie do postanowien § 91 ust.3 statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku, Rada Nadzorcza przedktada Walnemu Zgromadzeniu czionkéw Spoétdzielni
sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w 2016 roku, obejmujgce okres obrachunkowy
od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia tego roku. Byt to okres dziatalnosci Rady VIII i IX
kadenciji.

. Sprawy Organizacyjne

Rada Nadzorcza VIl kadencji wybrana przez Walne Zgromadzenie w dniu 18 czerwca
2013 r. pracowata przez pierwsze potrocze w nastepujacej strukturze:

» Przewodniczacy - Janusz Janiszewski
» Zastepca Przewodniczacego - Jerzy Bistram
> Sekretarz - Elzbieta Sliwinska — Sosifiska

Komisja Rewizyjna

> Przewodniczacy - Jerzy Bistram
» Zastepca Przewodniczgcego - Anna Gatek
» Sekretarz - Maria Cieptucha
Komisja Eksploatacyjno-techniczna
> Przewodniczaca - Elzbieta Sliwinska — Sosifiska
» Zastepca Przewodniczacej - Wojciech Stempak
> Sekretarz - Jacek Kepinski

Rada Nadzorcza IX kadencji wybrana przez Walne Zgromadzenie w czerwcu i
ukonstytuowana 1 lipca 2016 r. pracowata w nastepujgcym sktadzie osobowym:

> Przewodniczgca - Maria Cieptucha
» Zastepca Przewodniczacej - Elzbieta Sliwinska — Sosiriska
» Sekretarz - Bogdan Radys
Komisja Rewizyjna
» Przewodniczacy - Bogdan Radys
» Zastepca Przewodniczgcego - Maria Loose
» Sekretarz - Ewelina Potocka

Komisja Eksploatacyjno-techniczna

» Przewodniczaca - Elzbieta Sliwinska — Sosifiska
> Zastepca Przewodniczacego - Jacek Kepinski
» Sekretarz - Jerzy Piorecki

W okresie sprawozdawczym Rady odbyta 12 posiedzen poprzedzonych posiedzeniami
komisji. Podjeto 26 uchwat w zakresie dziatan gospodarki i organdéw spéidzielni
umozliwiajgcych jej poprawne funkcjonowanie. Najwazniejsza decyzjg byto podjecie uchwaty
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nr 5/RN/16 o przyjeciu do realizacji Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” w Gdansku na 2016 rok.

Petnigc funkcje normatywne i uchwatodawcze Rada Nadzorcza podjeta uchwaty zwigzane
z funkcjonowaniem Spétdzielni:

- finansowo—gospodarczych — 6 uchwat o nr: 5, 8, 11, 20, 21i 22,

- inwestycji — 1 uchwata nr 25,

- organizacyjnych — 10 uchwatonr: 1, 6, 7, 12, 13, 14, 17, 19, 23 i 24,

- cztonkowskich — 1 uchwata o nr 16,

- kadrowych dot. cztonkéw zarzgdu — 8 uchwat o nr 2, 3, 4, 9, 10, 15, 18 26,

Decyzje Radu Nadzorczej podjete uchwatami to m.in.:

uchwata nr 1/RN/16 z dnia 11.02.2016 r. w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na 2016 rok - § 91 ust.1
pkt 5 statutu i § 16 ust.14 ,Regulaminu Rady Nadzorczej” — 55,3 etatu.

uchwata nr 5/RN/16 z dnia 10.03.2016 r. w sprawie uchwalenia planu rzeczowo-
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na 2016 rok - § 91 ust.1
pkt 1statutu i § 16 ust.1 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”.

uchwata nr 6/RN/16 z dnia 10.03.2016 r. w sprawie przeprowadzeniu planowej
kompleksowej lustracji dziatalnosci spotdzielni za lata 2013-2015 art. 91 § 1 ustawy
prawo spétdzielcze.

uchwata nr 7/RN/16 z dnia 28.04.2016 r. w sprawie podziatu czionkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” do udziatlu w czesciach Walnego Zgromadzenia w czerwcu
2016 r. - §72 ust.3 statutu.

uchwata nr 8/RN/16 z dnia 28.04.2016 r. w sprawie zatwierdzenia optaty za korzystanie
z mienia Spétdzielni przez wtascicieli lokali Wspoélnoty Mieszkaniowej ,Nad Potokiem 3” —
art.4 ust.4 i art. 26 ust.2 ustawy z dnia 15.12 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

uchwata nr 11/RN/16 z dnia 9.06.2016 r. w sprawie zatwierdzenia optaty za odpady
komunalne dla nieruchomosci potozonych w Gdansku przy ul Alojzego Bruskiego 9, 9A,
9B, 9C, 9D, 9E, 11, 11A, 11B, 11C, - § 91 ust.1pkt.13 w zwigzku z §106 ust. 6 pkt. ,a"
do ,I" statutu oraz uchwata XXXVII/792/13 Rady Miasta Gdanska i uchwata XLIX/110/14
Rady Miasta Gdariska.

uchwata nr 12/RN/16 z dnia 9.06.2016 r. w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu
korzystania z miejsc postojowych w strefach zamieszkania ogrodzonych szlabanami
w obrebie drég wewnetrznych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”, ktérego
postanowienia weszty w zycie 01.10.2016 r. § 91 ust. 1 pkt.21 statutu i § 16 ust. 37
,Regulaminu Rady Nadzorczej”.

uchwata nr 13/RN/16 z dnia 1.07.2016 r. w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesyiu
na rzecz ,Energa —Operator” SA w Gdansku na dziatkach nr 757/28 i 1264/23
dot. budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej od nr 11 do 19 - § 91 ust. 1
pkt 13 statutu i § 16 ust. 4 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”.

uchwata nr 14/RN/16 z dnia 29.08.2016 r. w sprawie zmiany Planu remontow
nieruchomos$ci i mienia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na 2016 r. —
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zmniejszenie o 25 tysiecy zt, do kwoty 1.273.005 ztotych - § 16 ust. 41 ,Regulaminu
Rady Nadzorczej”.

e uchwata nr 16/RN/16 z dnia 27.09.2016 r. w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkow
w zwigzku z utratg prawa odrebnej wtasnosci do mieszkania i ekspektatywy prawa
odrebnej wiasnosci do garazu, ktére byly jedynymi prawami do lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku - § 22 ust. 1 i ust. 2 pkt 4, § 91 ust. 1 pkt 18 statutu
i § 16 ust. 13 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”.

e uchwata nr 17/RN/16 z dnia 24.10.2016 r. w sprawie zatwierdzenia planu remontéw
zasobow mienia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na rok 2017 na kwote
1.515.000,00 ztotych - § 16 ust. 41 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”.

e uchwata nr 19/RN/16 z dnia 29.11.2016 r. w sprawie wyboru Biura Biegtego Rewidenta
Zdzistaw Janiszewski z Gdyni do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku za rok 2016 -§ 91 ust.1 pkt 23 statutu i § 16 ust. 7
,Regulaminu Rady Nadzorczej”.

e uchwata nr 20/RN/16 z dnia 29.11.2016 r. w sprawie wysokosci podatku
od nieruchomosci od 01.01.2017 r. - § 91 ust.1 pkt 13 w zwigzku z § 106 ust. 6 pkt i’
statutu, uchwaty nr XXIX/772/16 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek i zwolnien w podatku od nieruchomosci
na terenie Miasta Gdanska.

e uchwata nr 21/RN/16 z dnia 29.11.2016 r. w sprawie wysokosci optat z tytutu
uzytkowania wieczystego od 01.01.2017 r - § 91 ust.1 pkt 13 w zwigzku z § 106
ust. 6 pkt ,i” statutu.

o uchwata nr 22/RN/16 z dnia 29.11.2016 r. w sprawie wysokosci miesiecznej stawki
odpisu na fundusz remontowy od 01.03.2017 r. - § 91 ust.1 pkt 13 w zwigzku z § 106
ust. 6 pkt ,h” statutu i § 16 ust. 28 ,Regulaminu Rady Nadzorczej".

e uchwata nr 23/RN/16 z dnia 29.11.2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 14/RN/15
z 02.07.2015 r. w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesylu na rzecz Gdanskiej
Infrastruktury Wodociggowo-Kanalizacyjnej polegajgcej na korzystaniu z dziatek
nr 757/28 i 1264/23 w zakresie posadowienia i eksploatacji sieci wodociggowej i sieci
kanalizacji sanitarnej, dla doméw jednorodzinnych od nr 11 do 19 - § 91 ust.1 pkt 3
statutu i § 16 ust. 4 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”

o uchwata nr 24/RN/16 z dnia 19.12.2016 r. w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na rok 2017 - § 91 ust.1
pkt & statutu i § 16 ust.14 ,Regulaminu Rady Nadzorczej” — 53,0 etaty.

e uchwata nr 25/RN/16 z dnia 19.12.2016 r. w sprawie zatwierdzenia ztozen organizacyjno
- finansowych budowy wielorodzinnego budynku mieszkalnego nr 3 jednostka ,E” przy
ul. Kurieréw Armii Krajowej - § 37 ust.1 statutu.

Pozostate uchwaty dotyczyly spraw personalnych cztonkéw zarzgdu zwigzanych
z zatrudnieniem.

Zadania kontrolno—nadzorcze Rada podejmowata poprzez analizy okresowych sprawozdan
Zarzadu z realizacji planu rzeczowo — finansowego na 2016 rok, informacji i wyjasnien
sktadanych przez cztonkéw Zarzgdu. Kontrolowano przestrzeganie praw cztonkowskich.
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Zgodnie z przyjetym harmonogramem, czionkowie Rady petnili dyzury w siedzibie
spotdzielni, oczekujac na skargi i zazalenia mieszkancéow. Na 12 petnionych dyzuréw,
w 4 zglosili sie interesanci wnoszac sprawy, ktére zostaty zaprotokétowane i przekazane
Radzie Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu.

Il. Inwestycje.

Rada Nadzorcza przyjmujgc plan inwestycyjny Spoétdzielni podjeta uchwaty pozwalajgce
na realizacje inwestycji zgodnie z zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie ,Programem
inwestycyjnym Spotdzielni na lata 2012- 2020".

Podobnie jak w poprzednich latach w planach finansowych przyjeto odpis od naktadéw
inwestycyjnych na rok 2016 pozwalajagcy na czesciowe pokrycie kosztow ogolnych zarzgdu.
W oparciu o przekazywane przez Zarzad materialy Rada analizowata informacje z zakresu:

e terminowosci realizacji zadan inwestycyjnych,

e nabdr kandydatéw na budowe nowych lokali mieszkalnych i garazy,

e wystuchiwata koncepcji inwestycyjnej zarzadu na przyszte lata.
Rada Nadzorcza poparta Zarzad Spétdzielni podejmujgc uchwate zatwierdzajgcg zatozenia
organizacyjno — finansowe budowy wielorodzinnego budynku mieszkalnego nr 3
na jednostce ,E” z miejscami postojowymi w garazu podziemnym przy ul. Kurieréw Armii
Krajowej. Inwestycja ta pozwoli pokry¢ czesS¢ kosztow ogodlnych spoétdzielni oraz wptynie
korzystnie na wysoko$¢ kosztow eksploatacji mieszkan wszystkich cztonkéw spétdzielni.
Rada ze zrozumieniem poparta dziatania Zarzgdu zmierzajgce do uregulowania i obcigzenia
wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami spoétdzielni oraz cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej
,Nad Potokiem 3” kosztami eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni. Obcigzenia te sg
wyliczane na takich samych zasadach jak dla cztonkéw Spoétdzielni mieszkaniowej
mieszkajgcych na tym samym osiedlu.
Rada konsekwentnie wspiera Zarzad na rzecz ustalenia przez Gmine Gdansk dla
deweloperéw planujgcych rozpoczaé realizacje budownictwa mieszkaniowego na dziatce
przy ul. Dywizji Wotynskiej obok przedszkola i na dziatce przy ul. 3-ciej Brygady Szczerbca 4,
6 i 8 warunkéw zabudowy jak dla naszej spétdzielni oraz majace na celu ochrone
ekologiczng tego obszaru.

lll. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w sierpniu zapoznata sie i oméwita przebieg Walnego
Zgromadzenia cztonkow naszej spotdzielni, ktére miato miejsce w czerwcu 2016 r. Przyjeta
zaproponowany przez Zarzad harmonogram realizacji zgtoszonych i przegtosowanych
wnioskéw na Walnym Zgromadzeniu oraz zapoznata sie z ich realizacja.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu podjeta decyzje o wykresleniu cztonkdéw Spétdzielni,
ktorzy utracili prawa cztonkowskie.

Rada zapoznata sie z problematykg zgtaszanych spraw podczas dyzuréw cztonkéw Rady
i przedtozyta wnioski do realizacji Zarzgdowi Spétdzielni.

W zakresie spraw terenowo — prawnych i gospodarki gruntami Spétdzielni, Rada
podejmowata uchwaty w sprawie ustanowienia stuzebnos$ci przesytu na rzecz Energii —
Operator S.A w Gdansku oraz Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-Kanalizacyjnej
polegajgcej na korzystaniu z dziatek nr 757/28 i 1264/23 (grunty zwigzane z prowadzeniem
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inwestycji na jednostce ,E”) w zakresie posadowienia i eksploatacji odpowiednio urzgdzen
energetycznych oraz sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej, a takze w przedmiocie
ustalania podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw bedgcych
w zasobach Spoétdzielni.

IV. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Osiedle naszej spoétdzielni mieszkaniowej jest dobrze widziane przez mieszkancow i gosci
nas odwiedzajgcych, a takze organoéw kontrolnych. Aby sprosta¢ i utrzymac osiedle
w nalezytym stanie technicznym i wizualnym potrzebne sg naktady na remonty i wtasciwg
eksploatacje naszych budynkéw i catej infrastruktury. Rada Nadzorcza zapoznawata sie
z planami remontoéw, ich nowelizacjg i akceptowata wnioski sktadane przez Zarzad.

Plan Remontéw na rok 2016 zatwierdzono uchwatg nr 17/RN/16 na kwote 1.515.000,00 zt.

Rada zapoznawata sie z kwartalnymi informacjami Zarzgdu o wynikach proceséw sgdowych
w sprawach windykacji naleznosci za optaty eksploatacyjne na rzecz spoétdzielni. Ze wzgledu
na utrzymanie ptynnosci finansowej spoétdzielni sg to wazne dziatania, do ktérych nie
wniesiono zastrzezen.

V. Gospodarka finansowa.

Zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej uchwatg nr 5/RN/16 w dniu 10 marca 2016 r.
przyjeto plan rzeczowo — finansowy spétdzielni na rok 2016, jako podstawowy dokument
obrazujgcy réwnowage przychodoéw i wydatkéw spotdzielni w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej i inwestycyjnej. Co kwartat na podstawie sprawozdan przygotowanych przez
Zarzad, Rada ocenia i monitoruje realizacje tego planu.

Uchwatg nr 19/RN/16 w dniu 29.11.2016 r. dokonano wyboru Biura Biegtego Rewidenta
z Gdyni do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku za rok 2016.

Rada Nadzorcza zapoznata sie v 4 opinig Biegtego Rewidenta
z badania sprawozdania finansowego oraz wynikami finansowymi naszej Spoétdzielni
Mieszkaniowej za rok 2016. Wynik badania byt pozytywny i potwierdzat prawidtowe i dobre
zarzadzanie spotdzielnig oraz uzyskane dobre wyniki finansowe.

Podziat nadwyzki bilansowej wypracowany przez spétdzielnie Zarzgd przedstawi jako projekt
uchwaty do zaakceptowania przez Walne Zgromadzenie cztonkéw spétdzielni.

Zadtuzenia zalegtosci czynszowych sg monitorowane przez dziat finansowy spétdzielni i
poprzez dziatania windykacyjne utrzymujg sie na poziomie nie zagrazajgcym ptynnosci
finansowej. Sg poréwnywalne z poprzednimi okresami rozliczen. Spétdzielnia wszystkie
swoje zobowigzania wzgledem wykonawcéw, dostawcéw ustug i kontrahentéw reguluje
na biezgco w petnym wymiarze faktur. ‘

VI. Inne.

Rada kontrolowata terminowos$S¢ i sposéb zatatwiania skarg na dziatalno$¢ spétdzielni.
W 2016 roku nie wplyneta zadna skarga na dziatania Zarzadu. Na 4 dyzurach cztonkoéw
Rady interesanci dopytywali o dziatania Spétdzielni z realizacji wnioskéw ztozonych
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na Walnym Zgromadzeniu oraz w sprawie bezpiecznego przejscia na zakrecie ul. Zygmunta
Rumla. Na wszystkie zapytania udzielono wyczerpujgcych odpowiedzi.

Na posiedzeniu w lutym 2017 r. Rada Nadzorcza wystuchata obszerng i bardzo pozytywng
opinie wystawiong przez lustratora spoétdzielni z ramienia Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie. Lustracja przeprowadzona byta za lata 2013-2015 i
obejmowata wszystkie zagadnienia z zycia i dziatania naszej Spétdzielni. Protokét z lustracii
dostepny jest do wgladu w siedzibie Zarzadu Spétdzielni.

VIl. Whnioski.

Na podstawie wiedzy wynikajacej z pracy w Radzie Nadzorczej oraz analizy dokumentow
potwierdzamy, Zze Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie” jest zarzadzana sprawnie.
Utrzymuje dobrg kondycje finansowg. Gospodarka rzeczowo - finansowa prowadzona jest
prawidtowo, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Wszelkie zobowigzania finansowe
wobec cztonkéw Spétdzielni, kontrahentéw, dostawcéw ustug i wykonawcow byty
regulowane terminowo. Powyzszg opinie potwierdza protokét wydany przez biegtego
rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe Spéidzielni za 2016 rok. Zgodnie nalezy
stwierdzi€, ze interes cztonkéw Spétdzielni jest zabezpieczony, a podejmowane przez organy
Spétdzielni decyzje gwarantujg jej pomysiny rozwoj.

Pozytywna ocena pracy catego Zarzadu i przedstawione wyzej opinie upowazniajg Rade
Nadzorczg do postawienia wniosku o udzielenie absolutorium za 2016 rok cztonkom Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku:

1. Prezesowi Zarzgdu - Sylwestrowi Wysockiemu
2. Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno —Eksploatacyjnych — Hannie Ulewicz

3. Cztonkowi Zarzgdu Gtownej Ksiegowej — Annie Gadomskiej

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Bogdan Radys Maria Cieptucha

RADA NADZORGCZA
Spdldzielni Mieszkaniowe]
"POTITDNIE" w Gdafsku

Gdansk, maj 2017 r.

Wydruk. Na oryginale sprawozdania podpisy Przewodniczqcej i Sekretarza Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku.




