STATUT

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Gdansku

uchwalony przez Walne Zgromadzenie
uchwatg nr 9/WZ/18 z 22 maja 2018 roku
i 24 maja 2018 roku

wpisany przez Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc
w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w rejestrze Spoétdzielni
postanowieniem w dniu 23 sierpnia 2018 roku



SPIS TRESCI

Dziat tytut dziatu strona
Dziat | POSTANOWIENIA OGOLNE 2
Dziat Il CZtONKOWIE ICH PRAWA | OBOWIAZKI 4
Dziat Il ZAMIANA | WYNAJEM LOKALI 7
Dziat IV USTANIE CZEONKOSTWA 8
Dziat vV POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE 9
Dziat VI WPISOWE, UDZIALY 11
Dziat VII INWESTYCIE 11
Dziat VIII PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO 14

A. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

B. Odrebna wtasnos¢ lokalu

Dziat IX PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI 18
Dziat X PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAIACE

SPOEDZIELNIE | OSOBY POSIADAJACE TYTUt PRAWNY DO LOKALU 19
Dziat XI ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYSPOSAZENIA

LOKALU 19
Dziat XII ORGANY SPOLDZIELNI 19

A. Walne Zgromadzenie

B. Rada Nadzorcza

C. Zarzad

D. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
Dziat XIIII ZARZADZANIE.NIERUCHOMOSCIAMi | 27
Dziat XIV GOSPODARKA SPOtDZIELNI 41
Dziat XV POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE 42

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwaty nr 9/WZz/18
z 22 maja 2018 r. | 24 maja 2018 r., wpisany przez 5ad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w rejestrze Spdtdzielni postanowieniem w dniu 23 sierpnia 2018 roku



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie”, zwana dalej Spétdzielnia.

&

§2

Siedziba Spotdzielni miesci sie w Gdarisku przy ul. Strzelcédw Karpackich 1.
Spotdzielnia dziata na terenie wojewddztwa Pomorskiego.

Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

Dopuszczalne jest stosowanie skrétéw: SM ,,Potudnie”, Spotdzielnia ,,Potudnie”.

§3

Spétdzielnia prowadzi dziatalnosci na podstawie Statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spétdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych,

- innych ustaw.

Spotdzielnia jest jednoosiedlowa. Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni stanowia:

- nieruchomosci stanowigce wlasnosé cztonkéw,

- nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ lub wspétwtasnosé Spotdzielni lub pozostajgce w
uzytkowaniu wieczystym Spodtdzielni.

Witasnos¢ Spétdzielni stanowig:

a) nieruchomosdci stuzace prowadzeniu przez Spodtdzielnie dziatalnosci wytworcezej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, kulturalnej, sportowej, rekreacyjnej,
administracyjnej i innej zabudowane budynkami i urzadzeniami matej architektury,

b) nieruchomosci zabudowane budynkami oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej,
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkéw,

c) nieruchomaosci niezabudowane.

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, oraz w miare mozliwosci innych
potrzeb wynikajacych z zamieszkania na terenie osiedla.
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§5

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi,

2) kupnoi sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

4) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

5) zarzadzanie nieruchomoéciami wykonywane na zlecenie,

6) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

7) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnoéé cztonkéw Spétdzielni,
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3) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw,

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

5) wynajmowanie lokali uzytkowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
Spotdzielni odrebnej wilasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokal
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) nabywanie terendw potrzebnych Spétdzielni na wiasnosé lub w uzytkowanie
wieczyste,

8) zagospodarowywanie terenow na potrzeby Spotdzielni.

§6

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 i 5 Spétdzielnia:

1.
2.

prowadzi dziatalnosc inwestycyjng,

zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé Spétdzielni, jak réwniez
nieruchomoéciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkéw Spoétdzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami Spétdzielni,

prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, kulturalng, rekreacyjng i sportowa,

prowadzi dziatalnos¢ w zakresie bezpieczenstwa cztonkéw i ochrony mienia
z wykorzystaniem wiasnych érodkéw technicznych Spétdzielni,

moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg celu
dziatania Spétdzielni okreslonego w § 4 na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§7

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadar okreslonych w § 4i 5.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych
organizacji.

&8

Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uiytkowych, garaiy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych.

§9

Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig niestanowigcy jej mienia lub mienia jej
czfonkow oraz osob niebedacych cztonkami Spétdzielni na podstawie umowy zawartej
z wiascicielem (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci.

1,

§10

Korespondencja kierowana przez Spétdzielnie do cztonkéw oraz uzytkownikéw lokali
dostarczana jest do skrzynek podawczych przypisanych do lokali, chyba ze przepisy
prawa wymagajg innego rodzaju przesytki dla potwierdzenia jej odbioru do celéw
dowodowych.

W przypadku ztozenia przez osobe posiadajgcg tytut prawny do lokalu pisemnego
oswiadczenia, ze korespondencja ma by¢ wysytana za podrednictwem operatora

Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Poludnie” w Gdansku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwala nr 9/WZ/18
z 22 maja 2018 r. 124 maja 2018 r., wpisany przez 53d Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w rejestrze Spétdzielni postanowieniem w dniu 23 sierpnia 2018 roku



pocztowego na adres lokalu lub inny adres wskazany pisemnie, koszt korespondenc;ji
obcigza osobe posiadajaca tytut prawny do lokalu.

Korespondencja z cztonkami oraz uzytkownikami lokali, o ile ztoza stosowne pisemne
oswiadczenie, moze odbywac sie rowniez z wykorzystaniem elektronicznych srodkéw
przekazu z zastrzezeniem wskazanym w ust. 1 z wyjatkiem zawiadamiania o zwotaniu
Walnego Zgromadzenia.

Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI
§11

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do czynnoéci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych ktérej przystuguje:

1) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

2) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu, zwanej dalej ,ekspektatywa
wtasnosci”.

Cztonkami Spétdzielni sg oboje matizonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspdlnie albo jezeli wspodlnie ubiegaja sie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci

lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa whasnosci.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spéidzielni, przystuguje roszczenie

0 przyjecie w poczet cztonkow Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. —

Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§12

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

lezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub
ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu wystgpienia do sadu nie diuzej niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowego prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnoéci, moga wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnienn wynikajacych z czfonkostwa w
Spotdzielni.

§13

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy:

a) w odniesieniu do oséb fizycznych ich imiona, nazwiska, numer w powszechnym
elektronicznym systemie ewidencji ludnosci oraz miejsce zamieszkania,

b) w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe, siedzibe i numer
identyfikacji podatkowej lub numer w powszechnym elektronicznym systemie
ewidencji ludnosci cztonkéw organu zarzadzajacego,
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c) w odniesieniu do wszystkich cztonkéw — liczbe zadeklarowanych i wniesionych
udziatéw, wysokosc wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany
danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania
cztonkostwa.

2. Czfonek Spdtdzielni, jego mationek i wierzyciel czlonka lub Spdtdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§14

Tryb przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania praw do lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§15

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni,

3) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beds przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z
tymi dokumentami,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenie,

7) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zgtaszania poprawek do projektdow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

10)prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwat organédw Spétdzielni i protokoléw obrad organdw
Spotdzielni z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,

12) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminow w formie elektronicznej lub wydruku,

13) prawo przegladania rejestru cztonkow, '

14) prawo otrzymania kopii protokotéw lustraciji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

15)prawo odwotywania sie¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,

16)prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i swiadczen Spoétdzielni,

17)prawo zawarcia ze Spétdzielnia umowy o budowg lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spoétdzielni,

18)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spétdzielni,

19) prawo zgdania zawarcia umowy:
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a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garaiu,

b) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwiasnosci wielostanowiskowego
lokalu garazowego,

20) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

21) prawo do lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu,

22) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

Zasady i tryb udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w punktach 11 i 14 oraz

wysokos¢ oplaty za sporzadzenie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 3 zglasza

pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktarych kopie chece otrzymac. Zarzad wyznacza

termin wydania kopii tych dokumentéw nie diuzszy jednak niz 14 dni.

Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych osdb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzgdzi Spodldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z

osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spétdzielni

do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 3, powinien takze okreslac zasady, tryb i odptatnosc za

sporzgdzenie przez Spoldzielnie dla cztonkow i innych podmiotéw zaswiadczen

zwigzanych z funkcjonowaniem Spétdzielni, w przypadku ktorych obowigzek
nieodptatnego wydania nie wynika z przepisow prawa.

§16

Cztonek jest obowigzany:

L,
2:
3.

przestrzegac postanowien Statutu, regulamindw i uchwat organéw Spétdzielni,

dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczyc w realizacji jej zadan statutowych,
uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci spétdzielczych,
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportowej oraz w zobowiazaniach
Spotdzielni z innych tytutéw przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz uiszczeniu
innych opfat, w tym na poprawe bezpieczeristwa mieszkaricédw i ochrone mienia
Spotdzielni,

uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub
miejsca postojowego,

zawiadomic Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia
na czlonka,

wspotpracowac z organami Spotdzielni, dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz ochrone
jej mienia,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
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10.

13

12

13;
14,

niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstawaniem szkody. Jezeli cztonek jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariuszy Policji, a gdy wymaga tego sytuacja to Straiy Pozarnej —
takze przy jej udziale,

udostepnic lokal z pomieszczeniami przynaleznymi i balkonem w celu okresowego, a w
szczegblnie uzasadnionych wypadkach dorainego przegladu stanu technicznego oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

w wyznaczonym przez Spotdzielnie terminie udostepnié lokal do prowadzenia robét
remontowych lezacych po stronie Spétdzielni,

zawiadamiaé Spotdzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujgcych w lokalu,

zawiadamiac Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu.

il. ZAMIANA | WYMAIEM LOKALI
§17

Spotdzielnia umozliwia cztonkom oraz osobom niebedgcym cztonkami Spotdzielni
zamiane lokali mieszkalnych, uzytkowych, domow jednorodzinnych, garazy lub miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach garaiowych dokonanych na drodze
cywilno-prawnej, jesli spetniajg wymogi statutu.

Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

§18

Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze lokal, o ktérym mowa
w ust.1 sprzeda¢ lub wynajgc. Tryb sprzedazy lub najmu lokalu odzyskanego przez
Spotdzielnie okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§19

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale, dla ktérych nie moze ustanowié¢ prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spdtdzielni i osobom niebedgcym
cztonkami Spétdzielni.

Tryb wynajmowania lokali okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Wykorzystywanie przez cztonka Spotdzielni catego lub czesci lokalu mieszkalnego
na prowadzenie nieuciazliwe] dziatalnosci gospodarczej wymaga uzyskania uprzedniej
zgody Zarzadu Spétdzielni.

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 9/WZ/18
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IV. USTANIE CZEONKOSTWA
§20

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:

1) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

2) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

4) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1

i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy

podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku

utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie

odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umdw o budowe lokalu lub lokali.

§21

. Czlonka zmartego skreéla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,

w ktérym nastapita Smierc.

. Osobe prawng bedacy cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem

od dnia jej ustania.

§22

W razie ustania czlonkostwa i wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, bytemu czlonkowi lub spadkobiercom zmartego czfonka przystuguje
po potraceniu naleznodci przypadajacych Spdtdzielni zwrot udzialu oraz wartosci
rynkowej tego prawa.
Przystugujgca uprawnionemu wartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy obejmujgcego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.
Cztonek Spotdzielni ma prawo:
1) odwotac sie od uchwaly o wykresleniu do Walnego Zgromadzenia, w terminie
30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia albo
2) zaskarzyc uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie 6 tygodni od dnia doreczenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; przepisy & 83 Statutu stosuje sie odpowiednio.
W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa
‘w ust. 3 pkt 2 biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.
W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spétdzielni ma prawo byé
obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popierac je. Do wniesienia odwotania i jego
rozpatrzenia stosuje sie postanowienia Statutu o postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.
. W przypadku, gdy cztonek odwotat sie od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu
do Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walne Zgromadzenie
zaskarzyt uchwate do sadu, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§23

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane
wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Potudnie” w Gdarisku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwalg nr 9/WZ/18
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§24

1. Wyptata kwot naleinych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmarfego cztonka lub
prawnym nastepcom cztonka — osoby prawnej — powinna by¢ dokonana:
1) z tytufu udzialéw — w ciggu jednego roku po Walnym Zgromadzeniu za dany rok
kalendarzowy, w ktérym wygasto cztonkostwo,
2) z tytutu réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nie péiniej niz
w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia tego prawa, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku — nie péiniej niz w ciggu 3 miesiecy
od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,
3) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu budowlanego — w ciggu 3 miesiecy
od dnia ustania cztonkostwa.
2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac sie wyptaty wymienionych w ust.1
naleznosci przed uptywem 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu przez czlonka oraz
zamieszkate w lokalu osoby, ktdre prawa swoje wywodza od cztonka.

§25

Do rozliczen z bylym cztonkiem lub jego spadkobiercami z tytutu ustania cztonkostwa i
wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu lub prawa do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym — postanowienia §§ 22-24 Statutu
stosuje sie odpowiednio.

V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§26

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig czfonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§27

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotac sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany poda¢
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.
lezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest ohowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni.od dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§28

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem Zgromadzenia.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpisy uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie
odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarsku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 9/WZ/18
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3. Przedmiotem odwotan nie mogg by¢ sprawy dotyczace rozliczen finansowych cztonka ze
Spotdzielnia:
a) zwiagzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu (domu) oraz mienia Spétdzielni
za wyjatkiem postepowania reklamacyjnego,
b) z tytutu realizacji uméw o budowe lokalu (domu).

§29

1. W  przypadku  wniesienia przez czlonka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkdw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarienia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym i sagdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§30

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organdéw Spétdzielni cztonek moze
odwoftac sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§31

1. Whnioski, skargi czlonkéw i korespondencja skierowane do Zarzadu powinny byé
rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia ich ztoZenia, a w przypadkach szczegélnych termin
wynosi 60 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie zfoizy odwotania
we wskazanym terminie, decyzja Zarzgdu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czfonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwofania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§32

1. Wnioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 3 miesiecy od dnia ich-ztozenia. O sposobie-zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisma
za wyjatkiem spraw wskazanych w §28 ust. 3 Statutu oraz nie lezacych w kampetencjach
tego organu. Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ziozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Poludnie” w Gdarisku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwalg nr 9/WZ/18
2 22 maja 2018 r.124 maja 2018 r., wplsany przez 5ad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdarisku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze Spdtdzielni postanowieniem w dniu 23 sierpnia 2018 roku



11

VI. WPISOWE, UDZIALY
§33

Cztonek Spotdzielni nie wnosi wpisowego i udziatéw.

Udziat bylego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat nalezeé do Spétdzielni.

. W przypadku smierci cztonka spadkobiercy mogg zadac zwrotu wptat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginatow dokumentdow stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

Spotdzielnia zwraca udziat w terminie miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Vil. INWESTYCIE
§34

Cztonek Spoldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zawiera
umowe ze Spotdzielnig, w formie pisemnej, o budowe lokalu.

Umowa zobowiazuje strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnodci tego lokalu.

Cztonek Spétdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci wnosi wkiad
budowlany wediug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal wynikajgcej
z ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy. Jezeli czes¢ wkitadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

. Od niewptaconych w terminie srodkow wskazanych w ust. 3 Spétdzielnia pobiera odsetki
za opoZnienie oraz optaty z tytutu poniesionych kosztow ich dochodzenia.

. W ramach prowadzonych inwestycji Spétdzielnia moze zawiera¢ umowy o budowe lokali
do czasu podpisania pierwszej umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu
w danej nieruchomosci budynkowe;j.

§35

Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest moiliwe po

uchwaleniu kierunkéw dziatalnosci inwestycyjnej przez Walne Zgromadzenie oraz

zafoze”n organizacyjno — finansowych poszczegélnych przedsiewzieé inwestycyjnych i

regulaminu rozliczania kosztéow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej lokali

uchwalonych przez Rade Nadzorczg.

. Zatozenia organizacyjno —finansowe inwestycji powinny zawierac¢ w szczegdélnosci:

a) krag osob, na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanych inwestycji,

b) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkdw i lokali,

c) Zrddta finansowania inwestycji,

d) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,

e) termin rozpoczecia i zakoriczenia inwestycji.

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 9/Wz/18
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Zatozenia organizacyjno — finansowe poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
stanowig zafacznik do umow o budowe lokali zawieranych przez Spétdzielnie
z cztonkami.

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci kosztow budowy poszczegdlnych
lokali, dla ktérych ma byc ustanowione prawo okreélone w § 34 Statutu dokonuje sie w
dwoch etapach:

a) wstepnie,

b) ostatecznie.

- Wstepnego okreslenia kosztéw budowy 1 metra kwadratowego powierzchni uzytkowej
dokonuje sie na podstawie szacunkowego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego-
Wysokos¢ wstepnego kosztu budowy moze ulec zmianie po wyborze wykonawcy na
realizacje przedsiewziecia inwestycyjnego oraz w trakcie budowy na podstawie
zbiorczego zestawienia kosztow i skutkuje obowigzkiem jego uzupetnienia do wysokosci i
w terminie wskazanym przez Zarzad Spétdzielni.

Rozliczenie ostateczne kosztéw budowy poszczegdlnych lokali dokonuje sie na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywiscie poniesionych przez Spotdzielnie. Jezeli w momencie
dokonywania rozliczenia nie zostaly jeszcze wykonane w catosci wszystkie roboty,
dopuszczalne jest dokonanie rozliczenia z uwzglednieniem przewidywanego kosztu robét
niezakonczonych.

Rozliczenie ostateczne kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od oddania
budynku do uzytkowania. Po tym terminie roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

. Szczegdtowe zasady i tryb rozliczenia kosztéw inwestycji okresla w regulaminie Rada
Nadzorcza.

§36

. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo
odrebnej wifasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn leigcych po stronie Spétdzielni,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad budowlany, albo jego
wniesiong czesc¢ w terminie do 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
lub w wyniku jej rozwigzania przez Spétdzielnie z przyczyn, lezacych po stronie cztonka
Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad albo jego
wniesiong czes¢ po znalezieniu nastepcy, lecz nie dtuzej niz 90 dni od dnia rozwigzania

umowy.
§37

. Zbycie przez cztonka Spotdzielni ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje
rowniez wniesiony przez niego wktad budowlany lub jego czes¢ i staje sie skuteczne z
chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub nabywcow.

. Jesli wskutek niewniesienia przez czlonka wptat na wkiad budowlany w terminie
wymaganych wptat na wkfad Spdtdzielnia zaciggneta kredyt lub prolongowata termin
sptat poprzez zaangazowanie swoich srodkow, cztonek Spoétdzielni ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstugy zadtuzenia Spdtdzielni z tytutu niewnoszenia przez
niego wptat na wkfad.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Poludnie” w Gdarisku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 9/Wz/18
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§38

W razie wygasnigcia wiasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia obowigzana jest
uisci¢ uprawnionemu wartosc rynkows tego prawa po potraceniu naleznosci z tytutu nie
wniesionej przez czionka oraz osobe niebedaca czlonkiem Spdétdzielni czesci wktadu
budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Przystugujgca uprawnionemu wartos¢ rynkowa prawa do lokalu, ustalona w sposéb
okreslony w ust,1, nie moze by¢ wyisza od kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie uzyskac
od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.

W sytuacji, gdy spdidzielcze witasnosciowe prawo jest obcigzone hipoteks, Spotdzielnia
jest obowigzana uiscic osobie uprawnionej warto$¢ rynkowag nabytego prawa
po potraceniu niewniesionej przez czfonka czesci wktadu budowlanego, zaciggnietego na
budowe lokalu kredytu, kwoty obcigzajacej prawo hipoteki oraz innych zobowiazan
wobec Spotdzielni okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno byé
dokonane z tytutu wartosci rynkowej witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego — na dzier wygasniecia tego prawa.

§39

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do oprdznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§40

Roszczenie o wyptate rownowartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokaluy,
staje sie wymagalne z chwilg opréinienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodzg.

Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréinienie lokalu. Jezeli wartoéé lokalu
ustalana jest w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytufu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego. Roszczenie o zwrot wkiadu jest
zbywalne i podlega egzekucji.

Spotdzielnia potraca z réwnowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
osobie uprawnionej, roszczenia wzajemne wobec cztonka, ktéremu przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze
innych naleznosci przystugujgcych Spotdzielni (koszty odnowienia zwalnianego lokalu,
koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego itp.).

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 9/Wz/18
z 22 maja 2018 r. i 24 maja 2018 r., wpisany przez 53d Rejonowy Gdansk-Pdinoc w Gdanisku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w rejestrze Spotdzielni postanowieniem w dniu 23 sierpnia 2018 roku
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Viil. PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§41

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni Spétdzielnia moze:

1.

ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ (wspétwtasnosé) Spoétdzielni,
wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnosc (wspétwlasnosc) Spétdzielni.

A. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
§42

W budynkach stanowigcych wtasnoéé Spétdzielni cztonkom przystuguje prawo uzywania
lokali mieszkalnych, w stosunku do ktérych na rzecz czionka ustanowione zostafo
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§43

Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wtasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopéki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnoéciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiedi umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewaina.

Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

Nabyweca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spolfdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnia o
nabyciu prawa.

Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

§44

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste z .
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

1.

§45

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu ustanowione na rzecz mationkéw dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezy wspélnie do obojga mationkéw bez
wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe. Jezeli miedzy matzonkami istnieje
rozdzielnos¢ majgtkowa, do wspdlnosci spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
w kwestiach nieuregulowanych w przepisach niniejszego paragrafu, przepisy o
wspdlnosci ustawowej stosuje sie odpowiednio.

Ustanie wspélnosci majatkowej w czasie trwania matzeristwa nie pociaga za sobg ustania
wspdlnosdci spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Jednakie sad, stosujac

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Poludnie” w Gdansku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwalg nr 9/Wz/18
z 22 maja 2018 r. | 24 maja 2018 r., wpisany przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarisku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze Spétdzielni postanowieniem w dniu 23 sierpnia 2018 roku
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odpowiednio przepisy o zniesieniu wspélnosci majatkowej, moze na zgdanie jednego
z matzonkdw z waznych powoddw zniesé wspdlnosé tego prawa.

§46

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu
z mocy prawa lub uchwaly Spoétdzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteks, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni na Spétdzielnie.

2. Prawo lokalu nabyte w sposéb wskazany w ust.1 Spétdzielnia zbywa w drodze przetargu
w terminie szesciu miesiecy. W takim wypadku Spdétdzielnia nie moze odmodwié przyjecia
w poczet czfonkdw nabywey prawa.

§ 47

Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawic Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§48

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, wéwczas mogg oni:
1) dokonac dziatu spadku stwierdzajgcego, ktéremu ze spadkobiercéw przypadio
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, bad?
2) wyznaczyC sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych  zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu
nastgpuje wyznaczenie pefnomocnika w sadowym postepowaniu nieprocesowym.
Z wnioskiem w tej sprawie powinni wystapi¢ do sadu spadkobiercy w terminie
pietnastu miesiecy od dnia otwarcia spadku, a po tym terminie z wnioskiem tym
wystepuje do sadu Spétdzielnia.
2. Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu, ale
jezeli nie jest cztonkiem Spoéfdzielni, to nie przysfuguje mu czynne i bierne prawo
wyborcze ani prawo udziatu w glosowaniach.

§49

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§50

Z chwilg zakoriczenia likwidacji lub postepowania upadtoéciowego Spétdzielni wtasnosciowe
.prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, chyba ze
nabywca budynku jest inna Spdtdzielnia mieszkaniowa.

§51

1. Postanowienia §§ od 42 do nr 49 Statutu, stosuje sie odpowiednio do spdidzielczych
praw do lokali uzytkowych, w tym garazy oraz praw do miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych.

2. Do umow o budowe i ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy dotyczgce zawierania umow o budowe i ustanowienia prawa
odrebnej wiasnosci lokali.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 9/Wz/18
z 22 maja 2018 r. | 24 maja 2018 r., wpisany przez S3d Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarisku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w rejestrze Spoldzielni postanowieniem w dniu 23 sierpnia 2018 roku
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B. Odrebna wiasnosé lokalu
§52

Z osobg ubiegajaca sie o uzyskanie odrebnej wtasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji,
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci powinna zobowigzywaé strony do zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1

w

zobowigzanie czfonka Spofdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkfadu budowlanego oraz
do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa,

okreélenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

inne postanowienia okreslone w Statucie.

§53

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w §52 Statutu, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej , ekspektatywa odrebnej wiasnosci
lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosdci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéow i podlega
egzekucji.

Zbycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czes¢. Przepisy §56 ust. 2 Statutu stosuje sie odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

§54

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spétdzielnie lub osobe, o ktdrej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spdétdzielniach
mieszkaniowych.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czfonek Spétdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w §52 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione. ‘
Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inacze;j.

§55

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o
spotfdzielniach mieszkaniowych albo nabywcy ekspektatywy, odrebng whasnos¢ lokalu w
terminie 3 miesiecy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, a jezeli nie jest wymagane
w terminie 3 miesiecy po zakonczeniu realizacji zadania inwestycyjnego. Na Zadanie
cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 9/Wz/18
z 22 maja 2018 r. 124 maja 2018 r., wpisany przez 53d Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarisku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze Spotdzieln] postanowieniem w dnlu 23 sierpnia 2018 roku
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2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktére wspalnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych mowa w
§ 120 ust. 6 Statutu.

§56

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
facznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udziatéw
w nieruchomoéci wspdlnej okreéla ta umowa.

2. Nieruchomosc, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosc lokali, moze byé zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktérej mowa
w ust. 1.

§57

1. lJezeli prawo odrebnej witasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze
byc tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdidzielnie terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takie nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem
art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§58

Wiasciciel niebedgcy czionkiem Spétdzielni moze zaskariy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Przepisy § 83 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§59

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystania z innych lokali lub nieruchomosci
uciagzliwym, Zarzad Spodtdzielni na wniosek wigkszosci witascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosici moze w trybie procesu Zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawa do lokalu zamiennego.

§60

Przepisy § 52-59 Statutu stosuje sie odpowiednio do ufamkowego udziatu we
wspoiwtasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego.

Statut Spdldzielnl Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Gdarisku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwalg nr 8/WZ/18
z 22 maja 2018 r. | 24 maja 2018 r., wpisany przez Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdanisku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze Spétdzielni postanowieniemn w dniu 23 sierpnia 2018 roku



18

IX. PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI
§61

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze
prawo do garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana w terminie 6 miesiecy od ztoienia
wniosku zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty wszelkich diugow zwigzanych z tym lokalem, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) spfaty przypadajacej na jego lokal czeéci innych zobowiazar Spétdzielni zwiazanych
z budowa, a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami.

2. W razie przeksztafcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spétdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasnosé domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg nieruchomosci
zgodnie z art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

3. lJezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosdci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnosc lokalu, przeniesienia wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowego prawo do tego lokalu.

§62

Sptaty, o ktérych mowa w §61 Statutu, wyliczone przez Spétdzielnie, cztonek obowigzany jest
wptaci¢ do Spotdzielni, w terminie nieprzekraczajgcym 6 miesigcy od dnia pisemnego
powiadomienia czfonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§63

1. Na pisemne Zadanie czionka Spdtdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest zobowigzana przeniesé na
tego cztonka utamkowy udziat we wspatwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady,
ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe s3 réwne, po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty wszelkich dtugdw zwigzanych z tym lokalem zwiazanych z jego eksploatacjg i
utrzymaniem,

2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowiazan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwtasnos¢ cztonkéw, o ktérych mowa w ust.l, pokrywajg w odpowiednich
utamkowych czesciach ci czfonkowie, zgodnie z przepisami §62 Statutu.

3. Przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z udziatem w gruncie na rzecz czfonka nie wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia zezwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 64

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni lub najemce lokalu, na
rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia witasnosci lokalu.

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarnsku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 9/WZ/18
z 22 maja 2018 r. i 24 maja 2018 r., wplsany przez 53d Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdarisku, VIl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w rejestrze Spotdzielni postanowieniem w dniu 23 slerpnia 2018 roku
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X. PODZIALt NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE |
OS0BY POSIADAJACE TYTUL PRAWNY DO LOKALU
§65

Podziat napraw wewnatrz lokali oraz w czesciach wspdlnych na obcigzajgce Spétdzielnie i
czlonkéw a takie zasady ich finansowania okreéla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

XI. ROZLICZENIE Z TYTUtU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§ 66

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze érodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykoriczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartosé uzytkowa lokalu.

2. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wkiady budowlane cztonkdw.
W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartosé dodatkowego wyposazenia i
wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

3. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia mieszkarn (aranzacji) nastepuje w
terminie do 2 miesiecy od postawienia lokalu do dyspozycji cztonka i skutkuje
obowigzkiem zaptaty w ciggu 14 dni od otrzymania faktury.

§£67
Zmiany ukfadu funkcjonalno-uzytkowego lokalu, w tym zmiany elementdw konstrukcyjnych i
dziatowych, podtgczenia do komindw oraz instalacji wymaga zgody Spotdzielni.

Xil. ORGANY SPOLDZIELNI
§68

1. Organami Spdtdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organdw Spdtdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane s3 w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka
organu nastepuje takie w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organdéw Spdidzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe gloséw. ' | '

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do wybieralnych organéw
Spétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie
tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzer organdow Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] , Poludnie” w Gdarisku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 9/Wz/18
z 22 maja 2018 r. 1 24 maja 2018 r., wpisany przez 53d Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdarisku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze Spétdzieln] postanowieniem w dniu 23 sierpnia 2018 roku



g

Lo

10.

20

A. Walne Zgromadzenie
§ 69

Walne Zgromadzenie jest najwyiszym organem Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie odbywa sie w dwdch czesciach.

Na potrzeby Walnego Zgromadzenia wyodrebnia sie dwie jednostki organizacyjne
#B% 1 LB,

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czionkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty
interesow wynikajacych z miejsca zamieszkania.

5§70

W poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia biorg cztonkowie, ktdérym
przystuguje uprawnienie do lokalu w danej jednostce.

Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek moze brac udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Petnomocnik czfonka jest obowigzany posiada¢ pisemne petnomocnictwo cztonka,
ktérego reprezentuje ze wskazaniem jego imienia, nazwiska i adresu lokalu cztonka i
pefnomocnika oraz czesci Walnego Zgromadzenia wraz z datg okreslajgcg termin odbycia
obrad. Petnomocnictwo w oryginale zatgczane jest do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika, ktérego petnomocnictwo musi by¢ nadane
przez uprawniony do tego organ osoby prawnej. Petnomocnictwo to w oryginale zatgcza
sie do protokofu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
przedstawiciela ustawowego, ktdéry nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

Cztonek ma prawo podczas Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na wilasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie s3
uprawnione do zabierania glosu. Jeden cztonek moze korzystac tylko z jednego eksperta i
jednej osoby stuzgcej mu pomocg prawng. Osoby majace stuzy¢ pomocy prawna to
radcowie prawni lub adwokaci. Cztonkowie korzystajacy z powyiszej pomocy s3
zobowigzani podac dane personalne celem odnotowania ich udziatu w Zgromadzeniu na
odrebnej liscie, gdzie potwierdzaja swa obecnos¢ wiasnorecznym podpisem.

Kazdy cztonek ma jeden glos. Postanowienia §57 Statutu stosuje sie odpowiednio.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spdtdzielczej, a takie zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
Zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

§71

Do wytacznej wiasciwoéci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej, kulturalnej,
rekreacyjnej i sportowe;j,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
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Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielania absolutorium cztonkom
Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokdtu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Spétdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji gospodarczych i
wystepowania z nich,

oznaczenie najwyiszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnad,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatann w tym zakresie,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie uchwat zgloszonych przez cztonkéw w trybie okreélonym w §74 Statutu.

§72

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z wainych powodow w kazdym
czasie.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogétu cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jesli to nie
nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza.

'Rada Nadzorcza, Zarzad lub cztonkowie Spétdzielni sg uprawnieni do zgdania zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz mogg rowniez zgdac¢ zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad lub przedstawiaé projekty uchwat, pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§73

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig
na pisémie, co najmniej na 21 dni przed terminem jego pierwszej czesci: cztonkéow
Spotdzielni, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spotdzielcza.

Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia powinno zawieraé¢ oprécz danych
wskazanych w ust. 1 réwniez informacje o terminie, miejscu wytozenia wszystkich
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sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedy przedmiotem obrad oraz informacje o
prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatow na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

O zwotanym Walnym Zgromadzeniu zawiadamia sie cztonkéw Spétdzielni poprzez
wywieszenie kopii zawiadomienia na klatkach schodowych budynkdw, w siedzibie
Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni. Kopie zawiadomienia, o ktorych
mowa w zdaniu pierwszym, cztonkom posiadajacym tytut prawny do lokalu uzytkowego
dostarcza do tych lokali upowazniony pracownik Spétdzielni.

§74

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat zgtaszanych przez czlonkéw Spétdzielni musza byé poparte przez
co najmniej 10 cztonkéw.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
w Spotdzielni oraz publikuje na stronie internetowej Spétdzielni.

Cztonkowie majg prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdéiniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kaidej czeéci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

§75

Walne Zgromadzenie moie podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony w §70 Statutu
Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkdéw Spoétdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje sie glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy
na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zzaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udziafu w glosowaniu,

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscig gloséw. Wiekszos¢
kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosdéw —dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

b) 2/3 giosow —dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gtosdw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni,

W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, do podjecia uchwaly konieczne jest,
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aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym uchwata byla poddana
pod glosowanie uczestniczyta, co najmniej potowa ogédlnej liczby uprawnionych
do glosowania.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjagtkiem wyboru i
odwotania cztonkow organéw Spétdzielni.

Gtosowanie jawne odbywa sie przez podniesienie mandatu wydanego uprawnionemu
cztonkowi lub jego petnomocnikowi, ktory zaopatrzony jest w odcisk pieczeci Spotdzielni
oraz adnotacje o czesci i dacie Walnego Zgromadzenia. Mandat uprawniajacy do
glosowania wydawany jest przez pracownikdow zespotu organizacyjno-technicznego
obstugujgcego Walne Zebranie po sprawdzeniu tozsamoéci czionka lub jego
petnomocnika na podstawie okazanego przez niego dokumentu zawierajgcego zdjecie
oraz imie i nazwisko i ztozeniu witasnorecznego podpisu na liscie obecnosci.

Projekt uchwaty, ktdrej podjecie jest decyzja dalej idaca, glosowany jest w pierwszej
kolejnosci. Za projekt ,dalej idacy” uznaje sie projekt, ktdrego tres¢ przesgdza o
niecelowosci glosowania pozostatych projektow uchwat w danej sprawie.

W przypadku zgtoszenia poprawek do projektu uchwaly, w pierwszej kolejnosci glosuje
sie najdalej idace, a nastepnie poddaje sie pod gtosowanie projekt uchwaly wraz z
przyjetymi poprawkami.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaty uwzglednia sie tylko
glosy oddane za i przeciw projektowi uchwaly, nie uwzglednia sie natomiast glosow
wstrzymujgcych sie. Liczba glosdow wstrzymujacych sie jest odnotowywana w
sprawozdaniu komisji mandatowo-skrutacyjnej.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli liczba glosow za jest wieksza od liczby glosow
przeciw.

§76

Obrady poszczegdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady i prowadzi je do czasu wyboru
przewodniczgcego danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skfadzie:
przewodniczacy, sekretarz i dwoch asesorow. Wybadr prezydium nastepuje w glosowaniu
jawnym, zwykia wiekszoscia gloséw.

Wyboru przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia przeprowadza osoba
wskazana w ust. 1, w tym: sporzadza liste i oblicza gtosy oddane na poszczegdinych
kandydatow.

Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skfad prezydium Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani do prezydium Walnego Zgromadzenia.
Obrady kazdej czesci Walnego Zgromadzenia toczg sie zgodnie z kolejnoscig wszystkich
spraw ustalong w porzadku obrad, ktory jest odczytywany przez przewodniczacego danej
czesci Zgromadzenia.

Kazda czesc Walnego Zgromadzenia moze podjac uchwate o przerwaniu porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresli¢c termin zwotania kontynuacji przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokoriczenia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spdtdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow na co najmniej 7 dni
przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.
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§77

Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia:

1
2

10.

11.

12

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

prowadzi i zamyka obrady,

zawiadamia, Ze na sali obrad czynnie mogg braé udziat, to jest uczestniczyé w dyskusji i
glosowaniach uprawnieni cztonkowie lub ich petnomocnicy,

zawiadamia, ze zgloszeni eksperci i osoby do pomocy prawnej cztonkéw nie sa
uprawnieni do czynnego udziatlu w obradach. W przypadku naruszenia tej zasady sg
zobowigzani opuscic sale obrad,

nakazuje opuszczenie sali obrad osobom, ktére nie sg cztonkami, petnomocnikami
cztonkéw, pomoca prawng lub ekspertem cztonka, cztonkami Zarzadu, czfonkami zespotu
organizacyjno-technicznego i prawnego Spodfdzielni, aby nie naruszaé postanowier
ustawy o ochronie danych osobowych,

zarzadza glosowanie kandydatow do petnienia funkcgji: sekretarza i dwdch asesorow.
W tym zakresie sporzadza liste kandydatéw do petnienia poszczegdlnych funkeji w
prezydium, zarzadza glosowanie i oblicza glosy oddane na poszczegélne osoby,

zarzadza gfosowanie kandydatow do komisji mandatowo-skrutacyjnej. W tym zakresie
sporzgdza liste kandydatéw i oblicza glosy oddane na poszczegdlne osoby,

zarzadza glosowanie w sprawie powierzenia sporzadzenia protokofu obrad sekretarzowi
lub protokolantowi,

zawiadamia, ze przebieg dyskusji rejestrowany jest fonicznie do sporzadzenia protokotu.
Po sporzadzeniu protokotu dane z nosnika s3 usuwane,

wspétpracuje z cztonkami prezydium i komisjg mandatowo-skrutacyjng oraz obstuga
prawng Zgromadzenia,

uczestniczy w pracach kolegium dokonujacego autoryzacji uchwat Walnego
Zgromadzenia,

podpisuje uchwaty i protokét czesci Walnego Zgromadzenia, ktérej przewodniczy oraz
protokét kolegium autoryzujgcego uchwaty Walnego Zgromadzenia,

otwiera i zamyka dyskusje nad sprawami bedgcymi przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia,

wyznacza czas wypowiedzi nad dang sprawg przeznaczong dla jednego mdwcy,

udziela gltosu wedtug kolejnosci zgtaszania sie w dyskusji nad omawiang sprawa,

zwraca uwage czlonkowi zabierajgcemu gtlos, jezeli jego wypowied? odbiega od
przedmiotu dyskusji,

odmawia udzielenia gtosu czfonkowi, ktéry w danej sprawie juz przemawiat. Nie dotyczy
to przedstawicieli zwigzku rewizyjnego i Krajowej Rady Spotdzielczej,

zarzgdza sprawdzenie przez komisje mandatowo-skrutacyjng - liczby czionkéw
uprawnionych do glosowania na danej czesci Walnego Zgromadzenia przed gtosowaniem
uchwat,

zarzadza glosowania jawne i tajne,

informuje o sposobie glosowania tajnego w przypadku wyboru kandydatéw na cztonkow
Rady Nadzorczej,

w sprawach formalnych udziela glosu poza kolejnoécia. Wnioski w sprawach formalnych
dotycza:

a) gltosowania bez dyskusji,

b) zakoriczenia dyskusji,

c) zamknigcia listy méwcéw w danej sprawie,

d) zarzadzenia przerwy w obradach.
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W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych przewodniczgcy udziela glosu tylko
dwom mowcom, to jest jednemu za i jednemu przeciw wnioskowi.

21. po konsultacji z prawnikiem Spdétdzielni podejmuje decyzje w sprawach dotyczgcych

przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia nieuregulowanych postanowieniami Statutu.

§78

Sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia:

1.

sporzadza protokdt tej czeéci Walnego Zgromadzenia, w ktorej jest uprawniony
uczestniczyc o ile zebrani nie zadecyduj3 o wyborze protokolanta,

uczestniczy w pracach kolegium dokonujgcego autoryzacji uchwat Walnego
Zgromadzenia,

podpisuje uchwaty i protokot czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérej uczestniczyt oraz
protokoét kolegium autoryzujgcego uchwaty Walnego Zgromadzenia,

przyjmuje i numeruje wedlug kolejnosci wnioski sktadane podczas Walnego
Zgromadzenia. Wnioski te musza by¢ ztozone przez cztonka na pismie i zawieraé: imie,
nazwisko i adres czfonka, organ, do ktdrego kieruje wniosek, tres¢ wniosku oraz
wilasnoreczny podpis autora. Pisma nie podlegaja glosowaniu a stanowia korespondencje
kierowang przez wiasciwe organy Spoétdzielni do rozpatrzenia.

§79

Asesorzy danej czesci Walnego Zgromadzenia:

A b

~ skrutacyjnej.

odczytujg projekty uchwat, ktdre s3 przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, a takze
zgtoszone poprawki do projektéw uchwat,

na zarzadzenie przewodniczgcego dokonujg obliczen glosow w gtosowaniach jawnych
podczas dokonywania przez komisje mandatowo-skrutacyjna obliczen gloséw w
gtosowaniu tajnym,

w szczegolnych sytuacjach, gdy przewodniczacy nie bedzie mogt prowadzi¢ obrad
Walnego Zgromadzenia, zadanie to przejmuje ten z asesordw, ktéremu w wyniku
gtosowania jawnego, zwyklg wiekszoscig gloséw zadanie to powierzy dana czesc
Walnego Zgromadzenia.

§80

Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierana jest zwykig
wiekszoscig gloséw, sposrdd cztonkdw Spotdzielni komisja mandatowo — skrutacyjna
w liczbie 3 cztonkow.

Cztonkowie Zarzadu nie mogg kandydowa¢ na czlonkéw komisji mandatowo-

W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wyboréw cztonkéw do Rady Nadzorczej

komisja ta przeprowadza wybory.

Komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza komisji.

Komisja mandatowo-skrutacyjna:

a) na zarzadzenie przewodniczgcego danej czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje
obliczen w glosowania jawnych i tajnych. Wyniki glosowar jawnych podawane sg na
biezaco po ich przeprowadzeniu,

b) na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje
sprawdzenia liczby cztonkéw uprawnionych do gtosowania,

c) sporzadza alfabetyczng liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej i na jej
podstawie sporzadza karty wyborcze, ktére po opatrzeniu odciskiem pieczeci
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Spétdzielni wydaje uprawnionym uczestnikom danej czesci Walnego Zgromadzenia
wedtug listy obecnosci,
d) odczytuje liste petnomocnikéw cztonkéw.
Cztonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga by¢ kandydatami w wyborach na
cztonkow Rady Nadzorczej.
. Z glosowania tajnego na cztonkéw Rady Nadzorczej komisja mandatowo-skrutacyjna
sporzadza odrebny protokot, w ktérym zawarte musi by¢: sktad osobowy komisji, data i
numer czesci Walnego Zgromadzenia, alfabetyczna lista kandydatéw, liczba gloséw
oddanych na poszczegdlnych kandydatow oraz podpisy komisji.
Komisja mandatowo-skrutacyjna sporzadza sprawozdanie ze swojej dziatalnosci, ktéry
podpisuja przewodniczacy i sekretarz, a nastgpnie przekazuje sekretarzowi danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

81

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej majg prawo uczestniczyé w obu czesciach
Walnego Zgromadzenia.

Do uczestnictwa w kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia uprawnieni sg: prawnik
Spotdzielni, a takie pracownicy Spotdzielni delegowani przez Zarzad do obstugi
organizacyjno-technicznej obrad.

Na zarzadzenie przewodniczacego zespdt pracownikéw Spoétdzielni obstugujacy
organizacyjno-technicznie Walne Zgromadzenie moze dokonywaé obliczeri gloséw w
gltosowaniach jawnych dotyczacych wyboru cztonkéw prezydium danej czesci Walnego
Zgromadzenia i cztonkow komisji mandatowo-skrutacyjne;.

§82 -

. Z obrad z kaidej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania. Protokoty te stanowig catos¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

Protokét sporzadza sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia chyba, ze cztonkowie
uczestniczacy w danej czesci Zgromadzenia podejmg uchwate o powierzeniu
protokofowania obrad i sporzadzenia protokotu protokolantowi, ktérym moze byc
czfonek uczestniczacy w obradach lub pracownik zespotu organizacyjno-technicznego
obstugujgcego Walne Zgromadzenie.

Protokoty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej
przez 10 lat. ' ' '

§83

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustaws jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spodfdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé
zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powéddztwo o uchylenie uchwaly.
Jednakie prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
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. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W przypadku nieustanowienia petnomocnika sad wihasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek wadliwego zwotania — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie péZniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badi uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkich jej organdw.

§ 84

. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw.

Prawo zgfaszania kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom
Spétdzielni oraz jej organom. Zgtoszenie winno nastapi¢ w terminie do 15 dni przed datg
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zgtoszenie kandydata powinno by¢ poparte przez co najmniej 5 cztonkéw Spétdzielni. Do
zgtoszenia winny by¢ dofaczone pisemne odwiadczenia:

a) kandydata wyrazajgce zgode na kandydowanie,

b) o nie zajmowaniu sie dziatalnosci konkurencyjng wobec Spotdzielni,

c) o nie pozostawaniu w sporze sgdowym ze Spétdzielnia,

d) o nie zaleganiu z opfatami wobec Spétdzielni,

e) o liczbie i okresach kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej.

Przedmiotowe dokumenty naleizy ztoiy¢ w sekretariacie Spotdzielni, ktéry dokonuje
odcisku prezentaty Spotdzielni z datg wplywu. Za date wptywu przestanego zgtoszenia za
posrednictwem operatora pocztowego uznaje sie date otrzymania przez Spétdzielnie
tego zgloszenia. W tym zakresie nie stasuje sie ustawy — Prawo pocztowe. Nie stosuje sie
zgtoszenia kandydata za posrednictwem elektronicznych srodkéw przekazu.

. W przypadku niespetnienia warunkow okreslonych w ust. 3 lub zlozenia niezgodnego z
prawdg oswiadczenia, zgloszenie uwaza sie za nieskuteczne, a kandydata nie zamieszcza
sig na liscie wyborczej. , _ _

Kandydaci zamieszczeni na karcie wyborczej majg prawo zaprezentowania sie na obu
czesciach Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zadawac pytania kandydatom na cztonkdéw Rady Nadzorczej.
Kandydatury na cztonkéw Rady Nadzorczej zostajg poddane pod glosowanie na obu
czesciach Walnego Zgromadzenia.

§85

. Glosowanie tajne przeprowadza sie przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci
komisji mandatowo-skrutacyjnej.

Glosowanie polega na wykresleniu nazwisk kandydatdw, na ktére glosujgcy nie oddaje
swojego glosu.

. Glos uwaza sie za niewainy, jezeli:
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a) karta wyborcza nie zawiera oznaczen sporzgdzonych przez komisje mandatowo-
skrutacyjna, jest przekreslona lub przedarta,

b) na karcie wyborczej pozostato nie skreslonych wiecej nazwisk niz wynosi liczba
cztonkéw Rady Nadzorczej,

c) na karcie wyborczej dokonano wpisu dodatkowych nazwisk.

Wybrani w poszczegolnych jednostkach zostajg ci z kandydatéw, ktérzy uzyskali

w kolejnosci najwiekszg liczbe gloséw stanowiaca sume glosow oddanych

na obu czesciach Walnego Zgromadzenia.

Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady

okreslonej w statucie. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw

mandat zostaje nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat cztonka Rady

Nadzorczej przeprowadza sie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu sposréd kandydatéw

jednostki, dla ktdrej mandat nie zostat obsadzony.

§86

Kandydatow na delegatéw na krajowy zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktdrym Spotdzielnia
jest zrzeszona zgtasza Rada Nadzorcza.

. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru delegatéw w glosowaniu jawnym, zwyklg
wiekszoscig gloséw.

§ 87

. Zarzad w ciggu 7 dni po zakonczeniu drugiej czesci Walnego Zgromadzenia organizuje
posiedzenie kolegium w skiadzie: przewodniczacy i sekretarze obu czesci Walnego
Zgromadzenia. Osoby te na podstawie protokotéw tych zebran, autoryzujg tresé
podjetych uchwat oraz potwierdzajg, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty
podjete.

Protokdt z obrad kolegium oraz autoryzowane uchwaty podpisujg przewodniczacy obrad i
sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Do otwarcia posiedzenia kolegium Walnego Zgromadzenia i przeprowadzenia wyboru w
glosowaniu jawnym przewodniczgcego obrad kolegium uprawniony jest przewodniczacy
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Wybrany przewodniczacy przeprowadza sposrdd uczestnikow w glosowaniu jawnym
protokolanta, ktory sporzadzi protokot z posiedzenia kolegium stanowiacy integralng
czesc¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§88

Protokot Walnego Zgromadzenia, na ktdry sktadajg sie protokoly obu czesci Walnego
Zgromadzenia i kolegium Walnego Zgromadzenia s3 sporzadzane w pliku tekstowym,
wydrukowywane, parafowane na kazdej stronie przez przewodniczacych i sekretarzy oraz
protokolanta, o ile protokotu nie sporzadzat sekretarz danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Protokoly kaidej czesci Walnego Zgromadzenia mogg zawieral ustne stanowiska
uprawnionych cztonkéw pod warunkiem zgloszenia, ze z3dajg dostownego ich zapisu. W
takim przypadku cztonek jest zobowiazany podyktowac tres¢ wpisu sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.
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B. Rada Nadzorcza
§89

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoécia Spétdzielni.

1.

§90

Rada Nadzorcza skiada sie z 7 cztonkdéw wybieranych na okres 3 lat; 4 z jednostki ,,D”
i 3 z jednostki ,E”

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko czionkowie Spétdzielni.

Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng, jako jej
petnomocnik.

§o1

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza
zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wybordéw.
Cztonkiem Rady Nadzorcze] mozna by¢ nieprzerwanie nie diuzej niz przez dwie kolejne
kadencje Rady.

§92

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z upfywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1.
2.
3.
4. smierci cztonka Rady Nadzorczej.

odwaotania wiekszoscig 2/3 glosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,
zrzeczenia sie mandatu,
ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

§93

Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje do korica kadencji Rady Nadzorczej wyboru innego cztonka Rady
Nadzorczej.

Do czasu uzupetnienia sktadu Rada Nadzorcza wykonuje czynnosci statutowe
w zmniejszonym skiadzie.

Dla mocy wigzacej podejmowanych przez Rade Nadzorcza uchwal wymagane jest
kworum w liczbie 4 cztonkéw Rady.

Dla mocy wigzacej uchwal, gdy Rada Nadzorcza obraduje w niepetnym skiadzie,
wymagana jest wiekszos¢ kwalifikowana 2/3 waznych glosow.

lezeli w trakcie kadencji liczba cztonkow Rady Nadzorczej zmniejszy sie do 3 czinnknw na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu przeprowadza sie wybory uzupetniajace lub zwotuje
sie Walne Zgromadzenie w tej sprawie.

Dla cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych w sposéb wskazany w ust. 5 czas dziatalnosci w
Radzie stanowi petna kadencje.

§94

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej, kulturalnej,
rekreacyjnej i sportowej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
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a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdéidzielnie jej =zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej cztonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad Spétdzielni
wnioskow organdw Spétdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej przez niag
upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie regulamindw, do ktérych uprawnienia wynikajg z postanowien Statutu,

10)podejmowanie uchwat w sprawie wydatkowania srodkéw finansowych z funduszu
remontowego Spotdzielni,

11)wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepcy,

12)rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalnosé,

13)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

14)wybér biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego,

15)podejmowanie uchwat w sprawie zaciggania przez Zarzad Spoétdzielni zobowigzan z
tytutu kredytu w sytuacji okreslonej w §125 ust.5 Statutu.

. W celu wykonania swoich zadarn Rada Nadzorcza moze z3dac od Zarzadu, cztonkdw i

pracownikow Spétdzielni wszelkich sprawozdari i wyjasnien, przegladaé ksiegi i

dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§95

Rada Nadzorcza pracuje kolegialnie na posiedzeniach zwotywanych przez
przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci przez jego zastepce co
najmniej raz na trzy miesiace.

Pierwsze posiedzenie w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad
Spotdzielni w terminie 7 dni od daty posiedzenia kolegium Walnego Zgromadzenia.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwofane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu najpéiniej w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia
whiosku.

§96

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady.
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Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne
komisje state lub czasowe.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady,
ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na liczbe posiedzen
odbytych w danym miesigcu w wysokoéci 30% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za pracg.

§97

posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji majg prawo

uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktérym

Sp

otdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§98

Cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani:

1)

2)

przestrzegac przepisy ustawy z dnia 9 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, w
trakcie i po zakoriczeniu kadencji Rady,

ztozy¢ pisemne oswiadczenie niezbedne do rozliczen w zakresie zaliczek na podatek
dochodowy, skiadek ubezpieczeri emerytalnych, rentowych i ubezpieczenia zdrowotnego
oraz podac¢ numer rachunku bankowego, na ktory bedzie przekazywane wynagrodzenie
po potraceniu zobowigzan publiczno-prawnych za prace w Radzie Nadzorczej,
niezwiocznie informowac na piémie o wszelkich zmianach majacych wptyw na ustalenia
wskazane w pkt 2.

§99

Przewodniczacy Rady Nadzorczej:

1
2.

10.

:

ustala porzadek, zwotuje, prowadzi i zamyka obrady,

zawiadamia, Zze na sali obrad czynnie mogg brac¢ udzial, to jest uczestniczy¢ w dyskusji i
glosowaniach cztonkowie Rady Nadzorczej,

ustala czy w posiedzeniu uczestniczy wymagana liczba cztonkéw Rady dla
prawomocnosci podejmowanych przez Rade Nadzorczg uchwat,

otwiera i zamyka dyskusje w sprawach bedacych przedmiotem obrad Rady Nadzorczej,
udziela gtosu cztonkom Rady wedtug kolejnosci zgtaszania sie w dyskusji nad omawiang
sprawa,

udziela gtosu cztonkom Zarzadu w celu ztozenia informacji lub wyjasniern do omawianej
sprawy, : ' ' '
zarzadza glosowanie projektéw uchwat, jak réwniez wnioskéw wniesionych do Rady
przez komisje problemowe,

zawiadamia, ze przebieg dyskusji rejestrowany jest fonicznie do sporzadzenia protokotu.
Po sporzgdzeniu protokotu dane z noénika s3 usuwane,

wspotpracuje z cztonkami prezydium i Zarzadem,

podpisuje uchwaty i protokét obrad Rady Nadzorczej, a takie korespondencje
sporzadzang i wysytana w imieniu Rady,

zwraca uwage cztonkowi zabierajgcemu glos, jezeli jego wypowiedZ odbiega
od przedmiotu dyskusji,
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odmawia udzielenia gtosu czfonkowi, ktéry w danej sprawie juz przemawiat.
Nie dotyczy to przedstawicieli zwigzku rewizyjnego i Krajowej Rady Spotdzielczej,
biegtego rewidenta, lustratora,

przedktada Radzie Nadzorczej wnioski kadrowe i finansowe, wynikajace ze stosunku
pracy, dotyczace cztonkdw Zarzadu,

przedstawia Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
za miniony rok, o ile Rada nie upowazni do tego innego cztonka Rady Nadzorczej,
reprezentuje Rade Nadzorczg na zewnatrz o ile Rada nie postanowi inaczej,

w sprawach formalnych udziela glosu poza kolejnoscia, do ktdrych stosuje sie te same
zasady, jakie obowigzuja podczas Walnego Zgromadzenia.

§ 100

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej zastepuje Przewodniczacego Rady Nadzorczej
we wszystkich sprawach wymienionych w § 99 Statutu.

§101

Sekretarz Rady Nadzorczej:

1)

2)
3)

4)

sporzadza protokot z przebiegu obrad Rady Nadzorczej o ile Rada nie zadecyduje w
uchwale o wyborze protokolanta, ktérym moze byé¢ inny cztonek Rady albo pracownik
Spétdzielni,

sporzadza protokof z przebiegu zamknietych obrad Rady Nadzorczej,

podpisuje uchwaty i protokét z przebiegu obrad Rady Nadzorczej, a takze korespondencje
sporzadzang i wysytang w imieniu Rady,

reprezentuje Rade Nadzorcg na zewnatrz o ile Rada nie postanowi inaczej.

§102

Rada Nadzorcza moze podjgc uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego
organu, gdy:

1)
2)
3)
4)

naruszy zasady zakazu konkurencyjnosci, o ktérych mowa w przepisach wspdlnych dla
Rady Nadzorczej i Zarzadu,

uchyla sie od uczestnictwa w pracach Rady Nadzorczej,

opuscit bez usprawiedliwienia wiecej niz trzy kolejne posiedzenia Rady,

swoim postgpowaniem razaco narusza statut Spotdzielni i regulaminy wydane na jego
podstawie,

ztozyl nieprawdziwe oswiadczenie kandydujagc do Rady Nadzorczej w zakresie:
prowadzonego przeciwko niemu postepowania sadowego, nie zalegania z opfatami
eksploatacyjnymi, liczbie kolejnych kadenciji.

§103

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze postawaé w sporze sgdowym ze Spoétdzielnig i nie
powinien zalegac z optatami eksploatacyjnymi.

Na okres pozostawiania cztonka Rady Nadzorczej w sporze sadowym ze Spotdzielnia,
jezeli do sporu dojdzie po wyborze na cztonka Rady, cztonkostwo w Radzie ulega
automatycznie zawieszeniu do czasu prawomocnego postepowania sgdowego.

W okresie zawieszenie czfonka Rady Nadzorczej Rada pracuje w zmniejszonym sktadzie.
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§ 104

Rada Nadzorcza dziata na podstawie przyjetego potrocznego planu pracy, kiory okresla
tematyke i terminy posiedzen.

O terminie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej jej cztonkéw i cztonkow Zarzgdu
na co najmniej 5 dni przed terminem posiedzenia zawiadamia przewodniczacy Rady
Nadzorczej.

Do zawiadomienia nalezy dotaczy¢ projekty uchwat, wnioski i inne materiaty, ktére beda
rozpatrywane przez Rade Nadzorcza.

Materialy wskazane w ust. 2 i 3 moga by¢ przekazywane za posrednictwem poczty
elektronicznej, o ile cztonek Rady Nadzorczej ziozy w tej sprawie pisemne oswiadczenie i
aktualny adres tej poczty.

§ 105

Po otwarciu obrad przez przewodniczgcego Rady lub jego zastepce, przed przyjeciem
porzadku obrad komisje problemowe lub czlonek Rady moie zglosié wniosek o
umieszczenie w porzadku obrad sprawy, ktérg reprezentuje lub zglosi¢ wniosek o zmiane
kolejnosci porzadku obrad. Powyzsze wymaga akceptacji przez Rade Nadzorcza wyrazona
w gltosowaniu,

Rada Nadzorcza przyjmuje protokét poprzez glosowanie na poczgtku kolejnego
posiedzenia, po uprzednim zapoznaniu sie z jego treicia i wniesieniu ewentualnych
sprostowan, poprawek lub uzupetnien. Oprécz przewodniczacego i sekretarza protokét
podpisuje takze protokolant, o ile jest nim inna osoba niz sekretarz Rady Nadzorczej.
Protokét sporzadzany jest w pliku tekstowym, wydrukowywany i parafowany na kaidej
stronie przez osoby wskazane w ust. 2.

Protokot moze zawierac¢ ustne stanowiska cztonkéw Rady Nadzorczej pod warunkiem
zgloszenia, ze zadajg dostownego ich zapisu. W takim przypadku cztonek jest
zobowigzany podyktowac tres¢ wpisu sekretarzowi Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly i decyzje tylko w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w sposdb
wskazany w §104 ust. 2-4 Statutu, zwykta wiekszoscig gloséw przy obecnosci co najmniej
4 cztonkéw Rady.

Przewodniczgcy komisji problemowych lub wyznaczeni przez nich cztonkowie komisji
referujg sprawy zamieszczone w danym punkcie przyjetego porzadku obrad Rady
Nadzorczej i przedstawiajg stanowiska lub wnioski komisji w tych sprawach.

Rada Nadzorcza w tych sprawach wystuchuje |nf0rrnaql i wyjasnien czltonkdéw Zarzadu
lub innych zaproszonych oséb.

Za zgodag obecnych cztonkéw Rady Nadzorczej dVSkUSJa moze byé prnwadzuna nad
kilkoma punktami tacznie, jezeli pozwala na to ich tematyka.

Gtosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i
odwotania cztonkow Zarzadu.

Z kazdego jawnego glosowania w protokole odnotowuje sie wykaz imienny cztonkéw
Rady Nadzorczej uwzgledniajgcy podjetg przez cztonka Rady decyzje: za, przeciw lub
wstrzymanie sie od gtosowania.

Sposéb obliczania gloséw dla podjecia uchwaly, jej waznosci lub nie stosuje sie te same
zasady jakie s wymagane przy podejmowaniu uchwat przez Walne Zgromadzenie.
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§ 106

Rada Nadzorcza wybiera cztonkow Zarzadu Spétdzielni w drodze konkursu, ogloszonego
w prasie lokalnej, portalach i stronie internetowej Spétdzielni.

Aplikujgcy na cztonka Zarzadu jest obowigzany ztozy¢ kwestionariusz kandydata do pracy,
oswiadczenie w zakresie karalnosci za przestepstwa umyélne, oswiadczenie o nie
prowadzeniu wobec Spoéfdzielni dziatalnosci konkurencyjnej, wskaza¢ poziom
wyksztafcenia podajac nazwe uczelni (szkoly), ktérej jest absolwentem, opisac
szczegétowo dotychczasowy przebieg pracy zawodowej ze wskazaniem na uzyskane
uprawnienia braniowe oraz zgode na przetwarzanie danych osobowych w celu
przeprowadzenia konkursu.

Rada Nadzorcza moze odrebng uchwaty okresli¢ inne wymogi stawiane kandydatom
na cztonkow Zarzadu.

§107

Rada Nadzorcza przed rozpoczeciem procedury wyboru cztonkéw Zarzadu, podejmuje
decyzje, z ktorymi kandydatami po ich wyborze nawigze stosunek pracy.

Kandydaci na cztonkéw Zarzadu, przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacji.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg kandydatom zadawac pytania.

Rada Nadzorcza ze swego grona wybiera trzyosobowa komisje skrutacyjna, ktéra
sporzadza alfabetyczng liste kandydatow, ktorzy spetnili warunki konkursu.

Komisja skrutacyjna sporzadza karty wyborcze, ktére rozdaje cztonkom Rady Nadzorczej.
Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
skrutacyjnej.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.

Gtos jest niewainy, jezeli:

a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez komisje skrutacyjna,

b) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Zarzadzie.

Komisja skrutacyjna po obliczeniu gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow
sporzadza protokét, a przewodniczacy komisji ogtasza wyniki glosowania.

Cztonkiem Zarzadu Spétdzielni zostaje wybrany kandydat, ktory uzyskat najwieksza liczbe
oddanych wainych glosdw.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw rdéwnej liczby glosdéw przeprowadza sie
ponowne wybory sposréd tych kandydatow.

C. Zarzad
“§108

Zarzad sklada sie z trzech osob — prezesa, jego zastepcy i cztonka, wybranych przez Rade
Nadzorcza.

Kandydat na cztonka Zarzgdu, z ktérym ma byé nawigzany stosunek pracy winien spetnia¢
wymagania kwalifikacyjno — zawodowe okreslone dla danego stanowiska przepisami
wewnetrznymi Spétdzielni.

Rada Nadzorcza moie w kaidej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu po uprzednim
przedstawieniu im pisemnych zarzutéw oraz po zapoznaniu sie ze zlozonymi w tej
sprawie — w terminie siedmiu dni — wyjasnieniami. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu,
ktérym nie udzielito absolutorium.
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Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy w zaleinosci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy
o pracg stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy
lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest swiadczenie pracy.

W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spétdzielni.

§ 109

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni oraz zawierania
umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali,

2) sporzgdzanie projektow plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej, rekreacyjnej i sportowe;j,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majgtku Spoétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspoldziatanie z terenowymi organami wladzy samorzgdowej i administracji
panfstwowej oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swoje] dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 110

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach w okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzeione do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§111

Oswiadczenie woli za Spétdzielnie skfadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
Oséwiadczenie, o ktdrym mowa w ust.1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenie skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z czfonkow Zarzgdu, ma skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§112

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia
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Spotdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

2. Udzielanie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarczg Spotdzielni wymaga uprzedniej zgody
Rady Nadzorczej.

D. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§113

1. Nie mozna byc jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spétdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyc jednego lub kilku swoich cztonkéw
do czasowego petnienie funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg braé¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu i ich matzonkowie oraz petnoletnie dzieci
nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni polegajacymi
na uczestnictwie jako wspolnicy lub cztonkowie wtadz i przedsiebiorcdw, ktérych taczy ze
Spotdzielnig stosunek prawny majacy na celu realizacje przez Spotdzielnie zadan
z zakresu jej ustawowe] i statutowej dziatalnosci gospodarczej oraz realizacje celéw
ustawowych i statutowych Spotdzielni.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji — Rada moze
podjac uchwate o zawieszeniu cztionka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosdci. Najblizsze
Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu bgdZ odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

5. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu zobowigzani sg ztozyé w formie
pisemnej oswiadczenie na okolicznos¢ zajmowania sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni osobiscie lub przez matzonkéw i petnoletnie dzieci.

6. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej ponoszg odpowiedzialnosé karng za szkode
wyrzadzong Spoldzielni ze swej winy na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
spotdzielcze, ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustawach.
Odpowiedzialnosci karnej przewidzianej w ustawie podlega takie cztonek organu
Spotdzielni, ktory ogtasza nieprawdziwe dane albo przedstawia je organom Spétdzielni,
wiadzom parnistwowym, czfonkom Spétdzielni lub lustratorowi.

7. Na zarzadzenie przewodniczgcego obrad organu Spétdzielni w sprawach dotyczgcych
dyspozycji majatkiem Spétdzielni oraz zaciggania zobowigzan kredytowych lub innych
mogacych wpltynaé na stan tego majgtku wprowadza sie gilosowanie imienne.
Przeglosowanemu przystuguje prawo zatozenia zdania odrebnego do protokotu obrad.

§114

W skiad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami bieiacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezace] dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku
matzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej.
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XIIl. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
§115

Spétdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomodciami stanowiacymi jej mienie lub

nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.

Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa art. 241

lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia moze zarzadzac nieruchomosciami, o ktérych mowa art. 24! |ub art. 26

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych witascicieli lub

wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniowy lub

wspotwiascicielem (wspdétwiascicielami).

Umowa w rozumieniu postanowien §115 ust. 3 Statutu jest akt notarialny.

Koszty zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 sg finansowane

opfatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi

przychodami Spoétdzielni.

Opfaty, o ktoérych mowa w ust. 5 moga by¢ przeznaczone wytgcznie na cele okreslone w

art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zaliczkowe stawki optat z tytutu uzytkowania lokali na pokrycie kosztdéw zarzadzania

nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéciami oraz kosztéw dostawy ciepta
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorczg,

2) kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spotfdzielni przeznaczonego do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkate na osiedlu,

3) zasady rozliczania kosztéw wymienionych w punkcie 1 i 2 okreslone sg przez Rade
Nadzoreza.

Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte mienie

jej cztonkow moga by¢ czesciowo finansowane z nadwyzki bilansowe;j.

§ 116

Uchwalony przez Rade Nadzorczg regulamin rozliczania kosztow  eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci i mienia Spotdzielni (w tym kosztéw niezaleiny od Spétdzielni)
zawiera w szczegdlnodci:

1.
Z,
3.

jednostki organizacyjne rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztéw,

fizyczne jednostki rozliczeniowe poszczegdlnych rodzajow kosztow,

réznicowanie obcigzert poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu ich wykorzystania.

§117

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania mienia jest rok
kalendarzowy. Rozliczenie jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomoéci.

Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
przychodami z opfat, o ktérych mowa w § 120 ust. 1-4 Statutu, zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Zasada ta nie dotyczy kosztdw i optat zwigzanych z dostawg energii cieplnej, wody i
odprowadzania sciekow.
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§118

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta, wody
uzytkowej i odprowadzania sciekow okreslajg w szczegdlnosci:

1.

jednostke organizacyjng rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej, wody uzytkowej i
odprowadzenia $ciekdw,

fizyczng jednostke rozliczeniowg poszczegdlnych rodzajow kosztéw,

stosowanie wspoétczynnikéw wyréwnawczych z tytutu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug,

terminy rozliczenia z uzytkownikami lokali mieszkari optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, tj. terminy zwrotu nadpfat lub Zadania pokrycia
niedoboru,

zasady rozliczen lokali w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytow urzadzen
pomiarowych lub podzielnikow,

zasady rozliczania kosztéw odczytéw i rozliczer mediow.

§119

Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej jest sezon grzewczy.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej a zaliczkowo pobranymi
od uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody jest
rozliczana indywidulanie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

W  przypadku nadwyzki przychodéw nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami -
Spotdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.

W  przypadku nadwyiki rzeczywiscie poniesionych kosztéw nad otrzymanymi
przychodami — uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ réznice w terminie okreslonym
przez Spaétdzielnie.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§120

Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, wnoszg do Spoldzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takie na pokrycie kosztéw
dziatalnosci spofecznej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportowej prowadzonej przez
Spotdzielnie.

Cztonkowie. Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych, wnosza optaty, o ktérych mowa w ust.1.

Wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spotdzielni, wnosza do Spétdzielni opfaty na pokrycie
kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdinych,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takie na
pokrycie kosztow dziatalnosci spotfecznej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportowej
prowadzonej przez Spétdzielnie.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spodidzielni s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczyt
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
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mienie Spdtdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach na osiedlu.
Wiasciciele lokali, ktére nie nalezg do zasobow Spotdzielni, lecz s3 potozone na terenie
osiedla, sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce na terenie osiedla, na podstawie
kalkulacji sporzadzonej przez Zarzad. Koszty kalkuluje sie dla terenu obejmujacego
mienie. Jednostka organizacyjng dla kalkulacji kosztéw jest teren osiedla. Szczegotowe
regulacje zawiera uchwata Zarzadu.
Opfata eksploatacyjna na pokrywanie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-4 wnoszona
przez uzytkownikéw lokali w zasobach Spotdzielni w formie miesiecznej zaliczki
sktada sie z:
1) opfaty zaleznej od Spdétdzielni, do ktérej nalezg:

a) eksploatacja podstawowa,

b) eksploatacja diwigow,

c) konserwacja domofondw,

d) odpis na fundusz remontowy Spétdzielni,

e) ubezpieczenie zasohdw,

f) opfata na dziatalnosc spoteczng, kulturalng, rekreacyjng i sportowa
2) optaty niezaleznej od Spétdzielni, do ktérej naleza:

a) centralne ogrzewanie,

b) podgrzanie wody,

c) zimna woda i odprowadzanie sciekdw,

d) energia elektryczna zasobdw,

e) podatek od nieruchomosci zasobdow,

f) opftata za uzytkowanie wieczyste gruntéw,

g) optata za odpady komunalne.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 31 4
ustala sie proporcjonalnie do jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej
lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej.
Do zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow zalicza sie w szczegdlnosci:
a) sptaty kredytow zaciagnietych przez Spétdzielnie wraz odsetkami,
b) koszty okreslenia przez Spotdzielnie przedmiotu odrebnej wlasnosci poszczegdlnych

lokali.
Srodki finansowe pochodzace z kredytu oraz sptata tego kredytu wraz z odsetkami
rozliczane s w ramach nieruchomosci, na ktérej potrzeby zostaty zaciggniete.
Z tytutu najmu lokalu najemca obowigzany jest do wnoszenia optat w wysokosci
ustalonej przez Zarzad.
Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego wnoszg odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz opfaty niezalezne od wiasciciela na sfinansowanie kosztow
dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu
odpadow komunalnych.
Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spaétdzielni pokrywane s3
z przychodow z dziatalnosci, ktarej lokale te stuza.
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§121

. Opftaty, o ktérych mowa w §120 ust. 1-4 Statutu powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
do dnia 15 kazdego miesigca i mogg by¢ wykorzystywane wytacznie na cele, na ktére
zostaty pobrane.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opdinienie sie przez diuznika ze spetnieniem $wiadczenia pienieinego oraz opfaty z
tytutu poniesionych kosztéw ich dochodzenia, w tym koszty korespondenciji.

. Szczegdtowych sposéb naliczania odsetek okreéla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomic uzytkownikéw
lokali, co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten
dotyczy zmiany podwyzek optat na finansowanie kosztéw zaleznych od Spoétdzielni.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci optat na finansowanie kosztéw niezaleznych od Spodtdzielni,
Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia optat.

Cztonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami Spétdzielni, mogg
kwestionowad zasadnos¢ zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze sadowej.
Kwestionowanie wysokosci optat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie zwalnia
wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci. W przypadku
wystapienia na droge sgdowg ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

. Za terminowe uiszczanie opfat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spotdzielni oraz
wiascicielami nie bedacymi cztonkami Spétdzielni odpowiadajg solidarnie osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 7 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§122

Cztonkowie Spdtdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spotfeczna,
kulturalng, rekreacyjng i sportows prowadzonag przez Spdtdzielnie, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni,
moga odpfatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umdéw zawieranych ze
Spotdzielnia.

. Zasady rozliczania kosztow dziafalnosci spotecznej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportowe;j
prowadzonej przez Spotdzielnie i ustalenia obcigzer finansowych cztonkéw z tego tytutu
okresla Rada Nadzorcza.
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XIV. GOSPODARKA SPOEDZIELNI
§123

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spdétdzielni.

§124

1. Spdéidzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla polityka rachunkowosci przyjeta przez Zarzad Spétdzielni.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§125

1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) zasobowy,

2) wktadoéw budowlanych,
3) remontowy Spétdzielni,
4) zasobdw mieszkaniowych,
5) swiadczen socjalnych.

2. Spétdzielnia posiada érodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dziern wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego raz ustawy — Prawo spétdzielcze, to jest 9
wrzesnia 2017 roku.

3. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktdrych mowa w ust. 1
pkt 1-4 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

4. Inne fundusze celowe Spoétdzielni mogg byé tworzone na podstawie uchwat Rady
Nadzorczej lub przepiséw odrebnych.

5. Zarzad Spotdzielni moze zaciagnad jednorazowo zobowiazania z tytutu kredytu bez zgody
Rady Nadzorczej na taczng sume nieprzekraczajaca réwnowartosci 30.000 Euro.

§126

1. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje kosztéw
i przychoddéw jej utrzymania.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdélnej po opodatkowaniu stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przystuguja whascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatu
w nieruchomosci wspdlne;j. -

3. Pozytki oraz inne przychody z dziatalnosci gospodarczej Spo’rdzielni i mienia stanowigcego
wlasnos¢ Spotdzielni przeznacza sie na cele statutowe Spdtdzielni dotyczgce ogétu
cztonkow.

4. Wartos¢ s$rodkéw trwatych finansowanych bezpoérednio z funduszu wkiadow
budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych srodkéw
trwatych obcigza odpowiednio fundusz wktadéw budowlanych.

5. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moie
przeznaczyc¢ miedzy innymi na:

a) zwiekszenie funduszu remontowego Spétdzielni,
b) dziatalnosc spoteczna, kulturalng, rekreacyjng i sportowa,
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c) wydatki zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkow,

d) wydatki zwigzane z prowadzeniem monitoringu oraz poprawy bezpieczeristwa
na osiedlu,

e) zwiekszenie funduszu zasobowego Spotdzielni.

. Strate bilansowg pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie

funduszu udziatowego i nastepnie funduszu remontowego Spotdzielni.

§127

Roczne sprawozdania finansowe Spaétdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych
podstawe przy taczeniu i podziale Spotdzielni.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, jezeli podiega ono obowiazkowemu badaniu, wyktada sie
w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

XV. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§128

Zmiana Statutu nie narusza praw nabytych cztonkdéw.

§129

Spotdzielnia za posrednictwem teletechnicznych srodkéw przekazu publikuje wewnetrzne
akty normatywne w zakresie uchwalonym przez Walne Zgromadzenia i Rade Nadzorcza.

§130

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Sagdowym i
Gospodarczym.

§131

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem wpisu

ich do Krajowego Rejestru Sgdowego.
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