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REGULAMIN
TWORZENIA | WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU
NA REMONTY NIERUCHOMOSCI | MIENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” W GDANSKU

ROZDZIAL |

PODSTAWA PRAWNA

1.1.

a)
b)

c)

Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:

Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku,

ustawy Prawo Spdtdzielcze z 16 wrzesnia 1982 roku - tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku nr 188,
poz. 1848 ze zmianami,

ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku — Dz. U. z 2001 roku Nr 4,
poz. 27 ze zmianami.

ROZDZIAL 11
POSTANOWIENIA OGOLNE

2.1.
a)

b)

c)

d)

f)

2.2,

llekroé w regulaminie mowa o:

remoncie — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w
stanie pierwotnym,

nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie uchwaty Zarzadu Spoétdzielni
nieruchomosc¢ gruntowg zabudowang budynkiem lub budynkami, w skfad ktérej wchodzg lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,

zasobach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumien budynki, lokale, czesci wspdlne
nieruchomosci, budowle, urzadzenia infrastruktury, obiekty dziatalnosci kulturalnej, o$wiatowe],
spotfecznej i wychowaweczej, ktére zostaty sfinansowane funduszami: udziatowym, zasobowym,
wktaddw budowlanych oraz spotecznej infrastruktury,

mieniu Spotdzielni - nalezy przez to rozumien nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez
Spétdzielnie dziatalnosci wytwodrczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej,
o$wiatowej, kulturalnej, sportowej, rekreacyjnej, administracyjnej i innej, zabudowane
budynkami i innymi urzgdzeniami matej architektury, nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkdéw, nieruchomosci niezabudowane,

czesci wspdlnej nieruchomosci - nalezy przez to rozumien grunt, czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali,

uzytkowniku - nalezy przez to rozumieé osobe wiadajacy lokalem na podstawie jakiegokolwiek
tytutu prawnego, w szczegdlnosci prawa wtasnosci lokalu, spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, uzytkowania, najmu, a takze osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

W celu okreslenia stanu funduszu remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci ustala sie

saldo funduszu remontowego na dziert 31 grudnia 2008 roku. Podstawg ustalenia wysokosci salda
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jest sporzadzona inwentaryzacja wptywdw i wydatkdw na remonty od dnia oddania budynku do

uzytkowania do dnia 31 grudnia 2008 roku.

2.3.

Niewykorzystane $rodki finansowe funduszu na remonty danej nieruchomosci przechodza

na nastepny rok.

2.4.

Osoby uprawnione do nieruchomosci, ktérych saldo funduszu remontowego na dzien

31 grudnia 2008 roku jest ujemne, a tym samym koszty remontéw zostaty pokryte ze srodkéw

innych nieruchomosci, zobowigzane sg do wnoszenia odpisu na fundusz remontowy w wysokosci

gwarantujacej pokrycie najistotniejszych potrzeb remontowych okreslonych w planie rocznym oraz

spfate salda ujemnego przez okres 5 lat.

2.5.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci

powstanie wspdlnota mieszkaniowa w trybie art. 24' albo art.26 ust. 1 ustawy o spdfdzielniach

mieszkaniowych, wtasciciele lokali zobowigzani sg do spfaty kwoty stanowigcej ujemne saldo

funduszu remontowego wedtug inwentaryzacji sporzadzonej na dziend wydzielenia sie wspdlnoty ze

Spétdzielni. Wiasciciele lokali ponoszg odpowiedzialno$é¢ za zaptate kwoty stanowigcej ujemne saldo

funduszu remontowego w czesciach odpowiadajgcych ich udziatom w nieruchomosci wspdlne;j.

ROZDZIAL 111

TWORZENIE FUNDUSZU

3.1.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych, lokali uzytkowych oraz

innych obiektéw i budynkdw nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3.2.

Ewidencja wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie dla kazdej

nieruchomosci i sktadnika mienia Spoétdzielni, w mysl art.6 ust.1 ustawy o rachunkowosci — wg

zasady memoriatu.

3.3.
a)
b)

3.4.
a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)

h)

Stosownie do postanowien Statutu, Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy z podziatem na:
fundusz remontowy nieruchomosci,

fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

odpiséw od obcigzen cztonkdw posiadajacych spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych,

odpiséw od obcigzen cztonkdw posiadajgcych odrebng wtasnosé lokalu,

odpiséw od obcigzen wiascicieli posiadajgcych odrebng wtasnosé lokali, a nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni,

odpiséw od obcigzen oséb posiadajacych spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a nie
bedacych cztonkami Spétdzielni,

odpiséw od obcigzen najemcéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej nieruchomosci,
ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki wykonawcoéw robdt
remontowych danej nieruchomosci,

kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwtoke w usuwaniu wad , zabezpieczen nalezytego
wykonania uméw i gwarancji na wykonane roboty remontowe w danej nieruchomosci,
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i) kwot z tytutu oprocentowania wyodrebnionego rachunku bankowego i lokat terminowych, na
ktorych gromadzone sg s$rodki finansowe funduszu remontowego proporcjonalnie do salda
danej nieruchomosci,

j) innych zrédet.

3.5. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni tworzony jest z:

a) odpiséw od obcigzen lokali uzytkowych bedacych wiasnoscig Spétdzielni,

b) odpiséw od obcigzern cztonkéw posiadajgcych spétdzielcze wtasno$ciowe prawa do lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych,

c) odpiséw od obcigzen cztonkdw posiadajgcych odrebng wtasnosé lokalu,

d) odpiséw od obcigzern wtascicieli posiadajgcych odrebng wiasno$¢ lokali, a nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni,

e) odpiséw od obcigzen oséb posiadajacych spdétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a nie
bedacych cztonkami Spétdzielni,

f) odpiséw od obcigzen najemcéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

g) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu Spotdzielni,
ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki tej czesci funduszu remontowego,

h) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki wykonawcéw robét
remontowych,

i) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwtoke w usuwaniu wad i usterek pobieranych od
wykonawcéw robét remontowych,

i) wyniku dodatniego uzyskanego przez Spétdzielnie z tytutu prowadzenia innych dziatalnosci na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

k) innych zrédet.

3.6. Decyzje o realizacji remontéw objetych rocznym planem gospodarczo-finansowym
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg podejmuje Zarzad Spétdzielni.

3.7. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy, naliczonych w ramach opfat za uzywanie
lokali, powinna uwzgledniac:

a)  wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw,
b)  stan $rodkéw na remonty na poczatku roku kalendarzowego oraz przyszte potrzeby remontowe.

3.8. Naliczenie stawek funduszu remontowego jest proporcjonalne do powierzchni uzytkowej lokalu
okreslonej w metrach kwadratowych (m?).

3.9. Roczne stawki odpiséw, o ktérych mowa w punkcie 3.7 i 3.8. sg okreSlone w planie rzeczowo-
finansowym Spétdzielni na dany rok kalendarzowy. Stawki oraz ich zmiana w ciggu roku wymagaja
zatwierdzenia uchwatg przez Rade Nadzorcza.

3.10. Stawki dla lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spétdzielni sg ustalane analogicznie jak w
punkcie 3.7 3.8.
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ZDZIAL IV

PRZEZNACZENIE SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO

4.1

4.2.

4.3,

. Srodki funduszu remontowego nieruchomosci przeznaczone s3 na finansowanie gospodarki

remontowe;j tej nieruchomosci, tj. na:

1) remont elementdw czesci wspdlnej nieruchomosci,

2) pokrycie kosztow wymiany cieptomierza i remontu instalacji znajdujacej sie w weztach
zbiorowych proporcjonalnie do udziatu danej nieruchomosci w weizle,

3) remonty sieci znajdujgcych sie poza granicami danej (danych) nieruchomosci a stuzace tej (tym)
nieruchomosci (nieruchomosciom) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci,

4) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,

5) wyptate regresow dla zaktadédw ubezpieczeniowych z tytutu odszkodowan,

6) sptate kredytéw bankowych wraz z odsetkami, zaciggnietych na remonty,

7) sptate wewnetrznych pozyczek.

Fundusz remontowy mienia Spoétdzielni moze by¢ przeznaczony na finansowanie gospodarki
remontowej zwigzanej z mieniem Spoétdzielni, w tym miedzy innymi:

1) naremonty budynkoéw i lokali nalezgcych do Spoétdzielni,

2) naremonty infrastruktury i budowli stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) pokrycie kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych w mieniu Spétdzielni,

4) pokrycie regreséw, kosztéw firm ubezpieczeniowych.

Z funduszu remontowego nie finansuje sie:

1) napraw i remontéw obcigzajacych uzytkownikéw lokali, zgodnie z podziatem obowigzkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali okreslonym w Statucie, ,Regulaminie porzadku domowego i
osiedlowego oraz zasad uzytkowania i zamieszkiwania lokali w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej »Potudnie« w Gdansku” oraz innych regulaminach wewnetrznych Spétdzielni,

2) konserwacji i drobnych napraw finansowanych ze srodkéw eksploatacji podstawowej.

4.4. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosé doraznego:

4.5,

1) uzupetnienia $rodkéw funduszy remontowych $rodkami funduszu zasobowego Spétdzielni,
2) przeznaczenia funduszu remontowego mienia Spdtdzielni na dofinansowanie remontéw
poszczegdlnych nieruchomosci.

O dofinansowaniu funduszu remontowego danej nieruchomosci zgodnie z ust. 4.4. decyduje
Rada Nadzorcza Spétdzielni, podejmujgc odpowiednie decyzje w formie uchwat, ktére powinny
zawierac:

1) przeznaczenie dofinansowania,
2) kwote dofinansowania funduszu remontowego danej nieruchomosci,
3) terminizasady zwrotu udzielonego dofinansowania.

4.6. W przypadku podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaty o udzieleniu dofinansowania z funduszu

remontowego mienia Spétdzielni, Zarzad Spétdzielni zawiadamia wszystkich uzytkownikéw lokali w
danej nieruchomosci, informujac o:

1) przeznaczeniu dofinansowania,

2) kwocie dofinansowania,

3) terminie i zasadach zwrotu udzielonego dofinansowania.

4.7. Dofinansowanie z funduszu remontowego mienia Spodtdzielni moze by¢ przeznaczone na

pokrycie w catosci lub czesci kosztéw:
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1) remontéw zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczeristwa i zdrowia mieszkarcow,

2) remontdéw urzadzen lub obiektéw ogdlnie dostepnych, pod warunkiem zatwierdzenia celowosci
przez Rade Nadzorczg,

3) remontéw zasobdw mieszkaniowych po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych.

4.8. Udzielanie dofinansowania z funduszu remontowego mienia Spétdzielni oraz zaciggniecia
kredytu bankowego powyzej 30.000,00 € dokonuje Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej. Kredyt bankowy moze byé przeznaczony tylko na sfinansowanie oznaczonych
remontéw. Sptata kredytu bankowego wraz z odsetkami jest pokrywana ze $rodkéw przypadajgcych
na nieruchomos¢, na pokrycie wydatkéw ktdrej kredyt zostat zaciggniety.

4.9.W przypadku nagtej koniecznosci Zarzad Spédtdzielni moze podjgé decyzje o wykonaniu prac
remontowych niezaleznie od stanu posiadanych srodkéw finansowych przypadajacych na dang
nieruchomosé.

ROZDZIAL V
POSTANOWIENIA DODATKOWE

5.1. Remonty wykonywane sg na podstawie zatwierdzonego przez Zarzad i Rade Nadzorcza rocznego
planu remontéw sporzadzonego w oparciu o wnioski wynikajgce ze stanu technicznego
nieruchomosci i mienia Spétdzielni. Plan remontéw stanowi integralng cze$¢ rocznego planu
rzeczowo — finansowego Spoétdzielni.

5.2. Remonty wykonywane mogg by¢ przez wykonawcow obcych lub wtasne stuzby konserwatorskie.
Zlecenie wykonania remontéw odbywa sie na zasadach okreslonych w ,Regulaminie udzielania
zlecen obcym wykonawcom na wykonanie robdt, ustugi dostaw dla Spétdzielni Mieszkaniowej
»Potudnie« w Gdarsku”.

ROZDZIAL VI

INNE POSTANOWIENIA

6.1. Traci moc ,Regulamin tworzenia i wydatkowania Srodkéw funduszu na remonty zasobdéw
mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej »Potudnie« w Gdansku” uchwalony dnia 23 stycznia
2002 roku, uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/02.

6.2. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” w Gdansku w dniu 29 grudnia 2008 roku, uchwatg nr 41/RN/08, protokédt
RN nr 15/RN/08, a jego postanowienia wchodzg w zycie z dniem 01 stycznia 2009 roku.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Wojciech STEMPAK Janusz JANISZEWSKI
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