Gdansk, 12.03.2024 rok

ZALOZENIA ORGANIZACYJNO - FINANSOWE INWESTY CJI:
»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 5 na jednostce ,,P-P”
z wielostanowiskowym lokalem garazowym na kondygnacji podziemnej wraz

z wewnetrznymi i zewnetrznymi instalacjami oraz zewnetrzng infrastrukturg na
dzialce 757/39 obre¢b 303 w Gdansku przy ulicy Zygmunta Rumla 10.”

1.0. Krag osoéb, na rzecz ktérych ustanowione bedg tytuly prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji

Tytuly prawne do lokali ustanawiane bgda dla osob, ktére posiadajg status Cztonka Spotdzielni

i zawarly ze Spoldzielnig umowe o budowe:

o lokalu mieszkalnego z przynalezng komorka lokatorskg ujeta w koszcie ceny m? powierzchni
uzytkowej lokalu - 18 lokali,

o lokalu mieszkalnego z przynalezng komorka lokatorskg (ujetg w koszcie ceny m? powierzchni
uzytkowej lokalu) oraz dodatkowym przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym - 18 lokali,

e miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym na kondygnacji podziemne;j -
36 miejsc

oraz wniosty catkowity wktad budowlany przypadajagcy na lokal mieszkalny z przynaleznym

pomieszczeniem (pomieszczeniami) oraz na miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu

garazowym.

Oferta o budowe z Czlonkami obejmuje laczne zawarcie umowy o budowe lokalu mieszkalnego z

przynaleznym pomieszczeniem ( pomieszczeniami ) i umowe o budowe miejsca postojowego

w wielostanowiskowym lokalu garazowym przedmiotowego budynku. Rozwigzanie umowy

o budowe miejsca postojowego skutkuje rozwigzaniem umowy o budowe lokalu mieszkalnego ,

a rozwigzanie umowy o budowe lokalu mieszkalnego skutkuje rozwigzaniem umowy o budowe

miejsca postojowego.

Kryterium rozszerzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego o jedno dodatkowe przynalezne

pomieszczenie gospodarcze jest kolejnos$¢ zlozenia pisemnego wniosku. Prawo skutecznego

zlozenia wniosku wygasa na kwartal przed planowanym terminem zakoficzenia przedmiotowego

zadania inwestycyjnego.

Termin i wysokos$¢ wniesienia wstgpnego kosztu budowy za dodatkowe przynalezne pomieszczenie

gospodarcze okresla umowa o budowg lokalu. Niesprzedane pomieszczenia gospodarcze beda ujete

w dokumentacji powykonawczej jako cze$¢ wspdlna budynku bez ujecia ich uzytkowej

powierzchni w ostatecznym rozliczeniu kosztéw zadania inwestycyjnego.

Do lokali mieszkalnych usytuowanych na kondygnacji parteru przypisany jest ogrédek z prawem

do wylacznego korzystania.

2.0. Standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy

2.1. Budynek

Standard techniczny

Budynek czterokondygnacyjny, trzyklatkowy, podpiwniczony.

Na kondygnacji podziemnej usytuowano: wielostanowiskowy lokal garazowy, przynalezne do
lokali mieszkalnych komorki lokatorskie, dodatkowe przynalezne do lokali mieszkalnych
pomieszczenia gospodarcze - 8 szt., pomieszczenia techniczne i gospodarcze przeznaczone do
obstugi budynku.

Na polpietrach kondygnacji nadziemnych klatek schodowych A i C usytuowano dodatkowe
przynalezne do lokali mieszkalnych pomieszczenia gospodarcze — 10 szt.

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych liczona jest wg normy PN-ISO 9836:2015-12 .

1



Budynek zaprojektowany w technologii tradycyjno - uprzemystowione;j:

$ciany nosne i ostonowe kondygnacji piwnic: monolityczne betonowe lub zelbetowe grubosci
20 +25 cm,
stupy i filary kondygnacji nadziemnych : zelbetowe,
$ciany nosne i ostonowe parteru: zelbetowe, fragmenty $cian budynku murowane,
$ciany nosne i ostonowe pozostatych kondygnacji nadziemnych: murowane z systemowych
bloczkéw SILKA gr. 24 cm i pustakéw ceramicznych typu Porotherm Aku grubosei 25
centymetrow,
$ciany kolankowe III pigtra zelbetowe,
stropy prefabrykowane, zelbetowe typu ,,Filigran”,
dach :
o skosny - dwuspadowy o nachyleniu potaci okoto 70,4 %, o konstrukcji drewnianej,
kryty blachg stalowa ocynkowang , powlekang , ptaska na rabek stojacy,
o plaski o nachyleniu 2% kryty papa termozgrzewalna w systemie dachéw ptaskich,
o ,zielony” nad czescig piwnic i garazem — systemowy, kryty roslinnoscia
ekstensywna,
Scianki dzialowe:
o kondygnacji piwnic - z bloczkéw SILKA gr. 8,12,24 cm,
o kondygnacji nadziemnych - z bloczkéw SILKA gr. 8,12, 24 cm ,
stolarka okienna : okna i drzwi balkonowe z profili PCV, okna polaciowe z profili drewnianych,
balustrady balkonowe - konstrukcja z ksztattownikéw ALU z wypelnieniem szklanym ,
drzwi wejsciowe do budynku z profili aluminiowych, jednoskrzydlowe, wyposazone
w samozamykacze,
wentylacja:
o lokali mieszkalnych - hybrydowa,
o wielostanowiskowego lokalu garazowego - mechaniczna,
o piwnic — wentylacja grawitacyjna,
o $mietnik, wezet c.o0., pom. gospodarcze 09 — mechaniczna,
docieplenie budynku metoda lekko - mokra przy zastosowaniu styropianu grubosci 20 cm,
dzwigi osobowe obstugujace wszystkie kondygnacje budynku - 3 sztuki,
system telewizji zbiorczej CATV umozliwiajacy odbiér telewizji kablowej, naziemnej,
satelitarnej ogolnodostepnej i kodowanej. System wyposazony bedzie w komplet anten
satelitarnych i naziemnych oraz doprowadzenie sygnatu telewizji kablowej 1 internetu przez
zewnetrznych operatoréw.

Standard funkcjonalny i uzytkowy:

liczba lokali mieszkalnych - 36,
do kazdego lokalu mieszkalnego przynalezy jedna komoérka lokatorska, ujgta w cenie m
powierzchni uzytkowej lokalu, zlokalizowana na kondygnacji podziemne;j,
lokale mieszkalne na kondygnacji parteru posiadajg ogrodek z prawem wylgcznego
korzystania. Powierzchnia ogrodka liczona bedzie tacznie  z powierzchnig tarasu na gruncie,
liczba miejsc postojowych w wielostanowiskowym lokalu garazowym - 36,
w budynku zaprojektowano pomieszczenia techniczne usytuowane:
= na kondygnacji podziemnej poza halg garazowa:

o wezel centralnego ogrzewania w klatce A —szt.1,

o pomieszczenia przeznaczone dla rozdzielni elektrycznych i teletechnicznych w klatkach

A,B,C—szt. 7,

o wozkarnie w klatkach A, B, C - szt. 4,

o przylacze wodociggowe w klatce C - szt.1,

o suszarnie, klatka A -szt.1, klatka C —szt. 1,
= na kondygnacji podziemnej w hali garazowe;j:

o pomieszczenie dla rowerdw szt. 3.
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Uzywanie i oplaty eksploatacyjne za lokal :

= zasady uzytkowania lokali mieszkalnych, miejsc postojowych, przynaleznych do lokali
komorek lokatorskich i pomieszczen gospodarczych oraz ogrédkéw na stropie
wielostanowiskowego lokalu garazowego reguluje instrukcja uzytkowania lokalu oraz uchwaty
organdéw Spotdzielni,

= oplaty eksploatacyjne za lokal, pomieszczenia przynalezne do lokalu oraz ogrédek do
wylacznego uzytkowania regulujg postanowienia i uchwaty organéw Spétdzielni.

2.2. Lokale mieszkalne

POSADZKI lokale mieszkalne wylewka betonowa,
balkony plytki gres,
klatki schodowe plytki gres
WYKONCZENIE pokoje, przedpokoje, kuchnie:
SCIAN e Sciany tynk gipsowy,
| SUFITOW o sufity gtadz gipsowa,
fazienka, wc: tynk gipsowy,
e Sciany gtadz gipsowa,
e sufity
pomieszczenia jak wyzej bez malowania wewnetrznego
okna i drzwi balkonowe 1) okna: z profili PCV, rozwierne/rozwierno-
uchyine,
2) drzwi balkonowe: rozsuwane/uchylne i
rozwierno/uchyine,
STOLARKA 3) okno potaciowe: z profili drewnianych,
4) czes¢ okien wg dokumentacji technicznej
wyposazona w nawiewniki systemowe
higrosterowalne, w czesci mieszkan nawiewniki
Scienne,
5) okna i drzwi balkonowe lokali usytuowanych na
kondygnacji parteru — oszklenie antywifamaniowe
w klasie P4A i okucia antywywazeniowe,
6) okna i drzwi balkonowe: dwukolorowe — od
wewnatrz biate, od zewnatrz grafitowe,
7) okna potaciowe: dwukolorowe — od wewnatrz
kolor naturalnego drewna (w tazience biate), od
zewnatrz grafitowe.
parapety wewnetrzne bez parapetéw
drzwi wewnetrzne (oscieznice i skrzydfa | bez drzwi i oscieznic
drzwiowe)
drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych | 1) antywlamaniowe z wkiadka klasy ,C”,
2) kolorystyka jednolita w kolorze imitacji drewna
(bez mozliwosci zmiany kolorystyki od strony klatki
schodowej),
3) wyposazone w: sztywny fancuch, prég opadowy
w konstrukcji skrzydfa, wizjer szerokokatny, prog
aluminiowy.
INSTALACJA instalacja kanalizacji sanitarnej 1) poziomy,
SANITARNA 2) piony i podej$cia odptywowe do przyboréw wg

PT,

instalacja wodociggowa - woda zimna,
woda ciepta

1)rozprowadzenie pod posadzka,

2) odcinki podejs¢ dla armatury wkuwane w
$cianach murowanych oraz prowadzone na tynku
$cian zelbetowych i zakorkowane.

grzejniki wyposazone w  glowice
termostatyczne z zakresem temperatur
16-28°C:

o plytowe

o rurkowe

w pokojach i kuchni wg PT,
w fazienkach i wc wg PT,




pomiary instalacji:
o ciepta
e wody

licznik ciepta usytuowany w szachcie na klatce
schodowej,
wodomierze usytuowane w szachcie na klatce
schodowej,

wyposazenie sanitarne

bez wyposazenia i armatury

INSTALACJA
ELEKTRYCZNA

pokoje 1) wypust oSwietlenia goérnego wraz z
wytgcznikiem — szt. 1,
2) gniazda podwdjne, ogdlnego przeznaczenia —
szt. 3,
3) gniazda podwdjne, ogdélnego przeznaczenia w
pokoju dziennym — szt. 4,

kuchnia 1)  wypust oSwietlenia gérnego wraz z
wylgcznikiem — szt. 1
2) gniazda podwdjne, ogélnego przeznaczenia —
szt. 3,
3) wypust sitowy dla podigczenia kuchenki
elektrycznej (bez kuchenki elektrycznej) — szt.1,
4) wypust przeznaczony do podigczenia okapu
kuchennego — szt. 1,
5) wypust z gniazdem dla podtgczenia zmywarki
( oddzielny obwéd ) —szt. 1,

fazienka 1) wypust oSwietlenia gbérnego wraz z
wylgcznikiem — szt.1,
2) wypust dla podtgczenia kinkietu, nad umywalkg
wraz z niezaleznym wytgczeniem dla halogenéw —
szt.1,
3) gniazda pojedyncze hermetyczne — szt. 2

wc 1)  wypust oSwietlenia gérnego wraz z
wytgcznikiem — szt.1,
2) gniazdo pojedyncze hermetyczne — szt. 1,

przedpokdj 1) wypust o$wietlenia gérnego z wytgcznikiem —

szt. 1,
2) gniazdo podwodjne ogodlnego przeznaczenia —
szt. 1,

instalacja telefoniczna
instalacja internetowa
Instalacja telewizyjna
instalacja domofonowa
instalacja dzwonkowa

punkt na mieszkanie z gniazdem — szt. 1
punkt na mieszkanie z gniazdem — szt. 1
punkt na mieszkanie z gniazdem — szt. 1
sygnat dzwonka bedzie wysytany z wideofonu,
sygnat dzwonka bedzie rézny od sygnatu
wideofonu.

2.3. Komoérki lokatorskie przynalezne do lokalu i dodatkowe , przynalezne do lokali

mieszkalnych pomieszczenia gospodarcze:

POSADZKI ptytki gres,
STOLARKA skrzydio petne, stalowe ocynkowane, wyposazone w dwie kratki
drzwi wejsciowe wentylacyjne (w przypadku wymogow przeciwpozarowych — petne).
i sufity — tynk mineralny+malowanie farbg emulsyjng
WYKONCZENIE
SCIAN | SUFITOW $ciany i sufity $ciany - malowane farbg emulsyjng
glLSETp?rLRAY%j;N A wypust o$wietlenia gérnego wraz z wytgcznikiem — szt.1,

2.4. Ogrédki z prawem do wylacznego uzytkowania dla lokali mieszkalnych usytuowanych na
kondygnacji parteru :

TARAS ZIEMNY

nawierzchnia z plytek betonowych

TEREN ZIELONY

1) trawnik dywanowy.

2) w trakcie uzywania lokalu i ogrédka wiasciciel zobowigzany jest
do koszenia trawy z czestotliwoscig jak liczba koszen przylegtych
trawnikdw nieruchomosci,
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3) nabywca moze we wiasnym zakresie i na wtasny koszt wykonaé
nasadzenia niskich roslin wytgcznie w pojemnikach z -dnem, bez
ich zakopywania w obrebie ogrédka,

4) obowigzuje zakaz wykonywania nasadzen poza ogrédkiem pod
rygorem ich likwidacji.

OGRODZENIE

ogrodzenie rozbieralne o wysokosci okoto 1,2 metra zamontowane
w odlegtosci minimum 2,4 m od elewacji budynku.

2.5. Wielostanowiskowy lokal garazowy — 37 miejsc postojowych :

POSADZKA posadzka cementowa wodoszczelna, z niezbednym oznakowaniem
komunikacyjnym,
brama do uchylna, segmentowa, ocieplona, uruchamiana pilotem,
wielostanowiskowego
lokalu garazowego
STOLARKA

drzwi przedsionkoéw
wielostanowiskowego
lokalu garazowego

stalowe, przeciwpozarowe zaopatrzone w samozamykacz,

'WYKONCZENIE
SCIAN | SUFITOW

wielostanowiskowy
lokal garazowy,
miejsca postojowe

Sciany malowane farbg emulsyjng,
sufity- tynk mineralny+ malowanie farbg emulsyjng

INSTALACJA Wielostanowiskowy oSwietlenie gtéwnego ciggu komunikacyjnego — Swietléwki ledowe z
ELEKTRYCZNA lokal garazowy czujkg ruchu,
miejsca postojowe 1 wylgcznik oswietlenia goérnego (Swietléwka ledowa),
gnhiazda jednofazowe ogoélnego przeznaczenia na stupach hali
garazowej
3.0.  Zrédla finansowania inwestycji

Inwestycja bedzie finansowana w catosci z wkitadow budowlanych wniesionych przez Cztonkow
Spoétdzielni, z ktérymi zostang podpisane umowy o budowe lokalu oraz ze $rodkéw wiasnych

Spotdzielni.

4.0.

Organizacja obslugi procesu inwestycyjnego

Obstuga procesu inwestycyjnego bedzie wykonywana przez etatowych pracownikow Spotdzielni
oraz inspektorow nadzoru wspoélpracujacych ze Spoldzielnia w ramach prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej.

Na wskazanie Inspektora Nadzoru Spoéldzielni, Czlonek zobowigzany jest wykona¢ we wiasnym
zakresie 1 na wilasny koszt projekt indywidualnej aranzacji lokalu. Projekt indywidualnej aranzacji

wymaga zatwierdzenia przez Projektanta budynku -

PROJEKT” z Tczewa.
Nie dopuszcza sie w ramach indywidualnych aranzacji lokalu jakiejkolwiek ingerencii

Pracowni¢ Architektoniczng ,, APA

w czesci wspdlne budynku, konstrukcje, wentylacje, szachty sanitarne i elewacje budynku.

5.0. Przewidywane terminy realizacji inwestycji:

e termin uzyskania pozwolenia na budowe — 29.10.2021 roku,
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termin rozpoczecia budowy - II kwartal 2024 roku,
termin zakonczenia budowy — IV kwartat 2025 roku.

6.0. Rozliczenie kosztow budowy

Budynek o numerze budowlanym 5 jednostka ,P-P” stanowi =zadanie inwestycyjne
jednobudynkowe.

Szczegdtowe zasady i tryb rozliczania kosztow budowy inwestycji oraz ustalania wielkosci i
zasad wnoszenia wkladéw budowlanych okre§la umowa o budowe lokalu, Statut Spotdzielni i
»Regulamin ustalania i wnoszenia wktadéw budowlanych oraz rozliczania kosztéw budowy w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku”.

Szczegdlne ustalenia dotyczace podziatu kosztow przedmiotowej inwestycji :

a)

b)

d)

koszty dotyczace budynkéw o numerach budowlanych 3, 4, 5 jednostka ,,P-P” poniesione do
dnia 31grudnia 2018 roku zostang podzielone na poszczegoélne inwestycje jednobudynkowe
proporcjonalnie do metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej przeliczeniowej
wyliczonej wedtug koncepcji urbanistycznej,

koszty terenowo-prawne poniesione od dnia 01 stycznia 2019 roku do konca miesigca w
ktérym decyzja o podziale nieruchomosci stanie si¢ ostateczna lub w przypadku braku takie;j
decyzji do dnia postawienia lokalu do dyspozycji Czlonka zostang podzielone na
poszczegoblne inwestycje jednobudynkowe — budynki o numerach budowlanych 3 , 4, 5
jednostka ,P-P” proporcjonalnie do metrow kwadratowych powierzchni uzytkowe;j
przeliczeniowej wyliczonej wedtug koncepcji urbanistycznej,

koszty budowy inwestycji uwzgledniajag koszt przeksztalcenia wieczystego uzytkowania
nieruchomosci w prawo wilasnosci na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2018roku o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw,

koszty budowy infrastruktury drogowej miejskiej wg zakresu wynikajgcego z zapisow
umowy drogowej nr GZDiZ/ZD/014/2020 z dnia 13.03.2020r. zawartej pomiedzy
Spoldzielnia i Gming Gdansk tj. modernizacji skrzyzowania ulicy miejskiej Z. Rumla
poprzez jego wyniesienie oraz wykonanie odcinka chodnika w jej pasie drogowym zostang
podzielone na poszczegblne inwestycje jednobudynkowe — budynki nr budowlany 3, 4, 5
jednostka ,,P-P”  proporcjonalnie do metréw kwadratowych powierzchni uzytkowe;j
przeliczeniowej wedlug koncepcji urbanistycznej,

koszty budowy infrastruktury drogowej miejskiej wg zakresu wynikajacego z zapiséw
umowy drogowej nr GZDiZ/ZD/049/2021 z dnia 20.07.2021r. zawarte] pomiedzy
Spotdzielnia i Gming Gdansk tj. przebudowy istniejgcego skrzyzowania ulic Antoniego
Antczaka- Alojzego Bruskiego — Kurierdw Armii Krajowej na skrzyzowanie w formie
ronda zostang podzielone na poszczegdlne inwestycje jednobudynkowe — budynki o
numerach budowlanych 3, 4, 5 jednostka ,,P-P” proporcjonalnie do metréw kwadratowych
powierzchni uzytkowej przeliczeniowej wyliczonej wedlug koncepcji urbanistyczne;.



