SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
w 2023 r.

W oparciu o obowigzki wynikajgcej z ustawy — Prawo spoétdzielcze i Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza
przedstawia cztonkom Spétdzielni sprawozdanie ze swej dziatalnodci w 2023 roku.

Do marca 2023 r. Rada Nadzorcza pracowata sktadzie osobowym wybranym przez Walne Zgromadzenie
w 2022 r. W zwigzku z wygasnigciem na mocy § 92 pkt 4 Statutu Spétdzielni mandatu jednego z cztonkéw
Rady, Rada Nadzorcza pracowata w szescioosobowym sktadzie, do czasu przeprowadzenia wyboréw
uzupetniajgcych. Liczba cztonkéw Rady zapewniata kworum dla prawomocnosci podejmowanych uchwat.
Walne Zgromadzenie w 2023 r. wybrato pana Marka Choromanskiego na cztonka Rady Nadzorczej
kadencji 2022-2025. Jest to pierwsza kadencja nowo wybranego cztonka Rady.

W zwigzku z powyzszym od czerwca 2023 r. Rada Nadzorcza pracuje w sktadzie:

1. Aniela Matkowska — Btawat Przewodniczgyca
2. Maciej Sosinski Zastepca Przewodniczgcej
3. Jerzy Bistram Sekretarz

oraz cztonkowie: Zenon Bara, Marek Choromariski, Tomasz Krauza, Tomasz Szumski.

Zaktualizowano sktad Komisji Rewizyjnej Rady, w ktérej:

— Zenona Bare wybrano Przewodniczagcym

— Tomasza Krauzg wybrano Zastepcg Przewodniczgcego

— Marka Choromariskiego wybrano Sekretarzem przedmiotowej komisji.

Komisja Eksploatacyjno-Techniczna w roku sprawozdawczym pracowata w niezmienionym sktadzie.
— Tomasz Szumski  Przewodniczacy

— Jerzy Bistram Zastepca Przewodniczacego

— Maciej Sosinski Sekretarz

W roku 2023 Rada Nadzorcza odbyta 12 protokotowanych posiedzeri, na ktérych procedowano
zagadnienia przyjete w pétrocznych planach pracy oraz zajmowata sie tematami biezgcymi dotyczacymi
dziatalnosci Spétdzielni.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 35 uchwat w zakresie spraw: finansowo-
gospodarczych, organizacyjnych, cztonkowskich, terenowo-prawnych, dziatalnosci inwestycyjnej
Spétdzielni oraz dotyczace cztonkdw Zarzadu.

Posiedzenia komisji problemowych Rady odbywaty sie najczesciej przed plenarnymi posiedzeniami Rady
Nadzorczej, gdzie zapoznawano sie z merytorycznymi materiatami oraz wypracowywano stanowisko
odnosnie procedowanych spraw.

Z uwagi na wygasniecie w styczniu ubiegtego roku umowy o prace Zastepcy Prezesa Zarzadu, Rada
Nadzorcza zdecydowata uzupetnieniu sktadu osobowego Zarzadu do 3 os6b, jak stanowi Statut
Spoétdzielni. W podjetej w styczniu uchwale okreslita wymogi kwalifikacyjne i ogfosita konkurs
na stanowisko zastepcy prezesa zarzadu, ktéry w 2023 r. ogtaszany byt dwunastokrotnie.
W minionym roku wptynety trzy zgtoszenia, z czego dwa nie spetniaty wymogdéw formalnych ogtoszonego
konkursu. Trzecia aplikacja nie uzyskata wiekszosci gtosdw do dalszego procedowania, z uwagi na
niespefnienie wymagan przedstawionych w ogtoszeniu.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetencji dokonata zmian

w wewnetrznych uregulowaniach Spétdzielni, w tym:

1. ,Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku”. Wprowadzone zmiany
umozliwiajg ratalng optate za wymiane unifonu oraz uscislajg zasady kalkulowania stawki optaty
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Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku w 2023 roku

z tytutu ubezpieczenia 7asobow a takze zasad uwzgledniania kosztu odtworzeniowego jednego metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej lokali w polisach ubezpieczeniowych Spotdzielni,

2. ,Regulaminie ustalania i wnoszenia wkfadéw budowlanych oraz rozliczania kosztow budowy
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku”, uécislajac zasady sprzedazy oraz pokrywania
wktadu budowlanego lokali niesprzedanych w okresie inwestycji,

3. ,Regulaminie zawierania umdw najmu w Spotdzielni Mieszkaniowej”. Zmiana uscislita zasady najmu
lokali i czesci wspdlnych budynkéw w zasobie Spoétdzielni,

4. ,Regulaminie korzystania z boiska sportowego z nawierzchnig syntetyczng do gry w pitke nozng”,
w ktérym uregulowano zasady odpowiedzialnosci za bezpieczerstwo 0sob korzystajgcych z boiska.

Rada podjefa takze uchwaty o uchyleniu:

-, Regulaminu postepowania i rozliczen finansowych w sprawach: . Zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkalne. Il. Usprawnien wewnatrz lokali. Ill. Zwalniania przez cztonkow lokali
do dyspozycji Spoétdzielni”, gdyz jego postanowienia nie sg zgodne z obecnym stanem prawnym,

- ,Regulaminu parkingu strzezonego przy ul. Dywizji Wotynskiej 4 w Gdansku Oruni”, gdyz parking
nie jest juz administrowany przez firme zewnetrzng, a miejsca postojowe udostepniane s3 osobom
posiadajagcym tytut prawny do lokalu w zasobach Spoétdzielni w oparciu o ,Zasady korzystania
z ptatnych miejsc postojowych przy ul. Dywizji Wotyriskiej 1 i 60 oraz Kurieréw Armii Krajowej 2, 4”.

Realizujac zaplanowane na 2023 r. zadania w zakresie spraw finansowo-gospodarczych Rada Nadzorcza:

1) pozytywnie ocenita roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2022 r. sktadajace sie z: bilansu
sporzadzonego na dzieri 31.12.2022 r., rachunku zyskow i strat za rok obrotowy oraz informacji
dodatkowej sporzadzonej na podstawie art. 45 ustawy 0 rachunkowoéci, oraz bez uwag przyjeta
Sprawozdanie FEHU Global Audyt Spétka z 0.0. z Katowic. Wyniki przeprowadzonego badania
sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane przez biegtego rewidenta i omdwione przy jego
udziale przez Rade Nadzorcza w kwietniu 2023 r.,

2) zadecydowata o przeprowadzeniu przez jednostke niezalezng od Spotdzielni badania sprawozdania
finansowego za 2023 r. i na realizacje przedmiotowej kontroli wybrata jak w roku poprzednim FEHU
Global Audyt Spotka z 0.0.z Katowic, co wpisuje sig W postanowienia ustawy 0 biegtych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym. Sprawozdanie ze swoich czynnosci biegly rewident
zaprezentowat podczas telekonferencji na posiedzeniu Rady Nadzorczej w biezacym roku,

3) po dokonanej ocenie pracy cztonkéw Zarzadu, analizie wskaznikoéw ekonomicznych i realizacji planu
rzeczowo-finansowego wniosta do Walnego Zgromadzenia 0 udzielenie absolutorium cztonkom
Zarzadu za dziatalno$¢ Spotdzielni w 2022 r.,

4) analizowata réwniez dane prowadzonych spraw sgdowych i egzekucyjnych ze sprawozdan
przedktadanych przez Zarzad i prawnika Spoidzielni. W ocenie Rady wskazniki zadtuzenia nie rzutuja
na ptynnosc¢ finansowg Spotdzielni, a dziatania windykacyjne, w tym przypominanie 0 obowigzku
terminowego wnoszenia opfat przynoszg efekty, gdyz poziom biezgcego zadtuzenia nie wzrasta. Rada
docenia starania Spotdzielni w celu odzyskania naleznosci, co wymaga statego monitorowania
terminéw ztozonych wnioskéw m.in. z uwagi na wielomiesigczne oczekiwania na ich rozpatrzenie
przez sad.

Zadania wtasne Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym wykonata w uchwatach w sprawie:

1. zasad podziatu cztonkow na Walne Zgromadzenie w 2023 r., umozliwiajac cztonkom posiadajacym
tytut prawny do kilku lokali w zasobie Spotdzielni wybor czesci Walnego Zgromadzenia, W ktorej bedg
uczestniczy¢ po ztozeniu pisemnego oéwiadczenia o wyborze danej czesci Walnego Zgromadzenia,

2. przyjecia tresci ,Sprawozdania z dziatalnoéci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Gdarsku w 2022 roku”, ktore przedstawita do satwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu na jego obu
czesciach w maju i czerwcu 2023r.,
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3. zatwierdzenia zmiany struktury organizacyjnej Spétdzielni w 2024 r. uwzgledniajgc potrzeby kadrowe
do realizacji biezgcych i przysztych zadan spoczywajgcych na Spotdzielni,

4. oceniafa realizacje planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni w 2023 r. w oparciu o kwartalne
sprawozdania oraz dodatkowe wyjasnienia i informacje sktadane przez cztonkéw Zarzadu.
Na podstawie tej oceny Rada Nadzorcza przyznawata cztonkom Zarzadu premie.

W zakresie spraw terenowo-prawnych Rada Nadzorcza na mocy § 94 ust. 1 pkt 3 Statutu podjeta uchwate
W sprawie:

a) nabycia od Gminy Gdarisk prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych potozonych w Gdansku
przy ul. 3 Brygady Szczerbca na dziatce 736/1 obreb 303S o powierzchni 88 m? celem uregulowania
prawa Spotdzielni do gruntu pod budynkiem i terenem przedszkola przy ul. 3 Brygady Szczerbca 5,

b) zgody na przeksztatcenia we wtasnosé prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 744/40 obreb 303S
o powierzchni 23 m? w celu ujednolicenia stanu prawnego dziatek dla nieruchomosci
przy ul. Strzelcéw Karpackich 1 i ul. Platynowej 10, co umozliwi okreslenie prawa odrebnej wtasnosci
lokali i ich udziatu w czesciach wspdlnych,

c) wyrazifa zgode na ustanowienie stuzebnosci przesytu na pieciu dziatkach na rzecz Gdanskiego
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig na potrzeby zasilania
komory cieptowniczej na odcinku od ulicy Dywizji Wotynskiej do ulicy Zygmunta Rumla.

Realizujgc zadania zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng Spotdzielni Rada Nadzorcza uchwalita zmiane
zatozen organizacyjno — finansowych realizowanego budynku przy ul. Zygmunta Rumla 14 w zakresie
aktualizacji numeracji dziatek oraz standardu technicznego $cian nosnych i ostonowych budynku.

Rada wyrazita zgode na sfinansowanie z funduszu zasobowego jednorazowej optaty przeksztatceniowej
dziatek stanowigcych mienie Spotdzielni o powierzchni okoto 1,2 hektara, ktéra warunkowata skorzystanie
z 95% bonifikaty. Przeksztatcenie prawa wtasnosci nastgpito na podstawie ustawy z 20 lipca 2018 r. po
wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania budynku przy ulicy Zygmunta Rumla 14.

Majgc na wzgledzie ustalenia z 2022 r. i planowany remont wielostanowiskowego lokalu garazowego przy
ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8 Rada Nadzorcza wyrazita zgode na zwolnienie Zarzadu Spoétdzielni
od regulaminowego obowigzku przeprowadzenia przetargu w trybie nieograniczonym
lub ograniczonym w sprawie wyboru wykonawcy tymczasowego parkingu na dziatce Gminy Gdansk
z przeznaczeniem dla wifascicieli garazowca na czas remontu tego obiektu. Tematyka remontu
przedmiotowego obiektu, w tym jego zakresu, kosztéw oraz wyboru wykonawcy byta poruszana
na kazdym posiedzeniu Rady.

Poszukiwanie wykonawcy remontu garazowca i innych nieruchomosci budynkowych wpisuje sie
w ogolny trend niestabilnej sytuacji-finansowej i gospodarczej czego wyrazem byt rosngcy wspotczynnik
inflacji przektadajacy sie bezposdrednio na wzrost cen materiatéw budowlanych oraz kosztu robocizny
w poréwnaniu do zaplanowanych wartosci remontéw. W zwigzku z tym Rada zaakceptowata wniosek
Zarzadu zwiekszajac wydatki z funduszu remontowego w 2023 r. na realizacje robot remontowych
w budynkach tego wymagajacych. Planowany zakres remontdéw na najblizsze lata i rosngce koszty
remontow byty podstawg uchwalenia podwyzszenia od stycznia 2024 r. odpisu na fundusz remontowy dla
kilkunastu budynkéw, aby zgromadzi¢ odpowiednie srodki na ich realizacje.

We wrzesniu 2023 r. Rada Nadzorcza zatwierdzita Plan rzeczowo-finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Potudnie” w Gdansku na 2024 r., ktéry obejmuje przychody oraz koszty w ujeciu syntetycznym
zagregowane dla catej Spdtdzielni, a takze w ujeciu analitycznym dla kazdej nieruchomosci znajdujgcej sie
w jej zasobach z podziatem na rodzaje lokali. W planie ujete byty stawki optat zaleznych
i niezaleznych od Spoétdzielni obowigzujgce od stycznia 2023 r. uwzgledniajgce rosngce koszty niezalezne
od Spotdzielni, w tym: wzrost minimalnego wynagrodzenia i ustug zewnetrznych.
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Cztonkowie Rady w siedzibie Spotdzielni petnili comiesigczne dyzury, na ktére w roku sprawozdawczym
nikt z mieszkancéw nie przybyt.

Na wnioski zgfoszone na obu czeéciach Walnego Zgromadzenia w 2023 r. Rada Nadzorcza
wraz Zarzadem udzielita odpowiedzi. Oba organy podtrzymaty zasadnoé¢ podziatu Walnego Zgromadzenia
na dwie czeéci o czym stanowi Statut Spoétdzielni. Odnosnie pozostatych wnioskow przedstawiono
stanowisko w sprawach eksploatacyjnych, remontowych oraz braku finansowego uzasadnienia montazu
paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw z powodow technicznych oraz obowigzujacych przepisow
dotyczacych finansowania i odsprzedazy energii elektrycznej.

W roku sprawozdawczym skarg na dziatalno$¢ Zarzadu nie wniesiono.

Zaplanowane na 2023 r. zajecia w zakresie dziatalnoéci spotecznej, kulturalnej, sportowej i rekreacyjnej
szrealizowano. W ocenie Rady prowadzenie przez Spotdzielnie tej dziatalnoéci pozwala na integrowanie
¢rodowiska czego wyrazem sg pozytywne oceny mieszkaficow korzystajacych z proponowanych zajgc.
Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjgcie uchwaly w sprawie wydatkowania na tg
statutowa dziatalnos¢ Spotdzielni ¢rodkow finansowych na 2025 r.

Informowano cztonkéw o realizowanych przez Rade Nadzorcza zadaniach publikujac protokoty posiedzen
na stronie internetowej Spoétdzielni oraz tablicy ogtoszen w siedzibie przy ul. Strzelcéw Karpackich 1.

Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnoéci Zarzadu, osiggniete wyniki, ktére potwierdzaja prawidtowe
funkcjonowanie naszej Spotdzielni i jej stabilng sytuacje finansowg, Rada Nadzorcza wnosi do Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku o zatwierdzenie sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2023 r., zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
7a 2023 r. oraz o udzielenie absolutorium:

1. pani Hannie Ulewicz - Prezesowi Zarzadu,
2. pani lwonie Stolarskiej — Zastgpcy Prezesa Zarzadu,

3. pani Annie Gadomskiej — Cztonkowi Zarzadu.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni o zatwierdzenie niniejszego sprawozdania.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarnsku dziekuje wszystkim mieszkaricom,
ktorzy swa aktywnoscia przyczyniajg sie do statego rozwoju naszej Spotdzielni i dbania o dobrostan
estetyczny i techniczny zasobu.

Sekretarzj Przewodniczacy
Rady Nad lorczej Rady Nadm(?ej
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\ // Cpéidzielni Mieszkaniowej
"POLUDNIE" w Gdafsiu

Gdansk, kwiecien 2024 r.
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