PROTOKOL nr 8/RN/21

posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 23 sierpnia 2021 roku

Ad 1. Przewodniczaca Rady Nadzorczej otworzyta posiedzenie informujgc, ze bedzie przebiegato
w systemie mieszanym na podstawie art. 35 ustawy — Prawo spoétdzielcze. Uczestniczacy
w posiedzeniu cztonkowie Rady Nadzorczej potwierdzili swojg obecnos¢ osobiscie sktadajgc podpisy
na liscie obecnosci lub potwierdzajac swdj udziat przy wykorzystaniu sSrodkéw przekazu
bezposredniego. Po sprawdzeniu obecnos$ci prowadzaca obrady stwierdzita, ze w wyznaczonym
terminie uczestniczy peten siedmioosobowy sktad Rady Nadzorczej zapewniajgcy prawomocnosc
podejmowanych uchwat. Kopia listy obecnosci stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu posiedzenia, a jej
oryginat dotgczony do dokumentacji ptacowej stanowi podstawe wyptaty wynagrodzenia cztonkom
Rady Nadzorczej. Przewodniczgca Rady Nadzorczej poinformowata, ze na podstawie § 97 Statutu
w posiedzeniu Rady uczestniczy¢ beda cztonkowie Zarzgdu Spétdzielni w osobach:

- Hanna Ulewicz Prezes Zarzadu

- Iwona Stolarska Zastepca Prezesa Zarzadu

oraz protokolant Dorota Brauta.

Wskazata, ze protokolant bedzie uczestniczyé w catosci posiedzenia, a zaproszeni cztonkowie
Zarzagdu wezma udziat w obradach przy omawianiu tematéw wymagajgcych ich obecnosci.
Pani Aniela Matkowska-Btawat odczytata porzadek w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 2
do protokotu posiedzenia i wniosta o rozpatrzenie jako punktu 4 wniosku Zarzgdu w sprawie zmiany
zatozen organizacyjno-finansowych dla realizowanego budynku Zygmunta Rumla 12. Whniosku
odrebnego w przedmiotowej sprawie nie wniesiono i gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0
— Rada Nadzorcza wyrazita zgode na rozszerzenie porzadku obrad. Nastepnie przewodniczaca
odczytata porzadek obrad uwzgledniajacy przyjetg zmiane, to jest:

Przyjecie porzqdku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przyjecie protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 23.08.2021 roku.

Informacja z przebiegu dyzuru cztonka Rady Nadzorczej.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany zatozen organizacyjno-finansowych budynku nr 4 ,,PP”.
Podjecie uchwaty w sprawie zmiany struktury organizacyjnej Spoétdzielni.

Podjecie uchwaty w sprawie optaty eksploatacyjnej dla lokali w budynku Zygmunta Rumla
12.

7. Omodwienie zatozen do planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni na 2022 rok.

8. Informacje Zarzqdu o aktualnie prowadzonych sprawach.

9. Zapoznanie z korespondencjq.

10. Sprawy whniesione.

Przewodniczaca Rady zarzadzita gtosowanie: kto z cztonkéw Rady Nadzorczej jest za przyjeciem
porzadku obrad posiedzenia Rady zwotanego na dzier 23.08.2021 roku uwzgledniajgcego przyjetg
zmiane — Rada Nadzorcza gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 — przyjeta przedmiotowy
porzadek obrad.

DU AW R

Ad 2. Po wniesieniu i akceptacji poprawek redakcyjnych tekstu, do ktérego nie wniesiono uwag
merytorycznych Przewodniczgca Rady Nadzorczej zarzadzita gtosowanie protokotu posiedzenia Rady
Nadzorczej z 26 lipca 2021 roku. Rada Nadzorcza gtosami — za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 —
przyjeta tresc¢ przedmiotowego protokotu.

Ad 3. Cztonkowie Rady poinformowali, ze do dnia zwotania dzisiejszego posiedzenia Rady Nadzorczej
w sierpniu 2021 roku nikt z mieszkancéw Spétdzielni nie zgtosit potrzeby spotkania z cztonkiem Rady.

Ad 4. Po przybyciu cztonkéw Zarzadu na sale obrad Zastepca Prezesa Zarzadu wniosta o uchwalenie
korekty zatozen organizacyjno-finansowych budynku Zygmunta Rumla 12 w zakresie znanych
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obecnie zmian funkcji pomieszczen gospodarczych i technicznych oraz standardu wykonczenia
posadzek balkonowych, drzwi do pomieszczen przynaleznych. Zmieniono rdéwniez termin
zakoriczenia budowy oraz zakres kosztéw budowy. Dodatkowo w rozliczeniu kosztéw budowy
zostanie uwzgledniona optata za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
gruntu pod warunkiem uzyskania prawa do 95% bonifikaty z tytutu jednorazowej opfaty.
W powyzszym przypadku procedure jednorazowej opfaty przeprowadzi Spoétdzielnia, co odcigzy
mieszkanicow od koniecznosci osobistego sktadania dokumentéw w sprawie opfaty za
przeksztatcenie gruntu. Zmiana tytutu prawnego dziatek inwestycyjnych wptynie korzystnie na
koszty realizacji dwdch kolejnych budynkdw, za ktére w okresie ich realizacji nie bedzie koniecznosci
ponoszenia opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego. Zastepca Prezesa Zarzgdu poinformowata, ze
wstepna analiza kosztow realizacji budynku Zygmunta Rumla 12 uwzgledniajaca koszt przebudowy
dwéch gminnych skrzyzowan oraz optate przeksztatceniowg z 95% bonifikatg wskazuje, ze cena
budowy jednego metra kwadratowy lokalu utrzyma sie na poziomie ceny ustalonej po wyborze
wykonawcy budynku. W odpowiedzi na pytanie pana Jerzego Bistrama pani Hanna Ulewicz podata
cene jaka byta ujeta w 2019 roku przy podpisywaniu umow o budowe lokali oraz cene po przetargu i
rozpoczeciu budowy. Po zakoniczeniu dyskusji Przewodniczaca Rady Nadzorczej zarzadzita
gtosowanie, w wyniku ktérego Rada Nadzorcza gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 —
podjeta uchwate nr 19/RN/21 zatwierdzajagc zmiany w zatozeniach organizacyjno-finansowych
dla budynku Zygmunta Rumla 12, ktdrej tres¢ stanowi zatgcznik nr 3 do protokotu posiedzenia.

Ad5. Pani Hanna Ulewicz poinformowata, ze proponowana zmiana struktury organizacyjnej
na 2022 rok jest kolejnym etapem ustalania potrzeb kadrowych dla Spétdzielni w zwigzku
z zamykaniem procesu inwestycyjnego. Do projektu uchwaty uwag merytorycznych ani wniosku
odrebnego nie wniesiono. Na zarzadzone przez Przewodniczacy gtosowanie Rada Nadzorcza
gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 - uchwatg nr 20/RN/21 zatwierdzita strukture
organizacyjng Spotdzielni. Przedmiotowa uchwata stanowi zatacznik nr 4 do protokotu posiedzenia.

Ad 6. Do projektu uchwaty w sprawie optat eksploatacyjnych dla lokali w budynku Zygmunta Rumla 12
uwag merytorycznych ani wniosku odrebnego nie wniesiono. Rada Nadzorcza gtosami: za 7,
przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 — podjeta uchwate nr 21/RN/21 zatwierdzajgc miesieczng optate
eksploatacyjng na pokrycie kosztdw utrzymania nieruchomosci budynkowej Zygmunta Rumla 12.
Przedmiotowa uchwata stanowi zatacznik nr 5 do protokotu posiedzenia.

Ad 7. Prezes Zarzadu oméwita zatozenia do planu rzeczowo-finansowego na 2022 roku. W zakresie
optat niezaleznych od Spoétdzielni nastgpi wzrost zaliczek na centralne ogrzewanie wszystkich
budynkéw. Podwyzka wynika ze wzrostu cen sktadnikéw opfat za energie cieplng wprowadzong
przez Gdanskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej od czerwca biezacego roku. W odpowiedzi na
pytanie Przewodniczacej Rady Zastepca Prezesa Zarzadu poinformowata, ze na etapie zawierania
przez Spotdzielnie umow przytaczeniowych aktualnie realizowanych budynkéw negocjowana jest
warto$¢ mocy zamodwionej nizsza od okreslonej przez branzowego projektanta budynku. Wigze sie
to z pisemnym oswiadczeniem Zarzadu o odpowiedzialnosci za zmiane mocy zamdwionej, ktéra
zaspokoi potrzeby odbiorcow budynku. Prezes Zarzadu poinformowata, ze moc zamédwiona jest
statym kosztem za energie cieplng ponoszonym miesiecznie w réwnych kwotach przez caty rok.
Termin uruchomienia ogrzewania w budynkach uwzglednia warunki atmosferyczne oraz zgtoszenia
mieszkancow (osdb starszych lub pracujgcych w lokalu, rodzin z matymi dzie¢mi). Automatyka
weztéw cieplnych uruchamia centralne ogrzewanie przy zewnetrznej temperaturze ponizej +16°C.
Pani Hanna Ulewicz poinformowata, ze zmiana przez GPEC cen energii cieplnej wptyneta takze na
podwyzszenie zaliczek na podgrzanie wody dla ponad dwudziestu budynkéw. W kalkulacji zaliczek
na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uwzgledniono réwniez koszty poniesione przez
poszczegdlne budynki w ostatnim okresie rozliczeniowym. Odnosnie opfat zaleznych od Spétdzielni
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planowane jest podwyzszenie odpisu na fundusz remontowy dla 12 budynkéw, w ktérych w latach
2021-2024 planowane sg uzasadnione remonty, a dotychczas zgromadzone srodki nie zapewniajg
pokrycia kosztu remontu elewacji lub instalacji wody uzytkowej. W planie remontéw na 2022 rok
ujeto prace na kwote 2.640 tys. ztotych. Prezes Zarzadu odniosta sie do propozycji Przewodniczgcej
Rady o zwiekszenie zakresu planu remontédw na przyszty rok. Poinformowata, ze ustalajac plan
kierowano sie zasadg sukcesywnej realizacji remontéw w kolejnych latach z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb remontowych poszczegdlnych obiektéw oraz finansowania remontéw ze
srodkéw zgromadzonych na saldzie funduszu remontowego przedmiotowych budynkdéw z uwagi na
mozliwos¢ powstania wspdélnot mieszkaniowych. Uwzgledniono réwniez realng liczbe i potencjat
przerobowy wykonawcéw  zainteresowanych udziatem w procedurach przetargowych
organizowanych w ostatnich latach przez Spodfdzielnie. Na pytanie pana Wojciecha Kleina
pani Hanna Ulewicz poinformowata, ze po przeprowadzonej analizie kosztéw i przychodéw
na energie elektryczng czesci wspdlnych i mienia Spétdzielni nie ma potrzeby kompleksowej
podwyzki optat. Wymiana lamp terenowych oraz Zrddet oswietlenia w budynkach na ledowe
zmniejszyta zuzycie jednostek energii i zrekompensowata wprowadzone przez Energe w styczniu
2020 roku podwyzki opfat. Kopie zestawien tabelarycznych dotyczagce omowionej tematyki
umieszczono w rejestrze korespondencji Rady Nadzorczej.

Ad 8. Przewodniczaca Rady udzielifa gtosu cztonkom Zarzadu celem ztozenia informacji o biezgcych
sprawach dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni.
Pani Hanna Ulewicz poinformowata, ze trwajg prace dotyczace przygotowania planu rzeczowo-
finansowego Spdtdzielni na przyszty rok. Prowadzone sg czynnos$ci zwigzane z zakorczeniem
realizacji i przygotowaniem do odbioru budynku Zygmunta Rumla 12. Zarzad zaakceptowat
przygotowany projekt aneksu uméw o budowe lokali w sprawie terminu ostatniej raty wktadu
budowlanego, zmian zakresu rzeczowego ujetych w kosztach budowy i korekty zatozen
organizacyjno-finansowych.
Na pytania Przewodniczgcej Rady pani Iwona Stolarska poinformowata, ze trwajg rozmowy z Gming
Gdansk i Wojewoda Pomorskim w sprawie wydania decyzji pozwolenia na budowe budynkéw
przy ul. Zygmunta Rumla 10 i 14. W zwigzku z tym Spétdzielnia wystapi z wnioskiem o wydtuzenie
terminu wydania decyzji do 30 wrzesnia b.roku.

Ad 9. Rada Nadzorcza nie procedowata tego punktu, gdyz do dnia posiedzenia nie wptyneta zadna
korespondencja.

Ad 10. W sprawach wniesionych ustalono, ze posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowane na dzien
20 wrzesnia b. roku rozpocznie sie o godzinie 18-tej, to jest po zakoriczeniu posiedzenia kolegium
Walnego Zgromadzenia.

Na tym posiedzenie i protokét zakoriczono.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Protokolant: Dorota Brauta

Odpis protokotu. Na oryginale podpisy Przewodniczacej i Sekretarza Rady Nadzorcze;j.



