Protokét Rady Nadzorczej z 30.03.2026r.

PROTOKOL

posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 30 marca 2026 roku

Pan Tomasz Krauza Przewodniczacy Rady Nadzorczej otworzyt obrady stwierdzajac, ze na wyznaczong date i
godzine stawito sie siedmioro cztonkéw Rady. Sktad uczestniczacych w obradach zapewnia prawomocnos¢
podejmowanych uchwat. Cztonkowie Rady Nadzorczej potwierdzili swoje uczestnictwo w posiedzeniu
osobiscie sktadajgc podpisy na liscie obecnosci. Kopia listy obecnosci jest zatgcznikiem nr 1 do protokotu
posiedzenia. Oryginat listy przekazano do dokumentacji ptacowej Spoétdzielni. Przewodniczacy Rady
poinformowat, ze na podstawie § 97 Statutu w posiedzeniu Rady Nadzorczej udziat wezmg cztonkowie
Zarzadu Spotdzielni w osobach:

- Hanna Ulewicz Prezes Zarzadu

- Anna Gadomska Cztonek Zarzadu Gtéwna Ksiegowa

a takze protokolant Dorota Brauta.

Wskazat, ze zaproszeni cztonkowie Zarzagdu wezmga udziat w obradach przy omawianiu tematéw
wymagajacych ich obecnosci.

Ad1l. Do przedtozonego przez Przewodniczgcego Rady porzadku obrad w brzmieniu stanowigcym
zatgcznik nr 2 do protokotu posiedzenia, zmian ani uzupetnien nie wniesiono. Rada Nadzorcza przyjeta
porzadek obrad na dziert 30 marca 2026 roku gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0.

Ad 2. Do protokotu z dnia 23 lutego 2026 roku nie wniesiono uwag merytorycznych. Dokonano poprawek
redakcyjnych tekstu, ktéry to po zarzadzonym przez Przewodniczagcego gtosowaniu Rada Nadzorcza
przyjeta gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0.

Ad 3. Pani Elzbieta Sliwiriska-Sosiriska poinformowata Rade Nadzorcza, ze na petniony przez nig dyzur w
dniu 30 marca 2026 roku przybyt cztonek Spétdzielni zamieszkaty przy ul. Alojzego Bruskiego 10 klatka E,
ktorego przebieg odnotowata w rejestrze dyzuréw. Mieszkaniec poinformowat, ze temat wymiany drzwi
wejsciowych do klatki zostat rozwigzany, gdyz Zarzad powiadomit go, ze prace te bedg wykonane w 2027
roku. Poinformowat, ze w ostatnim czasie spokdj mieszkanncéw byt naruszany przez przebywajace na
klatce schodowej osoby w kryzysie bezdomnosci. Wnidst o zmiane koddw wejsciowych do klatki,
wywieszenie informacji, ze klatka jest monitorowana i ze osoby tam przebywajace naruszajg mir
domowy, co podlega karze z art. 193 kodeksu karnego. Rada Nadzorcza przyjeta powyzsze informacje i
przekaze Zarzadowi ustalenia do realizacji.

Ad 4. Do przedtozonego sprawozdania nie wniesiono uwag ani zmian jego tresci. W zwigzku z tym na
zarzadzenie Przewodniczgcego Rada Nadzorcza gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 —
podjeta uchwate nr 3/RN/26 w sprawie przyjecia ,Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres
od 23 czerwca 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku”, ktére zostanie przedtozone Walnemu Zgromadzeniu
do zatwierdzenia. Uchwata w przedmiotowe] sprawie stanowi zatgcznik nr 3 do protokotu posiedzenia.

Ad 5. Po zapoznaniu sie z trescig uchwaty w sprawie podziatu cztonkéw Spétdzielni do udziatu w czesciach
Walnego Zgromadzenia w 2026 roku i nie zgtoszeniu wniosku odrebnego, Przewodniczacy zarzadzit
gtosowanie, w wyniku ktérego Rada Nadzorcza gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 — podjeta
uchwate nr 4/RN/26 w przedmiotowej sprawie. Uchwata stanowi zatgcznik nr 4 do protokotu
posiedzenia.

Ad 6. Do zaproponowanego podwyzszenia progdéw kosztdw wymaganych dla poszczegdlnych trybow
przetargowych nie wniesiono uwag ani wniosku odrebnego. Wobec powyiszego na zarzadzenie
prowadzgcego obrady Rada Nadzorcza gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 — podjeta uchwate
nr 5/RN/26 w sprawie zmiany ,,Regulaminu udzielania zlecerr obcym wykonawcom na wykonanie robét,
ustug i dostaw dla Spoétdzielni ...” stanowigca zatgcznik nr 5 do protokotu posiedzenia.

Ad 7. Rada Nadzorcza zapoznata sie z harmonogramem okresowych rocznych i piecioletnich przeglagdow
obiektéw Spoétdzielni na mocy art. 62 ustawy — Prawo budowlane. Po dyskusji Rada Nadzorcza uzgodnita,
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ze w wybranych terminach w pracach komisji przeglagdowe] udziat wezma wytypowani cztonkowie Rady. .
Kopie harmonogramu przeglagdu umieszczono w rejestrze korespondencji Rady Nadzorczej.

Po zakonczeniu procedowania powyzszego punktu na sale obrad zaproszono Zarzad Spétdzielni.

Ad 8. Z informacji o aktualnie prowadzonych sprawach Prezes Zarzagdu poinformowata, ze podjeta decyzje
o wydatkowaniu w trybie awaryjnym s$rodkow finansowych na likwidacje wycieku gazu w budynku przy
ul. Zygmunta Rumla 7. Powyzsze dziatania umozliwig uruchomienie zamknietego gtéwnego kurka gazu
budynku przez Polskg Spétke Gazownictwa przed Swietami Wielkanocnymi. ,Gazownia” zamkneta
doptyw gazu do budynku z powodu niebezpiecznej nieszczelnosci instalacji wewnetrznej budynku. Prezes
poinformowata o potrzebie kompleksowej wymiany odcinkdw wewnetrznej instalacji oraz
spodziewanych kosztach prac. Prezes Zarzad poinformowata, ze wczes$niej ujawnione awarie instalacji
gazu w budynkach osiedla réwniez likwidowane byty w trybach awaryjnych i konczyty sie uruchamianiem
dostaw gazu do budynku oraz kazdego z lokali budynku przez ,,Gazownie”. Poinformowata, ze uzyskano
decyzje pozwolenia na uzytkowanie budynku i dzisiaj rozpoczeto tzw. zasiedlanie budynku przy
ul. Zygmunta Rumla 10. Decyzjg nadzoru budowlanego Spétdzielnia zobowigzana jest do uzgodnienia
dokumentacji projektowej muru oporowego przy schodach budynku z Powiatowym Inspektorem
Nadzoru Budowlanego. Réwniez w dniu dzisiejszym Zarzad podpisat sprawozdanie finansowe i
sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni w 2025 roku. Wykonano rozliczenie kosztéw utrzymania
dziatki wspdlnej 19 doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej przy ul. Alojzego Bruskiego 5-11,
ktdra administrowana jest przez Spoétdzielnie. Zakoriczono rozliczenie kosztéw utrzymania nieruchomosci
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy Alojzego Bruskiego 1, z ktérg zorganizowano spotkanie sprawozdawcze.
Administrowane nieruchomosci generujg wynagrodzenie dla Spétdzielni, ktére stanowi element
nadwyzki bilansowej. Pani Hanna Ulewicz poinformowata, ze trwajg uzgodnienia w sprawie regulacji
praw wtasnosci do kilku dziatek nalezacych do Spétdzielni i Gminy Gdansk.

Pani Anna Gadomska poinformowata, ze Spétdzielnia od 1 kwietnia b.roku jest objeta obowigzkiem
wystawiania faktur w KSeF . W zwigzku z tym na stronie internetowej Spétdzielni zamieszczono
informacje oraz druk oswiadczenia dla oséb bedgcych przedsiebiorcami w celu wystawiania faktur.
Poinformowata o otrzymanym pismie Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Warszawie o
zwolnieniu Spoétdzielni z uruchamiania kasy fiskalnej z uwagi na dziatalno$¢ tzw. ptatnych miejsc
postojowych. Podata kwote netto nadwyzki bilansowe]j Spétdzielni za 2025 rok, ktérej podziatu dokona
tegoroczne Walne Zgromadzenie. Dodata, ze z chwilg zakoriczenie budowy Spoétdzielnia przechodzi na
dziatalnos¢ eksploatacyjng, a optaty eksploatacyjne powinny pokrywaé koszty utrzymania nieruchomosci.
Dlatego opfaty za eksploatacje podstawowg bedg sukcesywnie urealniane z okresowym zasilaniem
rezerwg gromadzong w latach poprzednich.

Prezes Ulewicz poinformowata, ze rozpoczeto sukcesywng naprawe usterek dekarskich, ktére z uwagi na
trudne warunki zimowe nie mogty by¢ realizowane w styczniu i lutym. W okresie niskich temperatur
zewnetrznych wptyneto wiecej niz w latach poprzednich zgtoszen problemoéw eksploatacyjnych lokali np.
zagrzybien oraz nawiewdw zimnego powietrza przez kratki wentylacyjne, ktére rozpatrywane sg
indywidulanie. Poinformowata, ze w okresie silnych mrozéw wiaczono ogrzewanie na klatkach
schodowych budynkéw, a gdy temperatury zewnetrzne wzrosty wytgczono je. Zgodnie z
harmonogramem prowadzone s3g prace malarskie klatek schodowych i docieplenia poddaszy. Rozpoczeto
prace naprawcze dotyczace obiektéw mienia i elementéw budynkéw. Kontynuowana jest wymiana
kluczy do szachtow klatek schodowych, zamontowano dodatkowe punkty poboru wody do podlewania
zieleni osiedlowe]. Strazy Pozarnej przekazano zgdane dane dotyczace hal garazowych na osiedlu. W
minionym okresie dokonano takze rozliczenia kosztéw zuzycia wody za drugie pdtrocze 2025 roku.
Analiza rozliczen skutkowata podwyzszeniem zaliczek dla 193 lokali, w ktérych wystepowaty niedoptaty
powyzej 400 ztotych i obnizeniem zaliczek dla 141 lokali, w ktérych odnotowano nadptaty powyzej 800
ztotych.

Pani Hanna Ulewicz przedstawita obecne uregulowania dotyczace korzystania z kortdw tenisowych i
boiska przy ul. Nad Potokiem, mozliwosci kadrowe obstugi obiektdw oraz zgtaszane oczekiwania

1 KSeF - Krajowy System e-Faktur
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mieszkancow odnosnie ich dostepnosci z wykorzystaniem zewnetrznego oswietlenia. W dyskusji

cztonkowie Rady Nadzorczej uznali, ze rozwazg zasadnos¢ wprowadzenia zmian w powyzszym temacie,

po zaproponowaniu ewentualnych nowych rozwigzan.

Prezes Ulewicz udzielita odpowiedzi na pytania:

- pana Krzysztofa Konarskiego, ze zgodnie z umowa najemca pawilonu przy ul. Kurieréw Armii
Krajowej 15 w okresie przystosowywania obiektu do swojej dziatalnosci ponosit koszty medidw,
a od 01 marca b.roku wnosi takze czynsz na rzecz Spétdzielni,

- pana Tomasza Krauzy, ze sprawy obiektéw po przedszkolu beds procedowane sukcesywnie do
okresu zakonczenia obecnego najmu,

- pana Waldemara Bobkowskiego, ze dotychczas Spoétdzielnia otrzymywata od Gminy ostrzezenia o
niewtfasciwej segregacji odpadow komunalnych i kazdorazowo ostrzegata mieszkaricow o mozliwosci
obcigzenia karami Spétdzielni,

- pana Marka Choromaniskiego, ze bedg realizowane kolejne wygrodzenia placykéw na kontenery do
odpaddéw segregowanych w celu zmniejszenia problemoéw przewracania pojemnikéw przez dziki.
Potwierdzita, ze zastosowane zamykanie na haczyk altan Smietnikowych znacznie ograniczyto dostep
dzikéw do tych obiektow.

Ad 9. Rada Nadzorcza:
1) zapoznata sie z informacja o:

- aktualnym cenniku GPEC optat za energie cieplng,

- stanie funduszu remontowego na nieruchomosciach na dzien 31.12.2025 roku z
uwzglednieniem kosztéw obstugi remontéw. Pani Anna Gadomska poinformowata, ze catos¢
kosztow dzielona jest proporcjonalnie do kosztu remontu danego budynku w roku
sprawozdawczym,

2) zapoznata sie z korespondencjg do wiadomosci Rady Nadzorczej:

- prowadzong przez wtasciciela lokalu przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 19 w sprawie zaciekdw na
ptycie nad balkonem jego lokalu, ktdra jest w realizacji,

- przestang przez Zarzad do mieszkancow budynku przy ul. Alojzego Bruskiego 10 w sprawie
wymiany drzwi wejsciowych do klatek schodowych planowanych w 2027 roku,

3) uzgodnita i przyjeta odpowiedz na pismo skierowane do Rady Nadzorczej przez najemce w sprawie
sporu dotyczacego lokalu przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 14.
Przedmiotowe dokumenty umieszczono w rejestrze korespondencji Rady Nadzorcze;j.

Ad 10. W sprawach wniesionych Przewodniczacy Rady Nadzorczej przekazat Zarzgdowi ustalenia dotyczace
probleméw zgtoszonych podczas dyzuru cztonka Rady, co opisano w punkcie Ad 3. niniejszego protokotu.

Podjete na posiedzeniu uchwaty oraz odpowiedz Rady Nadzorczej zostaty podpisane przez Przewodniczgcego
i Sekretarza Rady Nadzorczej.

Na tym posiedzenie i protokdt zakornczono.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Celina Drwota Tomasz Krauza

Protokolant: Dorota Brauta
UCHWALA nr3/RN/26
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 30 marca 2026 roku

sprawie: przyjecia ,,Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Gdansku od 23 czerwca 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku”

Na podstawie § 6 ust. 2 pkt 4 ,Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku”,
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku uchwala:
§1
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku przyjmuje ,Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku z dziatalnosci od 23 czerwca 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku”
stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA nr4/RN/26
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 30 marca 2026 roku
w sprawie: zasad podziatu cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
do udziatu w czesciach Walnego Zgromadzenia

Na podstawie § 8% ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku i § 69 ust. 4 Statutu
Spoétdzielni, Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie w Gdansku uchwala, co nastepuje:

§1
Cztonkowie Spétdzielni posiadajacy tytuty prawne do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych, biorg udziat w czesci Walnego Zgromadzenia ze wzgledu na miejsce
potozenia lokalu w danej nieruchomosci wedtug nastepujgcego podziatu:
I. pierwsza cze$¢ obejmujagca budynki:
a) Strzelcéw Karpackich 1,2, 5, 6,
b) Platynowa 8, 10, 12,
C) 3 Brygady Szczerbca 2,4,6,7,8,
d) ZygmuntaRumla 7,11, 13,15, 17,
e) Dywizji Wotyriskiej 1, 2, 4, 6, 8, 10, 12, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 30, 33, 37,
f) Nad Potokiem 4, 7, 9, 11.
Il. druga cze$¢ obejmujaca budynki:
a) Platynowa 2, 4, 6, 6E,
b) gen. Leopolda Okulickiego 1, 2, 4,5, 7, 8, 9, 10, 11,
C) Antoniego Antczaka 1, 3,5, 7,
d) Alojzego Bruskiego 2, 3, 4, 8, 10,
e) Kurieréw Armii Krajowej 2, 4, 14, 16, 17, 19,
f) Zygmunta Rumla 10, 12, 14.
§2
Cztonek bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatéw ma prawo tylko do jednego gtosu.
§3
W przypadku, gdy cztonek posiada w Spétdzielni tytut prawny do wiecej niz jednego lokalu, wéwczas bierze udziat
tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia. Wyboru dokonuje sie poprzez ztozenie pisemnego o$wiadczenia,
najpdzniej przed tg czescig Walnego Zgromadzenia, w ktdrej cztonek zamierza uczestniczy¢.
84
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA nr 5/RN/26
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 30 marca 2026 roku

W sprawie: zmiany ,Regulaminu udzielania zlecen obcym wykonawcom na wykonanie robét, ustug i
dostaw dla Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarnsku”

Na podstawie §94 ust. 1 pkt 9 Statutu Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku uchwala:
§1
1. W paragrafie 2 ust. 2:
a) pkt A ppkt 3) otrzymuje brzmienie — ,dostaw materiafow i sprzetu o wartosci brutto powyzej
100 tysiecy ztotych”,
b) pkt B ppkt 3) skresla sie,
c) w pktCw ppkt1)ippkt 2)liczbe ,25” zastepuje sie liczbg ,,35”,
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d) pkt C ppkt 3) otrzymuje brzmienie - ,dostaw materiatéw | sprzetu o wartosci brutto
od 35 do 100 tysiecy ztotych”.
2. W paragrafie 4 pkt C ppkt 1) cyfre ,,3” zastepuje sie cyfra ,2”.
§2
Pozostate postanowienia ,Regulaminu udzielania zlecen wykonawcom na wykonanie robodt, ustug i dostaw dla
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku” pozostajg bez zmian.
§3
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzagdowi Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku.
84
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



