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REGULAMIN
PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW ORAZ USTANAWIANIA PRAW DO
LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,POLUDNIE” W GDANSKU
TEKST UJEDNOLICONY

Rozdziat |
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 648),
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z2020r. poz. 1465 z pdzn. zm.),
3) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000110690.

2. Uzyte w regulaminie ponizej wymienione okreslenia nalezy rozumieé w nastepujgcy sposdb:

1) cztonek — osoba fizyczna lub prawna, ktérej cztonkostwo wynika z mocy prawa lub zostata
przyjeta uchwatg Zarzadu Spétdzielni w poczet cztonkdw,

2) lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy, garazowy, miejsce postojowe w wielostanowiskowym
lokalu garazowym wraz z pomieszczeniem (pomieszczeniami) przynaleznym, np. komoérka
lokatorskg, schowkiem, pomieszczeniem gospodarczym Ilub innym pomieszczeniem
uzytkowym w budynku wielorodzinnym. Lokalem nazywany jest takie budynek
jednorodzinny.

3) umowa o budowe lokalu — umowa zawarta pomiedzy Spétdzielnig a cztonkiem, okreslajaca
zasady realizacji i finansowania budowy lokalu oraz ustanawiania prawa jego odrebnej
wiasnosci. Postanowienia umowy o budowe lokali reguluje Regulamin ustalania i wnoszenia
wktadéw budowlanych oraz rozliczania kosztéw budowy Spétdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” w Gdarisku.

Rozdziat Il
TRYB PRZYJMOWANIA W POCZET CZLtONKOW SPOLDZIELNI

Deklaracja cztonkowska powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemne;.

Organem upowaznionym do przyjecia oraz odmowy przyjecia w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spétdzielni. Zarzad decyzje podejmuje w formie uchwaty, potwierdzajgc powyzsze ztozeniem na
deklaracji cztonkowskiej podpiséw dwdch cztonkdw Zarzadu.

3. Organem do ktérego stuzy odwotanie od decyzji Zarzadu odmawiajgcej przyjecia w poczet
cztonkdéw jest Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

4. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od
zfozenia deklaracji cztonkowskiej.

5. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw lub uchwale odmawiajgcej przyjecia zainteresowany
powinien by¢ powiadomiony pisemnie w ciggu dwodch tygodni od dnia jej powziecia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie i by¢ przestane listem
poleconym.
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Zasady rozliczen finansowych z tytutu wniesionych udziatéw i wktadéw budowlanych po ustaniu
cztonkostwa okresla Statut Spétdzielni.

Zwrot udziatu nastepuje na podstawie pisemnego wniosku bytego cztonka lub spadkobiercy
cztonka. Dyspozycja zwrotu udziatéw na konto bankowe wymaga podania we wniosku numeru
konta bankowego.

Roszczenie o wyptate udziatéw ulega przedawnieniu z uptywem trzech lat.

Dane oraz uprawnienia do wglgdu do rejestru cztonkdw Spétdzielni okresla Statut.

Rozdziat lll
USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI

1.

W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia:

a) ustanawia prawo odrebnej wtasnosci lokali,

b) moze wynajmowac cztonkom i innym osobom wolne lokale Spétdzielni lub czesci wspdlne
budynkéw wielorodzinnych. Zasady najmu lokali okresla odrebny Regulamin.

Pierwotne nabycie prawa do lokalu cztonek uzyskuje w wyniku:

a) ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci na podstawie
umowy o budowe,

b) przetargu lub licytacji na wolny lokal Spétdzielni pochodzacy z realizacji nowych inwestycji,

c) umowy najmu lokalu Spétdzielni z realizacji nowych inwestycji z opcjg wykupu.

Wtérne nabycie prawa do lokalu nastepuje w wyniku:

a) nabycia lokalu od osoby uprawnionej, innej niz Spétdzielnia, oraz na podstawie innych
zdarzen prawnych okreslonych w Statucie. W takich sytuacjach czynnosci Spdétdzielni
ograniczajg sie do pisemnego stwierdzenia, ze nabywca spetnia warunki uzyskania
cztonkostwa,

b) przetargu lub licytacji na uzywany lokal Spétdzielni,

c) umowy najmu uzywanego lokalu Spétdzielni z opcjg wykupu.

Na pisemne zgdanie cztonka, ktédremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

Spétdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia witasnosci lokalu

wraz z udziatem w czesciach wspdlnych budynku i gruntu, na ktérym budynek jest posadowiony.

Spétdzielnia nie pobiera optat manipulacyjnych w zwigzku z obrotem prawami do lokali.

Koszty zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci,

koszty zawarcia umowy przeniesienia wfasnosci lokalu, koszty zatozenia dla lokalu ksiegi

wieczystej, koszty wpisu praw do ksiegi wieczystej oraz koszty sporzadzenia dokumentéw
potrzebnych do  wymienionych czynno$ci (w  szczegdlnosci:  wypisu i  wyrysu

z rejestru gruntow, kartoteki lokalu, dokumentéw stanowigcych podstawe nabycia lokalu,

inwentaryzacji lokalu wykonanej przez osobe uprawniong, zaswiadczenia o samodzielnosci

lokalu) obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spétdzielnia zobowigzana jest do przeniesienia prawa
wiasnosci lokalu lub osobe zainteresowang zatozeniem ksiegi wieczystej dla spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu.

Spétdzielnia zleca wykonanie inwentaryzacji lokalu na potrzeby uzyskania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu, zgodnej ze stanem z okresu zakoriczenia budowy budynku, przed

wyodrebnieniem pierwszego lokalu w budynku. W pozostatych przypadkach, obowigzek zlecenia
wykonania inwentaryzacji obcigza osobe, ktérej przystuguje prawo do lokalu, niezaleznie od
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stanu lokalu nabytego na rynku wtérnym oraz zmian w lokalu wykonanych we wtasnym zakresie.
Koszty wykonania inwentaryzacji lokalu reguluje ust. 6.

Rozdziat IV
KWALIFIKOWANIE 0SOB DO ZAWARCIA UMOWY O BUDOWE LOKALU

1. Przy kwalifikowaniu oséb do zawarcia umowy o budowe stosuje sie rynkowe zasady nabywania
lokali.

2. Kryteriami pomocniczymi w przyznaniu pierwszenstwa przy kwalifikowaniu oséb do zawierania
umow o budowe s3:

a) cztonkostwo w Spoétdzielni lub pokrewienstwo z cztonkiem: dzieci, rodzice, lub zawarty
zwigzek matzenski z cztonkiem,

b) termin ztozenia pisemnego wniosku,

c) oswiadczenie o pokryciu petnych kosztéw wktadu budowlanego ze Srodkéw witasnych lub
zaciggnietego na witasne ryzyko kredytu,

d) wywigzywanie sie wnioskodawcy z zobowigzan wobec Spoétdzielni,

e) ocena potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy znanych Spétdzielni: liczba posiadanych
mieszkan w zasobach Spétdzielni, pisemne uzasadnienie zmiany lokalizacji lub powierzchni
mieszkania.

3. Przy kwalifikowaniu oséb do zawarcia umowy o budowe miejsca postojowego
w wielostanowiskowym lokalu garazowym oraz lokalu garazowego w budynku wielorodzinnym
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie nabywce lokalu mieszkalnego w tym budynku.
Krag cztonkdw upowaznionych do zawarcia umowy o budowe lokalu okresla sie w zatozeniach
organizacyjno-finansowych tego budynku.

4. Na osobie wnioskujacej o budowe lokalu w Spétdzielni cigzy obowigzek potwierdzania
aktualnosci zgtoszonego wniosku i danych w nim zawartych. Whniosek nie potwierdzony z
uptywem roku od jego ztozenia uznaje sie za nieaktualny. Wnioskodawca zainteresowany
zawarciem umowy o budowe zobowigzany jest do ztozenia nowego wniosku.

Rozdziat V
POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 14/RN/20 z dnia 30 marca 2020 roku.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Wydruk komputerowy. Na oryginale podpisy Przewodniczacej i Sekretarza Rady Nadzorcze;.

W niniejszym tekscie ujednoliconym regulaminu uwzgledniono zmiany uchwalone przez

Rade Nadzorcza:

1. uchwata nr 9/RN/21 z dnia 24 maja 2021 roku, Zmiany dotyczyty tytutu regulaminu,
podstaw prawnych oraz rozdziatu lll, gdzie dodano ust. 7 i weszty w zycie w dacie
podjecia uchwaty



