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I, POSTANOWIENIA OGOLNE

81
Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Poludnie”, zwana dalej Spétdzielnia.
§2

Siedziba Spotdzielnt miesci sie w Gdartsku przy ul. Strzelcow Karpackich 1.
Spotdzielnia dziate na terenie wojewodziwa Pomorskiego.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczany.

Ropuszezalne jest stosowanie skrotdéw: SM , Potudnie”, Spotdzielnia , Potudnie”.

&3

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnodei na podstawie Statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku ~ Prawo spotdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych,

- innych ustaw.

2. Spofdzietnia jest jednoosiediowa. Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni stanowiy:
nieruchomosct stanowigce wlasnosc cztankow,

. nieruchomosci stanowigce wiasnosc lub wspdiwtasnosc Spotdzielni lub pozostaigee
w tzytkowaniu wieczystym Spoldzielni.

3. Wiasnodd spétdzieini stanowig:

a) nieruchomosei sfuigce prowadzeniu przez Spofdzielnig dzistalnosc wytwarczej,
budowlangj, handlowej, usiugowej, spoteczne], kulturalnej, sportowej, rekreacyjnej,
administracyinej | innej zabudowane budynkami i urzadzeniami matej architektury,

b) nieruchomosici zabudowane budynkami oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej,
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu  zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow,

¢) nieruchomosci niezabudowane.

e

54

Celern Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych | innych potrzeb ezlonkdw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom sameodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takie lokali o innym przeznaczeniu, oraz w miarg mozliwoscl innych
potrzeb wynikajacych z zamieszkania na terenie osiedla.

&5

1. Przedmiotem dziafalnodei Spafdzielni jest:
1) gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi,
2) kupno i sprzedai nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionym,
4) podrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
5) rarzadzanie nieruchomosdciami wykonywane na zlecenie,
6) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
7) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem  budynkéw  mieszkalnych
i hiemdeszkalnych,
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) zarzadzanie nieruchomodciami stanowigcymi mienie Spdtdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnesc czionkow Spotdzielni,

Statut Spdtdzielni Miesxkaniowej JPoludnie” w Gdadsku uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwalg nr 9/WZ/18
7 22 maja 2018 r. i 24 maja 2018 1. za zmianami uchwalonymi prze: Walne Zgromadzenie 06.06.2024 1,1 31.06.2024 ¢,



3) zarzadzanie nieruchomodciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkow,

4} wynajmowanie lokali mieszkalnych,

5} wynajmowanie lokall uzytkowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienis na rzecz czlonkow

Spéidzielni  odrebne]  whasnodc  najdujacyeh  sie w tych  budynkach  lokali
rmieszkalnych lub lokali o innym preeznaczenia,

7) nabywanie terendw potrzebnych Spotdzielnt na wiasnosé lub w  uytkowanie
wietzyste, -

R) zagospodarowywanie terendw na potrzeby Spétdzieini.

§6

Dia realizacji zadan okredlonych w § 415 Spoldzielnia:

1. prowadzi dziatalnose inwestyceying,

2. xarzgdza nleruchomodciami  stanowigocymi  whasnosdé  Spotdzielni,  jak  rowniez
nieruchomosciami stanowigeymi wlasnodc czionkdw Spétdeielni oraz oséb niebedgcych
cztonkami Spotdzielni,

3. prowadzi dziafalnodc spoteczng, kulturalng, rekreacying i sportowa,

4. prowadzi dziatalnosé w  zakresie bezpieczenstwa czionkéw 1 ochrony  mienia
z wykorzystaniem wiasnych srodkow technicznyeh Spdtdzielni,

5. moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarcza zwiazana bezposrednio z realizacjg celu
dziatania Spotdzielni okreslonego w § 4 na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

87

1. Spofdzielnia moze tworzyd lub przystepowad do innyeh organizacji gospodarcrych,
dla realizacji zadan okreslonych w § 41 5,

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzii o utworzeniu lub przystapieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktére rowniez podejmuje decyzje w priedmiocie zhycia czesci udziatdw (akeji} tych
Qrganizacii.

8

Spotdzielnia buduie lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgeych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych, ulythkowych, garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garaiowych.

§5

Spotdzielnia moze zarzgdzad nieruchomodcig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej
czionkow oraz osob niebedacych czlonkami Spétdzielni na podstawie umowy zawartej
z whascicielermn (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,

§10

1. Korespondencja kierowana prze: Spdldzielnie do crionkdw oraz uzytkawnikow lokali
dostarczana jest do skrzynek podawczych przypisanych do lokali, chyba Ze przepisy
prawa wymagajg innego rodzaju przesyitki dia potwierdzenia jej odbiory do celow
towadowych.

2. W przypadku ziozenia przez osobe posiadajgcg tytut prawny do lokalu pisemnego
oswiadczenia, 2e korespondencja ma by¢ wysylana za podrednictwem operatora
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pocztowego na adres lokalu lub inny adres wskazany pisemnie, koszt korespondencyi
obcigza osobe posiadajgeg tytut prawny do fokalu,

Korespondencja z cztonkami oraz uzytkownikami lokali, o ile ztoég stosowne pisemne
ndwiadezenie, moze odbywad sie rowniez z wykorzystaniem elektronicznych srodkéw
przekazu z zastrzeZeniem wskazanym w ust. 1 z wyjatkiem zawiadamiania o zwotaniu
Walnego Zgromadzenia.

I, CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI
§11

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miafa zdolnodci do czynnoici

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnoesal prawnych ktorej przystuguje:

1} spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly,

2} roszerenie o ustanowienie odrebne] wiasnosci lokalu, zwanej dalej ,ekspektatyws
wlasnodd”.

Cztonkami Spotdzielni s3 oboje mationkowie, jerell prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosc

lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoha prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze whashosdciowe

prawo do lokatu lub ekspektatywa wiasnoscl,

Czlonkiem Spétdzielni moie byé osoba, kidra nabyla prawo odrebnej wiasnosct lokalu,

Wiascictelowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem Spdldzieini, prezystuguje roszczenie

o przyjecie w poczet crlonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z 16 wrzesnia 1982 r, —

Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§12

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje ¢ chwilg:

1) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

2) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

lezelt spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly, prawe odrgbnej wiasnosct fokalu lub
ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spotdzielni moze by€ tylko jedna
2 nich, chyba ze przystuguje ono wspdinie mationkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga 53d W postepowaniu nieprocesowyim.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu wystapienia do sadu nie diuzej niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spdldzielnia. Do czasu rozstrzyghiecia, o ktdrym mowa w
zdaniu drugim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze whasnosciowego prawo do lokaly,
prawo odrebnej wiasnosei lokalu albo ekspektatywa wiasnodcl, moga wyznaczye sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgeych 2 czionkostwa w
Spoidrzielni. '

§13

Zarzgd prowadzi rejestr czionkdw, zawierajacy:

a) w odniesieniu do osob fizycznych ich imiona, nazwiska, numer w powszechnym
elektronicznym systemie ewidencji ludnosci oraz miejsce zamieszkania,

b) w odniesieniu do cztonkow bedgcych osobami prawnymi ich nazwe, siedzibe | numer
identyfikacji podatkowej lub numer w powszechnym elektronicznym systemie
ewidencji ludnosci cztonkdw organu zarzadzajacego,
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Ln

¢} w odniesieniu do wszystkich czionkow - liczhe zadeklarowanych i wniesionych
udziatdw, wysokesdé wniesionych wkiadéw mieszkaniowych tub budowlanych, ztniany
danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkow oraz datg ustania
cztonkostwa,
2. Cronek Spdldzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spdtdzieini ma prawo
przegladad rejestr,

§14
Tryb przyimowania w poczet czionkow, ustanawiania praw do lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
’ § 15
1. Cztonkawi Spotdzielni przystuguje:

1} prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

2) czynne i bierne prawo wyhorcze do organdw Spotdzielni,

3) prawo brania czynnego udziatu w dyciu Spéldzielnt | zglaszania wnioskdw w sprawach
rwigzanych z jej dziatalnoscia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacdii o crasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie | Statucie informacji o migjscu
wytoienia wezystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktdre beds przedmiotem
ohrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z
tymi dokumentami,

&) prawo zadania w trybie okredlonym w ustawie oraz w statucie zwotania Wainego
Zgromadzenie,

7} prawo radania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie ramieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8} praweo zglaszania projektow uchwat w tryble okreslonym w ustawie | statucie,

9) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okredlonym w ustawie i statucie,

10)prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa fub statuty,

11)prawo otrzymania kopii uchwat organdw Spotdzielni i protokotow obrad organow
Spotdzielni z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkdw,

12)prawo fadania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawis regulamindw w formie etektroniczne lub wydruku,

13) prawo przegladania rejestru cztonkow,

14) prawo otrzymania kopii protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spotdrielnie z osobami trzecimi,

15)prawo odwolywania sie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym  od  uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni,

16} prawo do korzystania, wraz z osobami wspoinie zamieszkujacymi 2 wszystkich
wspdinych pomieszczen, urzadzen, ustug i swiadezen Spdtdrieini,

17)prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutemn Spoldzieini,

18} prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spoldzieint,

18) prawao zadania zawarcia umowy:
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a) przeniesienia wihasnodcei lokalu, do ktorego cztonkowi preystuguje spétdzielcze
wilasnosciowe prawao do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garatu,

by przeniesienia utamkowego wudziatu we wspOlwilasnodci wielostanowiskowego
lokalu garazowego,

20) prawo fadania przedstawienia katkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjy i
utrzymaniem nieruchomode w czedciach przypadajgeyeh na jego lokal, eksploatacig i
utrzymaniem nieruchomaosci stanowigeych mienie Spotdzielni,

21)prawo do lokaly, do ktorego przystuguje czionkowi spotdzielcze whasnodciowe prawo
do fokalu,

22} korzystanie 2 innych praw okredlonych w Statucie.

Odpis statutu i regulamindw wydanych na jego podstawie cztonek otreymuje bezptatnie,

Zasady i tryb udostepniania.dokumentow, o ktorych mowa w punktach 11 i 14 oraz

wysokoié optaty za sporzadzenie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade

MNadzoreza.

Cztonek zainteresowany otrzyrmaniem dokumentow, o ktdrych mowa w ust. 3 zglasza

pisemnie Zarzgdowl wykaz dokumentow, ktorych kopie chee otrzymad. Zarzad wyznacza

termin wydania kopii tych dokumentow nie dhuzszy jednak niz 14 dni

Spotdrielnia moze odmowic cztonkowt wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych aséb lub, jefeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to
wyrzgdzi Spotdzieini znaczng szkede. Odmowa powinna by¢ wyraiona na pismie,

Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do umdéw zawieranych przez Spotdzielnie z

osobami trzecimi, moze zlozye wniosek do sadu rejestrowego o robowigzanie Spotdzielni

do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy zioiye w terminie 7 dni od dnia doreczenia
czionkowi pisemnej odmowy.

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 3, powinien takie okreslad zasady, tryb t odplatnosc za

sporzadzenie przez Spoéldzielnie dla cztonkdw i innych podmiotdw  zaswiadczen

:wigzanych  z  funkcjonowaniem Spotdzielni, w  przypadku  ktdrych  obowigzek

nieodplatnego wydania nie wynika z przepiséw prawa.

816

Crtonek jost obowigzany:

L
2.
3.

U

przestrzegac postanowien Statuty, regulamindw | uchwat organow Spotdzielni,

dbaé o dobro i rozwo] Spotdzielnt oraz uczestniczyc w realizacji jej zadan statutowych,
uczestniczyé w kosztach budowy, eksploatacii | utrzymania nieruchomosci spotdzielczych,
dziatalnosci spoleczne), kulturalnef, rekreacyjnej i sportowe] oraz w zobowigzaniach
spatdzieini 2z innych tytutéw przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz uiszczeniu
innych opfat, w tym na poprawe hezpieczedstwa mieszkacow i ochrone mienia
Spotdzielni,

uiszezaé terminowo opfaty za uiywanie lokaly mieszkalnego, uzytkowego, garatu lub
miejsca postojowedo,

zawiadomic Spotdzielnie o' zmianie danych rzawartych w deklaracji przystapienia
na crionka,

wspatpracowac z organami Spofdzielni, dbad o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz ochrong
jej mienia,

uczestniczyt w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
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niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarli wywolujgce} szkodg lub
zagrazajgce] bezposrednio powstawaniem szkody. Jezeli cztonek jest nieobecny fub
odmawia udostepnienia fokalu, przedstawiciel Spofdzieni ma prawo wejéé do lokalu
w obecnosci funkejonariuszy Policji, a gdy wymaga tego sytuacja to Strazy Pozarnej —
rakie przy jej udziale,

udostepnié: lokal z pomieszezeniami przynaleinymi, uzytkowany na wylgcznosé batken
lub wydzielony ogrodek w celu przeglgdu stanu technicznego lub ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

10, udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego priez rzeczoznawie

11.

12,

13,
14,

majgtkowego,

udostepni¢ lokal w celu montaiu, wymiany, kontroli lub odeczytu: wodomierzy,
cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania oraz urzydzen do ich
zdalnego odezytu, _

W wyznaczonym przez Spotdzielnie terminie udostepnié: lokal z pomieszczeniami
przynaleinymi, uzytkowany na wylacznosé batkon lub wydzielony ogrodek w celu
prowadzenia robdt remontowych lezgcych po stronie Spotdzielni.

zawtadamiad Spotdzielnie o zmianie liczby osdb ramieszkujacych w lokaly,

rawiadamiad Spofdzielnic o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowientie prawa do fokalu.

I ZAMHANA | WYNAJEM LOKALL
§17

Spotdzielnia umolliwia cztonkom oraz osobom niebedgeym czionkami Spdtdzielni
ramiane lokali mieszkalnych, uytkowych, domdw jednorodzinnych, garazy lub miejsc
postojowych w wielostanowiskowyeh lokalach garazowych dokonanych na drodze
cywilno-prawnaej, jedli speiniajg wymogi statutu.

Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osohami wymaga formy aktu
notariathego. '

§18

Odzyskany przez Spdldzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze byc przez
Spotdzieinie zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni na warunkach prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu,

po wyczerpaniu ofert przedkiadanych cztonkom Spaldzietnia moze lokal, o ktorym mowa
w ust.1 sprzedad lub wynajaé. Tryb sprzedaizy lub najmu lokalu odzyskanego prze:
Spotdzieinie okredla regutamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§19

Spotdzielnia moze wynajmowad lokale, dla ktérych nie moke ustanowic prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu,

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale czionkom Spoétdzielni i osobom niebgdacym
cztonkami Spotdzielni, ,

Trybh wynajmowania lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzoreza.
Wykarzystywanie przez czionka Spotdzieini catege lub czesci lokalu mieszkalnego
na prowadzenie nieucigzliwej dziatalnodci gospodarczej wymaga uzyskania uprzednie]
zpody Zarzadu Spotdzisini.
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1V. USTANIE CZEONKOSTWA
§20

Czionkastwo w Spotdrielni ustaje 2 chwila:

1) zbycia spotdzielczego wiasnasciowego prawa do tokalu lub udziatu w tym prawie,

2) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zhycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,

4) rozwigzania umowy o budowe Jokalu, o ktdre] mowa w art. 18 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takie w przypadkach okredlonych w art. 24 ust. 1

i art, 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

leieli crtonkowi przystuguje w Spoidzielnt wiece] niz ieden tytu! prawny do lokalu bedacy

podstawa uzyskania crtonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku

uiraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spdtdzielni, Przepis ten stosuje sie

odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy fub umodw o budowe lokalu lub lokali.

&N

Czonka zmartego skresla sie z rejestru czionkow Spdidzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastapita smierdc.

Osobe prawng bedacy crtonkiem Spotdzielni skresla sie 7 rejestru czlonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania,

§22

W razie ustania czfonkostwa © wygadniecia wtasnosciowego prawa do  lokalu
mieszkalnego, bylemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka przystuguje
po potrgceniu naleznosci przypadajacych Spotdzielni zwrot udziatu orar wartosci
rynkowej tego prawa.
Przystugujgca uprawnionemu wartos¢ wlasnosciowego prawas do lokalu nie moie byd
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy obejmujacego dany
lokal w trybie przetargu przéprowadzonego przez Spotdzielnig.
Crtonek Spotdzielni ma praweo:
1) odwotaé sie od uchwaly o wykresleniu do Walnego Zgromadzenia, w terminie
30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia albo
2) zaskariy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie 6 tygodni od dnia doreczenia
cztonkowi uchwaty 2 uzasadnieniem; przepisy § 83 Statutu stosuje sie odpowiednio,
W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwofania przez Waine
Zgrormadzenie, termin zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 2 biegnie od dnia, w ktdrym odwotanie powinng byd¢ najpdiniej rozpatrzone,
W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaly Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spotdzielni ma prawo byc
obecny przy rozpatrywaniu odwolania | popierac je. Do wniesienia odwolania i jego
rozpatrzenia stosuje sie postanowienia Statutu o postepowaniu wewngtrzspoldzielczym.
W przypadku, gdy czionek odwotat sie od uchwaly o wykluczeniu albo wykresieniu
do Walnego Zgromadzenia i pried rozpatrzeniem odwolania przez Walne Zgromadzenie
zaskarzyt uchwate do sadu, postepowanie wewnagtrzspotdzieleze ulega umorzeniu,

Statut Spotdziein Miehkkarxidm;ﬁ:j ,,i’mfﬁdni&" w Gdansku uchwalony proez Walne ‘/].Iugrf)‘rﬂadmhic-.! uchwaiy nr 9/WZ/18
7 22 maja 2018 1.1 24 maja 2018 r, ze zmianami uchwalonymi prear Walne Zgromadzenie 06.06.2024 1.1 11.06.2024 .
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&23

Rozliczenie z bylym czionkiem tub spadkobiercami zmartego czionka powinno byc dokonane
wedtug stanu na dzien ustania czlonkostwa,

§24

Wyplata kwot naleznych bylemu czfonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub

prawnym nastepcom czionka - osoby prawnej — powinna by¢ dokonana:

1} z tytulu udziatéw — w ciagu jednego roku po Walnym Zgromadzeniu za dany rok
kalendarzowy, w ktérym wygasto cxionkostwo,

2) 7 tytulu rownowartodci whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nie poiniej niz
w ciggu 3 miesiecy od daty wygadniecia tego prawa, a w razie wszczgeia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku — nie pdiniej niz w ciggu 3 miesiecy
od zawiadomienia Spatdrzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3} z tytutu kwot wniesionych na poczet wkiadu budowlanego — w ciggu 3 miesigey
od dnia ustania czionkostwa.

Dsoba uprawniona nie mozé skutecznie domagad sig wyptaty wymienionych w ust.1

naleinodci przed uptywem 1 miesigca od dnia opréinienia lokalu przez czionka oraz

zarnieszkate w lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od czfonka.

§25

Do rozliczen z bytym czionkiem lub jego spadkobiercami z tytutu ustania czfonkostwa i
wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu uiytkowego, garazu lub prawa do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym fokalu garazowym — postanowienia §% 22-24 Statutu
stosuje sig odpowiednio.

V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§26

Od uchwal podjetych w sprawie migdzy czfonkiem a Spotdzielnia cztonek moie odwolad sig
w postepowantu wewnatrzspotdzielezym,

1.

§27

0d uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czfonek moie odwolac sig do Rady
Nadzorezej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany podac
wzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.
tezeli cztonek nie ziozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzgdu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwaotania i przestaé odwolujacemu sig czfonkowi odpis uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaly. Uchwata Rady Nadzorcze]
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspoldzielezym.

& 28

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi praysfuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie

wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem Zgromadzenia,

Sratut Spaldzielni M‘:emkanié@aj Jhotudnie” w Gdansku aehwalony przez Walne igror'nad?:énic uchwala nr 9/Wé/18
z 27 ymaja 2018 10 24 maja 2018 r, ze zrnianami pchwalonymi przez Walne Zgromadzenie 06.06.200d ¢, 1 11.060.2024 1.
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Uchwata Walhego Zeromadzenia jest ostateczna W postepowaniu

wewngtrzspdtdzielczym.  Odpisy  uchwaly wraz 2 uzasadnieniem przesyla  sig

odwotujgcemu cztonkowt wterminie 14 dni od jej podjecia.

Przedmiotem odwotan nie moga by¢ sprawy dotyczace rozliczen finansowych czfonka ze

Spoldzielnia:

a) zwigzanych z eksploatacig | utrzymaniem lokalu (domu)} oraz mienia Spotdzielni
ra wyjatkiem postepowania reklamacyjnego,

by z tytutu realizacji umaw o budowe lokalu {domul.

&29

W przypadky  wniesienia  przez  czionka  odwolania w postgpowaniu
wewngtrzspoldzielczym bieg przedawnienia | terminow zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakie przez okres nie diuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwofanie,

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspoidzielczym nie moga ograniczac
dochodzenia przez czxionkdw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarienia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym i sgdowym, postgpowanie
wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu,

§30

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organdw Spotdzielni cztonek moze
odwolad sie w postepowaniy wewnatrzspotdzielezym.

§31

Whnioski, skargi cronkéw | korespondencia skierowane do Zarzgdu powinny byt
rozpatrzone w ciagu 30 dni od dnia ich ztotenia, a w przypadkach szczegdlnych termin
wynosi 60 dni.

Jeteli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podad
uzasadnienie | pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czionek nie zoly odwolania
we wskazanym terminte, decyzja Zarzgdu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie czfonka w ciggu 3 miesigey
od dnia wniesienia odwotania i przestaé odwotujacemu sig cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w  trybie odwofawczym  jest ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§32

Whnioski i skargi czionkow skierowane do Rady Nadzarcze] powinny byc rozpatrzone w
ciagu 3 miesiecy od dnia ich zloienia. O sposobie zatatwienia wniosku tub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czfonka na pismie w terminie 14 dni.

Jeieli wniosek lub skarga rostaly rozpatrzone negatywnie crlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnege Zgromadzenia w terminie 30 dnt od dnia otrzymania pisma
za wyjgtkiem spraw wskazanych w §28 ust. 3 Statutu oraz nie lezgcych w kompetencjach
tego organu. Odwofanie to powinno byé rozpatrzone na najblizszym  Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato zloione co najmniej na 30 dni przed terminem Wainego
Zgromadzenia.

Statut Spotdzieini Misszkanlows] Potudnie” w Gdaisky schwalony prze: Walne Zgramadzenie uchwatg ry g/WzZ/ 18

7 22 majo 2018 ¢, i 24 maja 2018 r. ze zmianami uchwalonyred preez Walna Zgromadzenie 06,06.2024 ¢ 1 11.06.2024 1,
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VI WPISOWE, UDZIALY
533

Cztonek Spéidzielni nie wnosi'wpisowego 1 udziatow,

Udziat hylego czfonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawordania
finansowego za rok, w ktorym czionek przestat naleZec do Spotdzielni.

W przypadku smierci czionka spadkobiercy mogg 2adac zwrotu wptat dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania oryginatow dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

Spétdzielnia zwraca udziat w terminie miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za rok, w ktdrym czlonek tub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem,
Whisowe nie podlega zwrotowi.

VIl INWESTYCIE
§34

Cztonek Spoldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zawiera
umowe ze Spéldzielnig, w formie pisemnej, o budowe lokalu.
Umowa zobowigzuje Sstrc)hv do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebne] wiasnosci tego lokalu.
Cztonek Spétdrzielni ubiepajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okredlonych w Statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajgcych na jegoe lokal wynikajaeej
z ostatecznego rozliczenia kosztow budowy. Jezeli czeéé wkiadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty kredytu wraz z odsetkami w
czescl przypadajacej na jego tokal,
Od niewplaconych w terminie srodkow wskazanych w ust. 3 Spotdzieinia pobiera odsetki
7@ opGinienie oraz oplaty 2 tytutu poniesionych kosztow ich dochodzenia.
W ramach prowadzonych inwestycji Spétdzieinia moze zawierad umowy o budows lokali
do daty podpisania pierwszej umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu w
danej nieruchomosci budynkowej,
. 5§35
Podejmowanie przez Spotdzieinie przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po
pchwaleniu kierunkdw dziatainodcl inwestycyjne) przez Walne Zgromadzenie oraz
zalozen organizacyjno — finansowych poszezegdinych przedsiewzied inwestycyjnych i
regutaminu  rozliczania kosztéw inwestycji | ustalania wartosci poczatkowe] lokali
uchwalanych przez Rade Nadzorczg.
Zatozenia organizacyino — finansowe inwestycji powinny zawierac w szczegoinosci:
a) krag oséb, na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach
reatizowanych inwestycji,

} standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkdw i fokali,
c) #rodia finansowania inwestyci,

) organizacje obstugi procesu inwestycyinego,

) termin rozpoczecis i zakonczenia inwestycgji.

Seatut Spoidzisini Mieszkaniows] , Potudnie” w Gdarisku uchwalony przez Waling Zgromadzenie uchwelg nr 9/WZ/318
727 maje 2018 r. i 24 maja 2018 r. ze zmianami uchwalonymi prees Walne Zgromadzenie 06,06,2034 1.1 11.06.2024 1,



Zatlozenia organizacyjno — finansowe poszezepdinych przedsigwzigd inwestycyjnych
stanowig zatacznik do uméw o budowe lokali zawieranych przez Spotdzieinig
z cztonkami,

Rozliczenia kosztaw inwestycji | ustalenie wartosci kosztéw budowy poszczegolnych
lokati, dla ktorych ma by¢ ustanowione prawo okresione w § 34 Statutu dokonuje sig w
dwoch etapach:

a) wstepnie,

h) ostatecznie.

Wstepnego okreslenia kosztéw budowy 1 metra kwadratowego powierzchni uzytkowej
dokonuje sie na podstawie szacunkowego zestawienta kosztoéw zadania inwestyeyjnegos
Wysokodé wstepnego kosztu budowy moze ulec zmianie po wyborze wykonawcy na
realizacje przedsiewrziecia inwestycyinego oraz w ftrakcie budowy na podstawie
zhiorcrego zestawienia kosztow 1 skutkuje obowigzkiem jego uzupefnienia do wysokosci i
w terminie wskazanym przez Zarzad Spofdzielni.

Rozliczenie ostateczne kosztow budowy poszezegdinych lokali dokonuje sig na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywiicie poniesionych przez Spdfdzielnie, Jeieli w momencie
dokonywania rozliczenia nie zostaly jeszcze wykonane w catosci wszystkie roboty,
dopuszezalne jest dokonanie rozliczenia z uwzglednieniem przewidywanego kosztu robot
niezakonczonyeh. ‘

Rozliczenie ostateczne kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od oddania
budynku do uiytkowania. Po tym terminie roszczenie Spotdzieini o uzupelnienie wikiadu
hudowlanego wygasa.

Szczegotowe zasady | tryb rozliczenia kosztdw inwestycji okresta w regulaminie Rada
Nadzorcza,

§36

Jesh rozwigzanie umowy o budoweg lokalu, do kidrego mialo byf ustanowione prawo
odrebne] wiasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spoétdzielni,
Spotdzielnia zwraca oscbie uprawnione] wniesiony wkiad budowlany, albo jego
whiesiong czgdd w terminie do 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
lub w wyniku jej rozwigzania przez Spotdzielnig z przyczyn, teigcych po stronie czlonka
Spotdzielni, Spdtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wuniesiony wkiad albo jego
wriesiong czesé po znalezieniu nastepcy, lecz nie diuzej niz 90 dni od dnia rozwigzania
Umowy. :

§37

Zbycie przez czionka Spoidzielni ekspektatywy odrebnej wiasnodei lokalu obhejmuje
rownie:z wniesiony przez niego wkiad budowlany lub jego czgsC i staje sig skuteczne 2
chwilg przyjecia w poczet czionkdw nabywcey lub nabywcow.

jedli wskutek niewniesienia przez czlonka wplat na wkiad budowlany w terminie
wymaganych wplat na wktad Spotdzielnia zaciagneta kredyt lub prolongowata termin
splat poprzez zaangazowanie swoich §rodkow, czlonek Spotdzielni ponosi pefne ryzyko
pkonomiczne zwigzane z obstugy zadiulenia Spdtdzielni z tytufu niewnoszenia przez
niego wptat na wkiad,

]

72 mpja 2038 r 1 24 maja 2018 r. ze zmianami cohwalonymi przez Walne Zgromadzenie 06.06.2024 1.1 11.06.2024 1.
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§38

W razie wygasniecia whasnosciowego prawa do lokalu, Spdidzielnia obowigzana jest
uisci€ uprawnionemu wartosé rynkows tego prawa po potrgceniu naleznosci z tytutu nie
wniesione] przez czlonka oraz osobe niebedaca czfonkiem Spotdzielni czgsci whkiadu
budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez
Spotdzielnie na sfinansowanie koszidw budowy danego lokalu — potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Preystuguigca uprawnionemu wartos¢ rynkowa prawa do lokatu, ustalona w sposéb
okreslony w ust.1, nie moze byé wyisza od kwoty, Jaka Spofdzielnia jest w stanie uzyskad
od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu.

W sytuacii, gdy spotdzielcze wiasnosciowe prawo jest obcigione hipoteky, Spotdzielnia
jest obowigzana uidcic osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nabytego prawa
po potrgceniu niewniesionej przez crionka czesct widadu budowlanego, zaciagnigtego na
budowe lokalu kredytu, kwoty obcigiajgcej prawo hipotekl oraz innych zobowigzan
wobec Spotdzielni okredlonych w ustawie o spotdzielmiach mieszkaniowych.

Rozliczenie z bylym crionkiem lub ze spadkohiercami rmarfego czfonka powinno byd
dokonane 7 tytulu wartodei rynkowej wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego — na dzien wygasniecia tego prawa,

§39

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujgce w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oproznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygadniecia tytuiu prawnego do tego lokalu.

Na Spétdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Przapisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 40

Roszczenie o wyplate rownowartoscl spofdzielczego wiasnodciowego prawa do lokaly,
staje sie wymagalne z chwila oproznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzg.

Warunkiem wyptaty wartosei lokalu jest oproinienie lokalu. Jeieli wartosé lokalu
ustalana jest w trybie przetargu, wyptsta naleinoéd 7 tytulu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego. Roszozenie o zwrot witadu jest
zbywalne i podiega egzekucii.

Spotdzieinia potraca z rownowartosc spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
osobie uprawnione], roszczenia wzajemne wobec crzlonka, ktéremu przystugiwato
spotdzielcze prawo do lakalu z tytutu nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takie
innych naleznoscei przystugujacych Spotdzielni (koszty odnowienia zwalnianego lokaly,
koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego itp.).

Statut Spoddziedni Mlesxkéx1]¢1w¢aj JPotudnie” w Gdartsku uchwalany przer Walne Zgrormadzenie uchwaig or SJ/W}:T/U&} h
7 77 roaa 20018 1.1 24 maja 2018 r. e smisnami uchwalonymi preer Walne Zgromadzenie 08.06,2024 1.1 11.06.2024 T,
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VI, PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
41

Dia zaspokojenia potrzeb miesrkaniowych cztonkow Spotdzielni Spotdzielnia moze:

I

ustanawiac prawo adrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
stanowigcych wlasnosd (wspotwlasnodid) Spotdzielni,
wynajmowac cztonkom lub innym osoboim lokale mieszkalne | uzytkowe w budynkach
stanowigeych wiasnosé (wspdtwlasnosc) Spotdzieini.,

A, Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

§ 42

W budynkach stanowigcych wiasnosé Spotdzielni cztonkom przystuguje prawo ulywania
tokali mieszkalnych, w stosunku do ktorych na frzecz crionka ustanowione zostato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

§43

Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywainym, przaechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucii. Jest ono ograniczonyim prawem rzeczowym.

Zbycie whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takie wkiad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygaénie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czesc spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdfuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wiasnosciowego prawa
do tokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zhyciu lub
z podaniem im do wiadomoici istotnych postanowiern umowy niezgodnie 2z
rrecrywistoscia jest niewaina.

Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
nolarialnego.

Nabywea spéfdzielczego whasnoiciowego prawa do lokalu staje sie czfonkiem Spotdrzielni
7 zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dolyczy to réwniez
spadkobierey, zapisobiorcy i licytanta, Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzieinig o
nabyciu prawa.

Zhycie prawa do czesc lakalu jest niewaine.

§ 44

Spéfdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzieine ksiggi wieczyste z
adnotacja o ustanowionych hipotekach.

1.

2.

§45

spotdzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu ustanowione na rzecz malzonkow dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezy wspoinie do obojga mationkow bez
wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe, Jezell migdzy matzonkamiistnieje
rozdzielnoéé majatkowa, do wspotnosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do fokatu
w  kwestiach nieuregulowanych w  przepisach niniejszego  paragrafu, przepisy o
wspolnosci ustawowej stosuje sie odpowiednio.

Ustanie wspéinosci majatkowe] w czasie trwania matzefstwa nie pociaga za sobg ustania
wspolnosct spdtdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu. Jednakie sad, stosujgc
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odpowiednio preepisy o zniesieniu wspdlnodct majatkowej, moze na tadanie jednegoe
z matzonkow z wainych powodow zniesd wspolnosé tego prawa.

§ 46

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wiasnosciowego prawa do lokalu
z mocy prawa lub uchwaly Spotdzielnl, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteks, nie
wygasa, lecz przechadzi z mocy prawa lub uchwaly Spotdzielni na Spotdrielnig.

2. Prawo lokalu nabyte w sposdb wskazany w ust.1 Spétdzielnia zbywa w drodze przetargu
w tarminie szesciu miesiecy. W takim wypadku Spotdzielnia nie moze odmawic przyjecia
w poczet cztonkow nabywey prawa.

§ 47

Jezel wilasnodciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawic Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 48

1. Jereli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, wowezas moga oni:
1) dokonaé dziatu spadku stwierdzajgcego, ktoremu ze spadkobiercow przypadio
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do fokalu, badi?
2) wyznaczyé spoiréd sieble w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
petnomocnika  w  celu  dokonywania  czynnosci  prawnych  zwigzanych
: wykonywaniem tego prawa. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu
nastepuje wyznaczenie petnomocnika w sgdowym postepowaniu nieprocesowym.
7 wnioskiem w tej sprawie powinni wystapi¢ do sgdu spadkobiercy w terminie
pietnastu miesiecy od dnia otwarcia spadku, a po tym terminie z wnioskiem tym
wystepuje do sadu Spotdzielnia.
2. Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu, ale
jezeli nie jest czfonkiem Spofdzielni, to nie przystuguje mu czynne | bierme prawo
wyborcze ani prawo udziatu w glosowaniach.

§£49

Do egrekucji ze spoldzielczepo whasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§50
7 chwila zakorniczenia likwidacji lub postgpowania upadiosciowego Spotdzielni wiasnosciowe

prawo do lokalu przeksztatca sig w prawo odrebnej wiasnodei lokalu mieszkalnego, chyba Ze
nabyweg budynku jest inna Spotdzielnia mieszkaniowa.

§51

1. Postanowienia §§ od 42 do nr 49 Statutu, stosuje sie odpowiednio do spoldrielczych
praw do lokali uzytkowych, w tym garaly oraz praw do miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych.

2. Do umdéw o budowe i ustanowienie spoldzielczepo prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy dotyczace zawierania umdw o budowg i ustanowienia prawa
odrebnej whasnodci lokali.

¥ 27 maja 2018 £, § 24 maja 2018 1. ze zmignami uvchwalonymi praez Walne Zgromadzenie 06.06.2024 1.) 11.06.2024 r,
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B. Odrebna wiasnosd lokalu

§52

Z osoby ubiegajacy sie 0 uzyskanie odrebnej wlasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji,
Spotdzielnta zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa rawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewainodci powinna zobowigzywad sirony do zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnoici lokalu, a ponadto powinna zawierad:

1.

E-F‘i

zohowiazanie cronka Spotdzielni do pokrywania kosrtéow zadania inwestycyinego
w czesct przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz
do uczestniczenia w innych zohowigraniach Spétdzielni zwlazanych 2 budowa,
okreslenie zakresu rzeczowego robdt realirowanego zadania inwestycyjnego, kidre
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztdw budowy lokalu,
okreslenie zasad ustalania wysokosel kosztow budowy lokalu,
okreélenie rodzaju, poloienia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleinych,
inne postanowienia okresione w Statucie.

§53
7 chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w §52 Statutu, powslaje roszczenie o
ustarnowienie odrehnej wlasnodei lokaly, zwane dalej ,ekspektatyws odrebnej whasnasci
lokalu”. Ekspektatywa odrebne] wiasnodci lokalu jest zbywalna, wraz z wifadem
budowlanym albo jego wniesiong czesciy, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucii.
Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnodel lokalu obejmule rdwniel wniesiony whkiad
hudowlany fub jego czesé. Priepisy §56 ust. 2 Statutu stosuje sig odpowiednio.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byc zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 54

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniv w wyniku jej wypowiedzenia przez
spoldzielnie lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
migszkaniowych.

Spotdzielnia moze wypowiedzied umowe 0 budowe lokalu, gdy czionek Spotdzielni fub
jego nastepca prawny, z prayezyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w §52 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
jub  ustanowienie odrebnej wlasnoscl lokali wzniesionych w  ramach  wspdinie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powainie utrudnione,

Wypowiedzenie moe nastgpic na 3 miesigce naprzéd na  koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig inaczej.

§ 55

Spotdzieinia ustanawis na rrecz osoby, o ktdrgj mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych albo nabywey ekspektatywy, odrebng wiasnosc iokalu w
terminie 3 miesiecy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, a jezeli nie jest wymagane
w terminie 3 miesiecy po zakonczeniu realizacji zadania inwestycyjnego. Na zgdanie
cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwill, gdy ze wzglgdu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

5tatut%[_u_‘;ldamlrn Misszkaniowej , Poludnie” w (}idar-';ﬁ,lltu‘ulc:hWHI{‘JI'!y przez Walne Zgromadzenle uchwalg ne 9/W2/138
2 77 rraja 2018 r. 1 24 maja 2018 £, 2 emignami uchwalonymi przez Watng 2gromadzenie 06.06.2024 r, 1 11.06.2024 (.
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2. Ustanowienie odrebnej wlasnodci lokalu moze nastapié¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktdérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ktore wspdinie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on opfaty, o ktarych mowa w
& 120 ust. 6 Statutu,

& 56

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mote by¢ zawarta przez Spotdzielnig
fgeznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomaosci, W takim wypadku wysokosé udziatow
w nieruchomosei wspolnej olresla ta umowa.,

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie wiasnoéé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiece] niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, © ktore] mowa
w st 1.

§57

1. leieli prawo odrebnej whasnosci lokalu nalety do kitku oscb, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tytko jedna z nich, chyba e przystuguie ono wspdinie mationkom. W wypadku
2gtoszenta sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
Po hezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spdtdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkdw niebedacego jej czfonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takie nabywcy prawa
odrebnej wiasnodci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem
art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

‘ 558

Wiadciciel niebedacy czfonkiem Spoéldzielni moize zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbne] wthasnosci {okatu.
Przepisy § 83 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§59

lezelt whadcicie! lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowt domowemu albo przez
swoje nhiewladciwe rzachowanie czyni korzystapnie z innych lokali fub nieruchomaosci
ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci wiadcicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nigruchomosci moie w trybie procesu igdac
sprredary lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiadcicielowi, ktorego lokal zostai sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

& 60

Przepisy § 52-59 Statutu stosuje sig odpowiednio do ulamkowego udziatu  we
wspotwiasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego.

Statut Spotdzieln Mit?ﬂzkafﬁ{ﬁwm Lhoiudnie” w Gdansku uchwalony priez walie Zgromadzenia UC?thE} nr 9/WE/18
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[X. PRZENOSZENIE WEASNOSCE LOKALL
561

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktdremu przysluguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego fub spotdzieleze prawo do lokalu uiytkowego, w tym spotdzieleze
prawo do garazu, Spoldzielnia jest zobowigzana w terminie 6 miesigey od zlozenia
wniosku zawrzed 2 tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnodci lokalu po dokonaniu
preez nego:

1) sptaty wszetkich diugdw zwigzanych z tym lokalem, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) splaty przypadajace] na jego lokal czescl innych zobowigzan Spoldzielni zwigzanych
z budowa, a w szczegdinodci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami. '

2. W razie przeksztalcenia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uiytkowego fub prawa do domu jednorodzinnego w
spotdzielnt w prawo odrebnej whasnosci lokalu tub we wiasnosé domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tege prawa staje sie ksiggg wieczysty nieruchomosci
zpodnie z art. 241 ust, 2 ustawy z dnia & lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

3. Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronne] czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebna wiasnoid lokalu, przeniesienie wilasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na
rrocz czfonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do tego lokalu.

b6z

Splaty, o ktorych mowa w §61 Statutu, wyliczone przez Spofdzielnig, cztonek pbowigzany jest
wplaci¢ do Spétdzielni, w terminie nieprzekraczajgcym 6 miesigey od dnia pisemnego
powiadomienia czionka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnodci lokalu.

563

1. Na pisemne zadanie czionka Spéldzielni, kidremu przystuguje prawo do migjsca
postojowego w wielostanowiskowym garatu, Spotdzielnia jest zobowigzana przeniesc na
tego czionka utamkowy udziat we wspotwiasnoscl tego garazu, przy zachowaniu zasady,
7e udzialy przypadajace na katde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez
niego:

1) splaty wszelkich diugéw zwigzanych z tym lokalem zwiazanych z jego eksploatacja i
utrzymaniem,

2} splaty przypadajace] na jego lokal czgsci innych zobowigzan Spatdzielni zwigzanych
z budowa, o w szczegolnodcl odpowiedniaj czesdl zadtuzenia kredytowego Spofdzieln
wraz z odsetkami.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosct wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspéiwtasnosé crtonkdw, o ktérych mowa w ust.l, pokrywajg w odpowiednich
utamkowych czedciach ci cefonkowie, zgodnie 2 przepisami §62 Statutu.

3. Przeniesienie whasnosci lokalu wraz z udziatem w gruncie na rzecz czionka nie wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia zezwalajacej na zbycia nieruchomosci.

§ 64

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wiasnodci lokalu oraz koszty zafozenia ksiegi wieczystej
dla lokaly i wpisu do ksiegi wieczyste] obeialajy cztonka Spéldrietni fub najemce tokaly, na
rzecz ktdrego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu,

7 22 maja 2018 1. | 24 majzs 2018 . ze zmianami uchwalorymi prrez Walne Zgromadrenie 06.06.2024 ¢.1 31.06.2024 .
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K. PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJIACE SPOLDZIELNIE |
OSOBY POSIADAIACE TYTUL PRAWNY DO LOKALU
565

Podziat napraw wewnatrz lokali oraz w czgdciach wspéinych na obcigzajgce Spotdzielnig
cztonkow a takze zasady ich finansowania okresta regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg.

X1, ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§ 66

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig niezaliczane do kosziow inwestygji
naktady poczynione ze $rodkow ceionkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie |
wykonczenie lokali, majace charakter trwaly | podnoszace wartosc uzytkowa lokatu.

2. Nakiady, o ktérych mowa w ust. § nie sg zapisywane na wlkiady budowlane cztonkdw.
W przypadkuy ustania tytutu prawnego do lokalu wartodé dodatkowego wyposazenia |
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniv wartosci rynkowej lokalu.

3. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia mieszkan (aranzacji) nastepuje w
terminie do 2 riesiecy od postawieniz lokalu do dysporzycii czionka | skutkuje
obowigzkiem zaptaty w ciggu 14 dni od otreymania faktury.

§ 67
Zmiany ukladu funkcjonalno-uzytkowego lokaly, w tym zmiany elementéw konstrukeyjnych |
dzizlowych, podigczenia do komindw oraz instalacl wymaga zgody Spotdzielnd,

X1, QORGANY SPOLDZIELNI
§ 68

1. Organami 5pofdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadrorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organdw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 dokonywane 53 w
glosowaniu tajnym sposérdd niecgraniczonej liczby kandydatéw. Odwofanie cztonka
organu nastepuje takie w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe glosow.

4. Przy ohliczaniu wymaganej wigkszoéci glosow przy wyborach do wybieralnych organow
Spotdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzieini uwzplednia sig
tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale,

5. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spdtdzielni oraz sposob | warunki podejmowania
uchwat przez te organy okreéla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
OTganow.

7 2% roaja 2018 . § 24 maia 2018 1, ze zenianami uchwalonymi przer Walne 2gremataenie 06.06.2024 1, 1 11.06.2024 1.
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A. Walne Zgromadzenie
§ 69

Walne Zpromadzenie jest najwyzszym organem Spatdzielni
Walne Zgromadzenie odbywa sie w dwoch czgsciach.
Na potrzeby Walnego Zgromadzenia wyodrebnia sig dwie jednostki organizacyjne
LD LE
Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czionkow uprawnionych do  udzialu
w poszczegdinych czesciach Walnege Zgromadzenia uwzgledniajgc zasade wspolnoty
interesow wynikajgeyeh z miejsca zamieszkania.

§70

W poszczegolnych czedciach Walnego Zgromadzenia biorg czfonkowie, ktarym
przystuguje uprawnienie do lokalu w danej jednostee.

Crtonek moze byé obecny i brac udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia,

Czionek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przer petnomocnika,
Petnomocnik czfonka jest obowigzany posiadaé pisemne pethomocnictwo czlonka,
ktérego reprezentuje ze wskazaniem jego imienia, narwiska i adresu lokalu czionka i
petnomocnika oraz czesci Walnego Zgromadzenia wraz z datg okreslajgcy termin odbycia
obrad. Petnomocnictwo w oryginale zataczane jest do protokofu Walnege Zgromadzenia.
Qsoby prawne bedace czionkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomoenika, ktorego petnomecnictwo musi bye nadane
przez uprawniony do tego organ osoby prawnej, Pefnomocnictwo to w oryginale zatacza
sie do protokotu Walnego Zgromadzenia,

Petnomaocnik nie moZe zastepowac wigcej niz jednego czlonka.

Crionkowie nie majacy zdolnosci do czynnoscl prawnych lub czlonkowie 2 ograniczong
zdolnodcia do czynnosci prawnyeh biorg udziaf w Walnym Zgromadzeniu przez
przedstawiciela ustawowego, ktdry nie moie byc wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej lub Zarzadu. '

Crionek ma prawo poderas Walnego Zgromadzenia korzystac na wiasny koszt 7 pomocy
prawnej fub pomocy eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie sa
uprawnione do zabierania glosu. Jeden cztonek moze korzystac tylko 2 jednego eksperta i
jednej osoby stuigcej mu pomocyg prawng. Osoby majgce stuzyC pomocy prawng to
radcowie prawni lub adwokaci. Czlonkowie korzystajgcy z powyiszej pomocy 53
zobowigzani podac dane personaine celem odnotowania ich udziatu w Zgromadzeniu na
odrebnej liscie, gdzie potwierdzaja swa obecnodd whasnorgeznym podpisem.

Kazdy cztonek ma jeden glos. Postanowienia §57 Statutu stosuje sig odpowiednio.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spéldzielcze], a takie zwigzku rewizyjinego, w ktorym Spoidzielnia jest
2rzE@570Na Qraz zaproszeni goscie,

§71

Do wylaczne] wiasciwosct Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoici gospodarczej oraz spotecznej, kulturalnej,
rekreacyjne] i sportowe],

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych |
sprawozdat finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkéw Spotdzieln,
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10.
11.

12.
13.
14,
15,

%3]
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Rady Nadzorczej tub Zarzadu w tych sprawach i udzielania absolutorium cztonkom
Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z driatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci stanowigcych  wlasnosc
Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacii gospodarczych |
wystepowania z nich,

oznaczenie najwyisze} sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnad,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoldzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwotah od uchwat Rady
Nadzorcze},

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoidzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spotdzietnia jest zrzeszona,

wybor | odwolanie czfonkdw Rady Nadzoreze],

rozpatrywanie uchwat zgtoszonych przez czionkéw w trybie okredlonym w §74 Statutu.

§72

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca,
Walne Zgromadzenie moze hyé zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie,

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1} Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogdiu crionkow,

7adanie zwotania Walnego Zgramadzenia powinno byc ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jesli to nie
nastapl zwoluje je Rada Nadzoreza,

Rada Nadzorcza, Zarzad lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni do zgdania zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz moga rowniez zgdal zamieszczenia pznaczonych spraw
w porzadku obrad lub przedstawiad projekty uchwal, pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem plerwszej czesci Walnego
Zgramadzenia,

5§73

O czasie, miejscu | porzadku obrad kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig
na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem jego pierwszej czesci: cztonkow
Spotdzielni, zwigzek rewizyjny, w kidrym Spétdzielnia jest zrzeszona araz Krajowg Rade
Spotdzielcza. -

Zawiadomienie o zwolaniu Walnego Zgromadzenia powinno zawiera¢ oprécz danych
wskazanych w ust. 1 rowniez informacje o terminie, miejscu wyltozenia wszystkich
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sprawozdar | projektow uchwat, ktére bgdg przedmiotem obrad oraz informacie o
prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami,

W przypadku, gdy w porzadku obwad znajduje sig punkt o wyhorze czfonkdw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacjge o mozliwosci zglaszania
kandydatow na czionkow Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

O zwolanym Walnym Zgromadzeniu zawiadamia sig czlonkow Spotdzielni poprzez
wywieszenie kopii zawiadomienia na kfatkach schodowych budynkéw, w siedzibie
Spotdzieini oraz na stronie internetowej Spétdzielni. Kopie zawiadomienia, o ktarych
mowa w zdaniu pierwszym, cztonkom posiadajgoym tytut prawny do lokalu uzytkowego
dostarcza do tych lokali upowainiony pracownik Spotdzielni.

§74

Projekty uchwat | Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia  majg  prawo z2glaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie,
Projekty uchwat, w tym przygotowanych w wyniku tych Zadan, powinny byc wykiadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsel Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zglaszac projekty uchwat i zgdania, o ktorych mowa w ust.d,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesct Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat zglaszanych przez crionkow Spétdzieint musza by poparte przez
co najmniej 10 czionkdw.

Uzupelniony porzgdek obrad Walnego Zpromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
w Spotdzielni oraz publikuje na stronie internetowej Spotdzielni.

Czfonkowie maja prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie poinie) niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czedcl Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym | przediozenia pod
glosowanie na kaidej czgsci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat | poprawek
zgtoszonych przez cztonkow Spétdzietni.

§75

Walne Zgromadzenie moie podejmowal uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad padanym do wiadomaosci czionkow w sposob okredlony w § 73 Statutu
Spotdzietni. '

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbre
obecnych czionkaw Spatdrieini na poszezegdinych czedciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust, 3 uznaje sig za speiniony rowniez w przypadku, gdy
na zebranie danej czedci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
czionkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udziatu w glosowaniu,

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszosciy glosow. Wiekszoid
kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaly 0 zmianie Statutu Spoldzielni,

by 2/3 gtosow — dia podjgcia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

¢) 2/3 gloséw ~ dia podjgcia uchwaty w sprawie potgezenia Spotdzielni,

d) 3/4 glosow - dia podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielnd,

W sprawach likwidacji Spofdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan  likwidowanej Spotdzielni, do  podjgcia  uchwaly konieczne  jest,
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aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byla poddana
pod glosowanie uczestniczyta, co najmniej polowa ogdlnej liczby uprawnionych
do glosowania. ;

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i
odwotania czlonkéw organow Spoldzielni.

Glosowanie jawne odbywa sie przez podniesienie mandatu wydanego uprawnionemu
cztonkowi lub jego petnomocnikowi, ktdry zaopatrzony jest w odcisk pieczeci Spotdzieini
oraz adnotacie o czeéci i dacie Walnego Zgromadzenia. Mandat uprawniajgcy do
glosowania wydawany jest przer pracownikow zespofu organizacyjno-technicznego
obstugujacego Walne Zebranie po sprawdzeniu tozsamosci czfonka fub  jego
petnomocnika na podstawie okazanego przez niego dokumentu zawierajgcego zdjgcie
oraz imie | nazwisko i zlozeniu whasnorecznego podpisu na liscle obecnosci.

Projekt wehwaly, ktdrej podjecie jest decyzig dalej idgcy, gtosowany jest w pterwsze
kolejnosct. Za projekt ,dalej idacy” uznaje sig projekt, ktdrego tresc przesadza o
niecelowosci glosowania pozostatych projektéw uchwat w danej sprawie.

10. W przypadku zgfoszenia poprawek do projektu uchwaty, w pierwszej kolejnosci glosuje

11.

12

w

sie najdalej idace, a nastgpnie poddaje sig pod glosowanie projekt uchwaly wraz z
przyjetymi poprawkami.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly uwzglgdnia sie tytko
giosy oddane za i przeciw projektowi uchwaly, nie uwzglednia sig natomiast gtosow
wstrzymujacyeh  sie. Liczba gloséw  wstrzymujacych  sig  jest odnotowywana  w
sprawozdaniu komisji mandatowo-skrutacyjnej.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jeieli liczba glosow za jest wieksza od liceby glosow
przeciw.

§76

Obrady poszczegdinych czesch Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej jub inny upowainiony czlonek Rady | prowadzi je do czasu wyboru
przewodniczgcego danej czedci Walnego Zgromadzenia.

Na kazdej czedci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz i dwoch asesorow. Wybor prezydium nastegpuije w gltosowaniu
jawnym, zwykta wigkszoscig glosow.

Wybér przewodniczgcego danej czesc Walnego Zgromadzenia przeprowadza osoba
wskazana w ust. 1 sporzadzajac liste i podajac liczbe gloséw oddanych na
poszczegéinych kandydatow. Obliczen oddanych glosow dokonuje zespot pracownikow
Spoldzielni  obstugujgeych Walne Zgromadzenie w  zakresie organizacyjnym i
technicznym.

Czfonkowie Zarzadu nie moga wehodzié w skiad prezydium Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani do prezydium Walnego Zgromadzenia.
Obrady kazdej czesci Walnego Zgromadzenia toczy sig zgodnie 7 kolejnoscig wszystkich
spraw ustalona w porzadku obrad, ktdry jest odezytywany przez przewodniczgcego danej
czesel Zgromadzenia,

Kazda czesé Walnego Zgromadzenia moze podjac uchwate o przerwaniu porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okredlié termin zwotania kontynuacji przerwanej czeéci Walnego
Zgromadzenia nie dtuiszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowiazany do powiadomienia czonkéw o czasie i miejscu dokaficzenia
przerwane] czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
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w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow na co najmniej 7 dni
przed dniem odbycia przerwane] czesci Walnego Zgromadzenia.

§77

Przewodniczacy danej czgsc Walhego Zgromadzenia:

1.
2.

3

10,
i1
12,
13,
14,

15,

16.

18.
19,

20,

prowadzi i zamyka obrady,

zawiadamia, ze na sali obrad czynnie mogy braé udzial, to jest uczestniczye w dyskusji i
glosowaniach uprawnieni cztonkowie lub ich pelnemocnicy,

yawiadamia, e zgtoszeni eksperci | osoby do pomocy prawne] czionkow nie sg
uprawnieni do czynnego udzialu w obradach. W przypadku naruszenia 1ej zasady s3
zobowigzani opuscic sale obrad,

nakazuje opuszczenie safi obrad oschom, ktére nie sy czionkami, petnomocnikami
czionkdw, pomaca prawng lub ekspertem cztonka, cztonkami Zarzadu, cztonkami zespotu
organizacyjno-technicznego | prawnego Spotdzielni, aby nie naruszad postanowien
ustawy o ochronie danych osobowych,

zarzadza glosowanie kandydatow do pefnienia funkcji: sekretarza i dwoch asesordw.
W tyim zakresie sporzadza listg kandydatow do peinienia poszczegdlnych funkcli w
prezydium, zarzadza glosowanie i oblicza glosy oddane na poszczegolne osoby,

zarzgdza glosowanie kandydatow do komisji mandatowa-skrutacyjne]. W tym zakresie
sporzgdza liste kandydatow i oblicza glosy oddane na poszczegdine osoby,

zarzadza glosowanie w sprawie powierzenia sporzgdzenia protokotu obrad sekretarzowi
fub protokolantowi,

rawiadamia, ze przebieg dyskusji rejestrowany jest fonicznie do sporzadzenia protokotu.
Po sporzadzeniu protokotu dane z nosnika 53 usuwane,

wspotpracuje z cztonkami prezydium i komisja mandatowo-skrutacyjng oraz obsluga
prawng Zgromadzenia,

uczestniczy w  pracach kolegium  dokonujacego  autoryzacji  uchwat  Walnego
Zgromadzenia,

podpisuje uchwaly i protokdt czesci Walnego Zgromadzenia, ktorej przewodniczy oraz
protokét kolegium autoryzujacego uchwaly Walnego Zgromadzenia,

otwiera i zamyka dyskusje nad sprawami bedacymi przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia,

wyznacza czas wypowiedzi nad dang sprawg przeznaczong dia jednego mowey,

udziela glosu wedtug kolejnasci zgfaszania sig w dyskusji nad omawiang spraws,

zwraca uwage czionkowt zabierajacemu glos, jezeli jego wypowied? odbiega od
przedmiotu dyskusii,

odmawia vdzielenia glosu cztonkowi, ktdry w danej sprawie juz przemawial. Nie dotyczy
to przedstawicieli zwigzku rewizyjnego i Krajowej Rady Spotdzielcze],

.zarzadza sprawdzenie przez komisje mandatowo-skrutacyjng liczby  crtonkow

uprawnionych do glosowania na danej czeéci Walnego Zgromadzenia przed glosowaniem
uchwat,

zarzgdza glosowania jawne i tajne,

informuje o sposobie glosowania tajnego w przypadku wyboru kandydatow na czlonkow
Rady Nadzorczey,

w sprawach formalpych udziela glosu poza kolejnoscia, Wnioski w sprawach formalnych
dotycza:

a) glosowania bez dyskusii,
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b} zakonczenia dyskusji,

¢) zamkniecia listy méwcow w danej sprawie,

d) zarradzenia przerwy w obradach,

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych przewodniczgcy udziela giosu tytko
dwim méweom, 1o jest jednemu za i jednemu przeciw wnioskowi.

21. po konsultacji z prawnikier Spétdzielni podejmuje decyzje w sprawach dotyczacych

przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia nieuregulowanych postanowigniami Statutu.

578

Sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia:

1.

sporzadza protokd! tej czesci Walnego Zgromadzenia, w kidrej jest uprawniony
uczestniczy¢ o Hle zebrani nie zadecyduja o wyborze protokolanta,

uczestniczy w pracach kolegium dokonujgcego autoryzacii  uchwal  Walnego
Zgromadzenia,

podpisuje uchwaly | protokot czgsct Walnego Zgromadzenia, w ktorej uczestniczyt oraz
protokét kolegium autoryzujgeego uchwaly Walnego Zgromadzenia,

przyjmuje i numeruje wedlug  kolejnosci  wnioski  sktadane podeczas  Walnego
Zgromadzenia. Pisma nie podlegajg glosowaniu a stanowig korespondencje kierowang
do rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spotdzielni.

879

Asesorzy danej czesci Walnego Zgromadzenia:

1.

@

odczytuja projekty uchwal, ktére s przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, a takie
zgtoszone poprawki do projektow uchwat,

na rarzadzenie przewodniczacego dokonujy obliczen glosow w glosowaniach jawnych
podeczas dokonywania przez komisje mandatowo-skrutacyjng obliczen gtosow w
gfosowaniu tajiym,

w szezegblnych sytuacjach, gdy przewodniczacy nie bedzie mogt prowadzic obrad
Walnego Zgromadzenia, zadanie to przejmuje ten z asesordw, kiGremu w wyniku
slosowania jawnego, zwykly wigkszodcia glosow zadanie to powierzy dana czgsé
Walnego Zgromadzenia.

& 80

Na kaide] czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierana jest rwykla
wiekszoscig glosow, sposrad cztonkéw Spotdzielni komisja mandatowo - skrutacyjna
w liczbie 3 cztonkow, ’

Cztonkowie Zarzadu nie moga kandydowad na czlonkow komisji mandatowo-

skrutacyjnej.

W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wyborow czionkdw do Rady Nadzorczej

komisja ta przeprowadza wyhory,

Komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego | sekretarza komisji.

Komisja mandatowo-skrutacyjna:

a) na zarzadzenie przewodniczgcego danej czedci Walnego Zgromadzenia dokonuje
obliczen w glosowania jawnych i tajnych. Wyniki glosowan jawnych podawane s na
bigzaco po ich przeprowadzeniuy,

b) na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Walnego Zgromadzenia dokonuje
sprawdzenia liczby cztonkéw uprawnionych do giosowania,
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¢) sporzadza alfabetyczng liste kandydatow na crlonkdw Rady Nadzorczej it na e
podstawie sporzagdza karty wyborcze, kiore po opatrzeniu odcskiem pieczgcl
Spatdzielni wydaje uprawnionym uczestnikom danej czesci Walnego Zgromadzenia
wedbug listy obecnoscel,

d) odecrytuje liste petnomocnikow czionkdw.

Czlonkowie komisji mandatowo-skrutacyinej nie moga byc kandydatami w wyborach na

czlonkdw Rady Nadzorezej.

7 glosowania tajnego na czionkdw Rady Nadzorczej komisja mandatowo-skrutacyina

sporzadza odrebny protokdt, w ktérym zawarte musi byé: skdad osobowy komisji, data i

numer czesci Walnego Zgromadzenia, alfabetyczna lista kandydatow, liczba gtosow

oddanych na poszczegolnych kandydatéw oraz podpisy komisji.

Kemisja mandatowo-skrutacyjna sporzadza sprawozdanie e swojej dziafalnosci, ktory

podpisuja przewodniczacy | sekretarz, a nastepnie przekazuje sekretarzow danej credcl

Walnego Zgromadzenia.

881

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej maja prawo uczestniczyé w obu czgsciach
Walnego Zgromadzenia,

Do uczestnictwa w keide) czedci Walnego Zgromadzenia uprawnieni sa: prawnik
Spoldzielni, a takie pracownicy Spotdzieini delegowani przez Zarzad do obstugi
organizacyjno-technicznej obrad.

Na zarzadzenie przewodniczacego zespd! pracownikéw Spotdzieini  obslugujgcy
prganizacyjno-techpicznie Walne Zgromadzenie moie dokonywad obliczen glosow w
gtosowaniach jawnych dotyczacych wyboru czlonkéw prezydium danej czesci Walnego
Zgromadzenia i czlankow komisji mandatowo-skrutacyjnej.

§ 82

7 ohrad z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, kiory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania. Protokoty te stanowig catos¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

protokolantem do sporzadzenia protokotu danej czedel Walnego Zgromadzenia moze
byé pracownik zespolu obstugujacego Walne Zgromadzenie w zakresie organizacyjnym
| technicznym wybrany w sposéb okreslony w § 77 pkt 7.

Protokaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czionkdw, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dia Krajowej Rady Spotdzielczej.
Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmnie]
przez 10 lat. :

583

Uchwaly Walnepo Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkia jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna 7z postanowieniami statuta badi dobrymi obyczajami tub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byc
zaskarzona do sadu.

Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad mote wytoczyc powddztwo o uchylenie uchwaly,
Jednakie prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkow! wykluczonemu atho wykreslonemu,
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180

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadrorcza. W przypadku nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dia Spotdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szetciu tygodni od dnia odbycia Waliego Zgromadzenia, jezeli za$ powodziwo wnosi
czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek wadliwego zwotania — w ciagu
szedciu tygodni od dnia powzigcla wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pdiniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Joseli ustawa lub statut’ wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szedciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienta dokonanego
w sposoh wskazany w statucie,

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosc uchwaly Walnego Zeromadzenia
bad? uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czfonkéw Spoldzielni
orar wszystkich jej organdw.

§84

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkow Rady Nadzorczej w giosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Prawo zglaszania kandydatur na czfonkow Rady Nadzorcze] przystuguje czionkom
Spofdzielni oraz jej organom. Zgtoszenie winno nastapic w terminie do 15 dni przed data
posiedzenia pierwszej czescl Walnego Zgromadzenia.

Zgtoszenie kandydata powinno by¢ poparte przez co najimniej 5 czionkéw Spotdzielni. Do
zgtoszenia winny by¢ dofaczone pisemne oSwiadczenia:

a) kandydata wyraZajace zgode na kandydowanie,

b) o nie zajmowaniu sig dziatalnoscig konkurencying wobec Spofdzielni,

¢) o nie pozostawaniu w sporze sadowym ze Spatdzielnia,

d) o nie zaleganiu z optatami wobec Spotdzieini,

¢) 0 liczhie i okresach kadencji petnionych w Radzie Nadzorezej.

Przedmiotowe dokumenty nalezy ztoiyé w sekretariacie Spétdzielni, ktory dokonuje
odeisky prezentaty Spotdzielni z datg wplywu. Za datg wplywu przesfanego zgfoszenia za
nodrednictwem operatora pocztowego uznaje sie date otrzymania przez Spoidzielnie
tego zgtoszenia, W tym zakresie nie stosuje sig ustawy — Prawo pocztowe. Nie stosuje sig
zgtoszenia kandydata za posrednictwem elektronicznych srodkow przekazu.

W przypadku niespetnienta warunkéw okresionych w ust, 3 iub ztozenia niezgodnego z
prawda owiadczenia, zgtoszenie uwaia sie za nieskuteczne, a kandydata nie zamieszcza
sie na liscie wybaorezej.

Kandydaci zamieszczeni na karcie wyborcze] majq prawo zaprezentowania sig na obu
czedeiach Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zadawac pytania kandydatom na cztonkéw Rady Nadzorczej,
Kandydatury na cztonkéw Rady Nadzorczej zostajg poddane pod glosowanie ha obu
crasciach Walnego Zgromadzenia.

§ 85

Glosowanie tajne przeprowadza sie przez ziozenie kart wyhorczych do urny w obecnoidi
komisji mandatowo-skrutacyjnej.

Glosowanie polega na wykresleniu nazwisk kandydatow, na kiore glosujacy nie oddaje
swojego glosu.

Glos uwaza sig za niewazny, jezeli:
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a) karta wyborcza nie zawiera oznaczen sporzgdzonych przez komisie mandatowo-
skrutacyjna, jest przekresiona lub przedarta,

b) na karcie wyhorczej pozostato nie skreslonych wigcej nazwisk niz wynosi liczba
cztankow Rady Nadzorczej,

¢) na karcie wyborczej dokonano wpisu dodatkowych nazwisk.

Wybrani w poszczegdinych jednostkach zostajg c¢i z kandydatow, ktorzy uzyskali

w kolejnodci najwieksza liczbe gloséw  stanowigea sume  glosow  oddanych

ra obu czesciach Walnego Zgromadzenia,

Liczba os6h wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczad liczby cztonkdw Rady

okredlonej w statucie. W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gtosow

mandat zostaje nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat czonka Rady

Nadzorczej przeprowadza sig na najblizszym Walnym Zgromadzeniu spodrad kandydatow

jednostki, dla ktorej mandat nie zostat obsadzony.

§ 86

Kandydatow na delegatéw na krajowy zjazd ewigzku rewizyjnego, w ktdrym Spotdzielnia
jest zrzeszona zglasza Rada Nadzoreza,

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru delegatdéw w glosowaniu jawnym, zwykia
wiekszoscig glosow,

& 87

Zarzad w ciggu 7 dni po zakodczeniu drugiej czesci Walnego Zgromadzenia organizuje
posiedzenie kolegium w skfadzie: przewodniczacy | sekretarze obu czedci Walnego
Zgromadzenia. Oschy te na podstawie protokotéw tych zebrad, autoryzujg tresc
podjetych uchwat oraz potwferdzajq, ktére uchwaty zostaty podjgte, a ktore nie zostaly
podijete.

Protokdt z obrad kolegium oraz autoryzowane uchwaly podpisuja przewodniczacy obrad i
sekretarze poszezegdinych czesci Walnego Zgromadzenia.

Do otwarcia posiedzenia kolegium Walnego Zgromadzenia i przeprowadzenia wyboru w
glosowaniu jawnym przewodniczacego obrad kolegium uprawniony jest przewodniczacy
plerwszej czedci Walnego Zgromadzenia.

Wybrany przewodniczacy przeprowadza sposrod uczestnikow wo gltosowaniu jawnym
nrotokolanta, ktéry sporzadei protokdt z posiedzenia kolegium stanowigcy integralna
crest protokoty Walnego Zgromadzenia,

Spotdzielnta prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie,

& 88

Protokdt Walnego Zgromadzenia, na ktary skiadajg sie protokoly obu czesc Walnego
Zgromadzenia i kolegium Walnego Zgromadzenia sg sporzadzane w pliku tekstowym,
wydrukowywane, parafc:xwah@ na kazde] stronie przez przewodniczacych i sekretarzy oraz
protokolanta, o ile protokotu nie sporzadzal sekretarz danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Protokoty kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia moga zawieral ustne stanowiska
uprawnionych czfonkow pod warunkiem zgloszenia, Ze z3dajg dostownego ich zapisu. W
takim przypadku czionek jest zobowigzany podyktowac tres¢ wpisu sekretarzowi
Walnego Zgromatzenia,

Srarut Spoldriein Misszkaniows]  Poludnic” w Gdanske uchwaiony przez Walne Zgromadzenie uchwaty nr 9/WZ/18
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B. Rada Nadzorcza
§ 89

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnodcia Spotdzieln.

590

Rada Nadzorcza skiada sie z 7 czlonkow wybieranych na okres 3 lat; 4 z jednostki ,D”
137 jednostki B

Do Rady Nadzorczej mogy byé wybierani tytko czlonkowie Spétdzieini,

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca czionkiem Spdtdzielni, wskazana przez osobg prawng, jako jej
petnomocnik.

§91

Kadencia Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzoreza
zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego pe 3 latach od wyborow.
Czonkiem Rady Nadzorczej moina byé nieprzerwanie nie diuzej niz przez dwie kolejne
kadencje Rady.

§ 92

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uplywerm kadencji nastepuje w przypadkach:

A

WE D L

odwotania wigkszodcia 2/3 glosow przez organ, kiory dokonat wyboru,
zrzeczenia sie mandatu,

ustania czionkostwa w Spotdrielni,

émierci czionka Rady Nadzorczej,

w przypadku naruszenia zakazu, o ktérym mowa w § 114 Statutu.

593

Na miejsce czionka Rady Nadzorcze], ktory utracit mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje do korica kadencji Rady Nadzorczej wyboru innego czionka Rady
Nadzorczej.

Do czasu uzupeinienia skiadu Rada Nadzorcza wykonuje czynnosci statutowe
w zmniejszonym skiadzie.

Dla mocy wiazace] podejmowanych przez Rade Nadrorczg uchwal wymagane jest
kworum w liczbie 4 cztonkow Rady.

Dla mocy wigzace] uchwat, gdy Rada Nadzorcza obraduje w niepetnym skiadzie,
wymagana jest wigkszos¢ kwalifikowana 2/3 wainych glosow.

Jezeli Walne Zgromadzenie nie wybierze pelnego skiadu Rady Nadzorczej lub w trakcie
kadencji Rady zmniejszy sig liczba jej czfonkdw, na najblizszym Walnym Zeromadzeniu
przeprowadza sie¢ wybory uzupelniajgce lub zwotuje sie Waine Zgromadzenie w tej
sprawie.

Dla czionkéw Rady Nadzorcze] wybranych w sposob wskazany w ust. 5 czas dziatalnosciw
Radzie stanowi petng kadencig.

Statut Speidzicini Mieszkaniowe] ,Petudnie” w Gdarisku uchwalony prres Walng Zgromadzenie uchwatg ne 3/WZ/18
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§94

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych | programéw dziatalnosci spoteczne, kufturalnej,
rekreacyjnej i sportowe],

2} nadzdr i kontrola dziatalnosci Spotdrielnt poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdat oraz sprawozdan finansowych,

h) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej crionkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposohem zatatwiania przez Zarzad Spotdzielni
wnioskow organdw Spétdzietni | jej czfonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigienia nieruchomosci oraz nahycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielnt,

6} skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegotnosct wyniki
kontroli | oceng sprawozdan finansowych,

7} podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoidzielnia a czfonkiem Zarzadu lub dokonywanych przer Spotdzielnie w interesie
crionka Zarzadu oraz reprerentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spotdzielnt wystarczy dwoch czfonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowainionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie regulamindw, do ktérych uprawnienia wynikajg z postanowien Statutuy,

10) podejmowanie uchwat w sprawie wydatkowania érodkow finansowych z funduszu
remontowego Spatdzielni,

11)wybdr i edwolywanie czionkow Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastgpey,

12}rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalnosd,

13)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okredlonych w Statucie,

14) wybor bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego,

15)podejmowanie uchwat w sprawie zaciagania przez Zarzgd Spotdzietni zobowigzan z
tytutu kredytu w sytuacji okreslonej w §125 ust.5 Statutu,

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze Zadac od Zarzadu, czionkow i

pracownikdw Spéfdzielni wszelkich sprawozdad i wyjasnien, przegiadad  ksiegi |

dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni,

Rada Nadzorcza skiada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

595

Rada Nadzorcza pracuje  kolegialnie na posiedzeniach  zwolywanych  przez
przewodniczacego Rady Nadzorczej fub w razie jego nieobecnosci przez jego zastgpeg co
najmniej raz na trzy miesigce.

Pierwsze posiedzenie w celu ukonstytuowania sig Rady Nadzorcze] rwotuje Zarzad
Spotdzieint w terminie 7 dni od daty posiedzenia kolegium Walnego Zgromadzenia.
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Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czlonkdw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu najpoinie] w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
wnioskuy,

§96

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktorepo
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Kamisje Rewizyjng oraz moze powac inne
komisje state lub czasowe.

Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady,
ktére jest wyptacane w formie miesigeznego ryczattu bez wzgledu na liczhe posiedzen
odbytych w danym miesiacu w wysokosci 30% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paidziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

597

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej 1 komisji maja prawo
uczestniczyé z glosem doradczym czfonkowie Zarzadu, przedstawiciele wigzku, w ktdrym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie,

§ o8

Crtonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani:

1)

2)

przestrzegad przepisy ustawy o ochronie danych osobowych, w trakcie i po zakonczeniu
kadencii Rady,

ziozy¢ pisemne oswiadczenie niezbgdne do rozliczen w zakresie zaliczek na podatek
dochodowy, sktadek ubezpieczer emerytalnych, rentowych i ubezpieczenia zdrowotnego
oraz podaé numer rachunkd bankowego, na ktory bgdzie przekazywane wynagrodzenie
bo potraceniu zobowiazan publiczno-prawnych za prace w Radzie Nadzorczej,
niezwiocznie informowad na piémie o wszelkich zmianach majgcych wplyw na ustalenia
wskazane w pkt 2.

599

Przewodniczacy Rady Nadzorczej:

1.
2.

“S.t-:atl,ﬁ: Spatdzizini Mieszkaniowe} ,Poludnie” w Gansku uchwalony praez Walne Zgromadzanie uchwalg nr 9w/ 18

ustala porzadek, zwotuje, prowadzi i zamyka obrady,

zawiadamia, ie na sali obrad czynnie moga brac udeial, 1o jest ucrestniczyC w dyskusji i
gfosowaniach cztonkowie Rady Nadzorczej,

ustala czy w posiedzeniu uczestniczy wymagana liczha  czlonkow Rady dla
prawomocnosci podejmowanych przez Rade Nadzorczg uchwat,

otwiera i zarmyka dyskusje w sprawach bedgcych przedmiotem obrad Rady Nadzorczej,
udziela glosu cztonkom Rady wedlug kolejnosci zgtaszania sie w dyskusji nad omawiang
sprawa, :

udziela gtosu cztonkom Zarzadu w celu Hozenia informacii lub wyladnien do omawiane]
SPrawy,

zarzadza plosowanie projektow uchwat, jak rownier wnioskoéw wniesionych do Rady
przez komisje problemowe,
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10.

11,

12,

13

14.

15,
16.

Za

zawiadamia, ze przebieg dyskusji rejestrowany jest fonicznie do sparzadzenia protokofu.
Po sporzadzeniu protokotu dane z nodnika s3 usuwane,

wspotpracuje z cztonkami prezydium i Zarzadem,

podpisuje uchwaly i protokéi obrad Rady Nadzorczej, a takie korespondencje
sporzadzana | wysylang w imieniu Rady,

swraca uwage ctztonkowi zabierajacemu glos, jezeli jego wypowied? odbiega
od przedmioty dyskusji,

odmawia udzielenia glosu czlonkowi, ktory w danej sprawie jui przemawiat.
Nie dotycry to przedstawicieli zwigzku rewizyinego i Krajowe] Rady Spoldzieleze,
biegiego rewidenta, lustratora,

przedkiada Radzie Nadzorcze] wnioski kadrowe | finansowe, wynikajgce ze stosunku
pracy, dotyczace cztonkow Zarzadu,

przedstawia Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie 2 dziatalnodel Rady Nadzorczej
ra miniony rok, o ile Rada nie.upowaini do tego innego czfonka Rady Nadzoreze),
reprezentuje Rade Nadzorczg na zewnatrz o ile Rada nie postanowi inaczej,

w sprawach formalnych udziela glosu poza kolejnoscia, do ktorych stosuje sie te same
zasady, jakie ohowigzuig podczas Walnego Zgromadzenia.

§ 100

stepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej zastepuje Przewodniczacego Rady Nadzorczej

we wszystkich sprawach wymienionych w § 99 Statutu,

Se
1)

Z)
3)

4)

Ra

§101

kretarz Rady Nadzorezej:
sporzadza protokot z przebiegu obrad Rady Nadzorczej o ile Rada nie zadecyduje w
uchwale o wyborze protokolanta, ktérym mote by¢ inny cztonek Rady albo pracownik
Spatdrielni,
sporzadza protokdt z przebiegu zamknigtych obrad Rady Nadzorczej,
podpisuje uchwaly i protokdt z przebiegu obrad Rady Nadzorczej, a takie korespondencje
sporzadzana | wysylang w imieniu Rady,
reprezentuje Rade Nadzorca na zewngtrz o ile Rada nie postanowi inaczej.

& 102

da Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu w peinieniu czynnoset czfonka tego

organu, gdy:

1)
2)
3)
4)

5)

naruszy zasady zakazu kenkurencyjnosci, o ktérych mowa w przepisach wspolnych dia
Rady Nadzorczej i Zarzadu,

uchyla sie od uczestnictwa w pracach Rady Nadzorczej,

opuscit bez usprawiedliwienia wigee] niz trzy kolejne posiedzenia Rady,

swoim postepowaniemn raigco narusza statut Spotdzielni i regulaminy wydane na jego
podstawie,

zlozyt nieprawdziwe odwiadczenie kandydujac do Rady Nadzorcze] w zakresie:
prowadzonego przeciwko niemu postgpowania sgdowego, nie zalegania z apfatami
eksploatacyjnymi, liczbie kolejnych kadencji.

Statut spaldzisini Migszkaniowe] Poludnie” w Gdansku wchwalony pries Walne Zgromatlzenie uchwaty nr 8/W2/18
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§103

Czlonek Rady Nadzorczej nie moie postawac w sporze sadowym ze Spotdzielnig i nie
powinien zalegac z optatami eksploatacyjnymi.

Na okres porostawiania crtonka Rady Nadzorczej w sporze sadowym ze Spotdzielnia,
jezeli do sporu dojdzie po wyborze na czlonka Rady, czlonkostwo w Radzie ulega
automatycznie zawieszeniu do czasu prawomocnego postepowania sadowego.

W okresie zawieszenie czlonka Rady Nadzorezej Rada pracuje w zmniejszonym skiadzie.

§104

Rada Nadzorcza dziala na podstawie przyjetego planu pracy.

Sposob i termin awolania posiedzenia Rady Nadzorcze] okresla Regulamin Rady
Nadzorczej.

Do zawiadomienia o zwolanym posiedzeniu Rady Nadzorczej w miarg potrzeby nalezy
dotgczyé projekty uchwat, wnioski i inne materialy, ktdre beda rozpatrywane przez
Rade Nadzorcza. -

Materialy wskazane w ust. 2 1 3 moga byé przekazywane za posrednictwem poczty
elektronicznej, o ile cztonek Rady Nadzorcze] zioZy w tej sprawie pisemne oswiadczenie |
aktualny adres tej pocety.

§ 105

Po otwarciu obrad przez przewodniczacego Rady lub jego zastgpce, przed przyjgciem
porzadku obrad komisie problemowe lub cztonek Rady moie zglosic wniosek o
umieszczenie w porzgdku obrad sprawy, ktéra reprezentuje tub zgfosic wniosek o zmiang
koleinosei porzadku obrad. Powyisze wymaga akceptacii przez Rade Nadzorczg wyrazong
w glosowaniu,

Rada Nadzorcza przyimuje protokol poprzez glosowanie na poczatku kolejnego
posiedzenia, po uprzednim zapoznaniu sig z jego trescig | wniesieniu ewentualnych
sprostowarn, poprawek lub uzupetnien, Oprécz preewodniczacego | sekretarza protokot
podpisuje takze protokolant, o ile jest nim inna osoba niz sekretarz Rady Nadzorczej.
Protokét sporzadzany jest w pliku tekstowym, wydrukowywany i parafowany na kazdej
stronie przez osoby wskazane w ust. 2.

Protokédt moze zawieraé ustne stanowiska cztonkow Rady Nadzorczej pod warunkiem
z2gtoszenia, fe igdajg dostownego ich zapisu. W takim przypadku crionek jest
zobowiazany podyktowad treéé wpisu sekretarzowi Rady Nadzorcze).

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly | decyzje tylko w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkom Rady Nadzorcze] w sposob
wskazany w §104 ust. 2-4 Statutu, zwykiy wiekszodcia glosow przy obecnosci co najmniej
4 cztonkdw Rady.

Przewodniczacy komisji problemowych lub wyznaczeni przez nich crionkowie komisji
referujg sprawy zamieszczone w danym punkcie przyjgtego porzadku obrad Rady
Nadzorczej i przedstawiaja stanowiska lub wnioski komisji w tych sprawach,

Rada Nadzorcza w tych sprawach wystuchuje informacji i wyjasnien czionkéw Zarzadu
lub innych zapraszonych oscb.

Za zgody obecnych cztonkéw Rady Nadzorczej dyskusja moze byc prowadzona nad
kilkoma punktami tgcznie, jezeli pozwala na to ich tematyka,

Glosowante na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa sig jawnie z wyiatkiem wyhory i
odwotania cztonkdw Zarzadu,
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10. 7 kazdego jawnego glosowania w protokole odnotowuje sie wykaz imienny czionkow

Rady Nadzorczej uwzgledniajacy podjeta przez czfonka Rady decyzjq: za, przeciw fub
wstrzymanie sig od glosowania.

11. Sposéb obliczania gloséw dia podjecia uchwaly, jej waznosci fub nie stosuje sig te same

zasady jakie sg wymagane przy podejmowaniu uchwat przez Walne Zgromadzenie.

§ 106

Rada Nadzorcza wybiera czionkéw Zarzadu Spotdzielnt w drodze konkursu, ogloszonego
w prasie lokalnej, portalach i stronie internetowej Spotdzielni.

Aplikujacy na czionka Zarzadu jest obowigzany zloZyc kwestionariusz kandydata do pracy,
ofwiadezenie w zakresie karalnodcl za przestepstwa umyslne, odwiadczenie o nie
prowadzeniu  wobec Spoldzielni  dziatainosci  konkurencyjnej, wskazal poziom
wyksztatcenia  podajge nazwe uczelni {szkoly), ktorej jest absolwentem, opisac
szczegblowo dotychczasowy przebieg pracy zawodowej ze wskazaniem ha uzyskane
uprawnienia branzowe oraz zgode na przetwarzanie danych osobowych w celu
przeprowadzenia konkursu.

Rada Nadzorcza more odrebna uchwaly okreslié inne wymogi stawiane kandydatom
na cztonkow Zarzadu.

& 107

Rada Nadzarcza przed rozpoczeciem procedury wyboru crtonkéw Zarzgdu, podejmuje
decyzje, 7 ktdrymi kandydatami po ich wyborze nawigze stosunek pracy.

Kandydaci na cztonkéw Zarzadu, przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji,
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga kandydatom zadawac pytania.

Rada Nadzorcza ze swego grona wybiera trzyosobowa komisjg skrutacyjna, kidra
sporzadza alfabetyczng liste kandydatéw, ktorzy spetnili warunki konkursu.

Komisja skrutacyjna sparzadza karty wyboreze, kidre rozdaje cztonkom Rady Nadzorczej,
Glosowanie odbywa sie przez zioZenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
skrutacyinej.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na kidrych nie glosuje.

Gios jest niewainy, jezeli:

a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk ni7 ustalona przez komisje skrutacyjna,

b) zawiera wiecej nazwisk nie skredlonych niz liczba miejsc w Zarzadzie.

Komisja skrutacyjna po obliczeniu gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatow
sporzadza protokdt, a praewodniczaey komisji oglasza wyniki glosowania.

Cztonkiem Zarzadu Spotdzielni zostaje wybrany kandydat, ktory uzyskat najwigkszq liczbe
oddanych wainych glosow.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow przeprowadza sie
ponowne wybory sposrad tych kandydatow.

C. Zarzad
§108

Zarzad skiada sie z dwdéch do trzech oséb, w tym Prezesa Zarzadu, wybranych przez
Rade Madzorezy,

Kandydat na czionka Zarzadu, z ktorym ma byé nawigzany stosunek pracy winien spetniac
wymagania kwalifikacyjno ~ zawodowe okreslone dia danego stanowiska przepisami
wewnetrznymi Spotdzieini,
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Rads Nadzorezra more w kazdej chwili odwotad czdonkéw Zarzadu po uprzednim
przedstawieniu im pisemnych zarzutdéw oraz po zapoznaniu sig ze zioionymi w tej
sprawie - w terminie siedmiu dni — wyjasnieniami, Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia, Ponadto Walne Zgromadzenie mole odwolal tych czionkow Zarzadu,
ktdrym nie udzielifo absolutorium.

7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy w zaleZnosci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy
o prace stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy
tub innego stosunku prawnego, ktdrego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo
adwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 109

Zarzad kieruje dziafalnoscia Spotdzielnt oraz reprezentuje jg na zewngtrz,

Do kompetencii Zarzadu naleizy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegodinosch

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkéw do Spoldzielnt oraz zawierania
umoéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci fokali,

2) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programow dziatalnosch spotecine],
kufturalnej, rekreacyjnej i sportowej,

3} prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnodcl organizacyjnych i finansowych,

4} zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5} sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdain finansowych,

£) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7} zacigganie kredytow bankowych iinnych zobowigzan,

8} udzielanie petnomocnictw,

9) wspétdziatanie z terenowymi organami wiadzy samorzadowej i administracji

panstwowe] oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
7arzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu,

§110

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach w okresie pornigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okreéla regulamin Zarzadu uchwalony przer Radg Nadzorczy.

§111

Oswiadczenie woli za Spdidzieinie sktadajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu tub
jeden crionek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona {petnomocnik}).
Oéwiadezenie, o ktérym mowa w ust.1 sidada sig w ten sposob, ie pod nazwa Spotdzieln
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenie skierowane do Spoldzielni, a ziozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
7 cztonkow Zarzadu, ma skutek prawny wzgledem Spétdzielni,
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§112

Zarzad moze udzieli¢ jednemu r cronkéw Zarzadu lub innej osobie pefnomecnictwa
do dokonywania czynnodci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacy dziatalnoscia
Spétdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szezegdinych,

Udzielanie petnomocnictwa do  dokonywania czynnosci  prawnych  zwigzanych
2 kierowaniem hiezgea driatalnodcia gospodarczy Spotdzielni wymaga uprzedniej zgody
Rady Nadzorczej.

D. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorcze) i Zarzgdu
§113

Nie moina by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej | Zarzadu tej samej Spoldzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyc jednego fub kitku swoich czfonkow
do czasowego pefnienie funkeji czionka (cztonkow) Zarzadu.

Crtonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wyiacznie ich dotyczaeyeh.

Cronkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu i ich mationkowie oraz petnoletnie dzieci
nie moga rajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoldzieini polegajgcymi
na uczestnictwie jako wspolnicy fub cztonkowie whadz i przedsigbiorcow, ktérych taczy ze
Spotdzielnia stosunek prawny majgcy na celu realizacjg przez Spotdzielnig zadan
z zakresu je] ustawowe] i statutowe] dziatalnodci gospodarczej oraz realizacie celow
ustawawych i statutowych Spotdzielni,

W wypadku naruszenia przez czfonka Rady Nadzorczej zakazu konkurendji — Rada moze
podjaé uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci. Najblizsze
Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu badz odwotaniv zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu eraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

Kandydaci na czonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu zobowigzani sg zioiye w formie
pisemne] odwiadczenie na okolicznodd zajmowania sig interesami konkurencyinymi
wobec Spotdzielni osobiécie fub przez mationkéw i petnoletnie dzieci.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej ponoszg odpowiedzialnosé karng za szkode
wyrzadzong Spotdzielni ze- swej winy na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
spotdzieleze, ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych oraz innych ustawach,
Odpowtedzialnodci karnej przewidzianej w ustawie podlega takie czlonek organu
Spotdzielni, ktory oglasza nieprawdziwe dane albo przedstawia je arganom Spotdzielni,
wiadzom panstwowym, czfonkom Spotdzielni tub tustratorowi,

Na zarzadzenie przewodniczacego obrad organu Spdtdzielni w sprawach dotyczacych
dyspozycji majatkiem Spéldzielni oraz zaciagania zobowigzan kredytowych lub innych
mogacych wplynad na stan tego majatku wprowadza sig plosowanie imienne.
Przeglosowanemu przystuguje prawo zatoZenia zdania odrgbnego do protokotu obrad.

§114

skiad Rady Nadzorcze] nie mogg wehodzié crtonkowie Zarzady, petnomocenicy Zarzadu,

pracownicy Spdéidzieini, osoby s$wiadeczace ustugi na rzecz Spofdzielni oraz osoby

v
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pozostajace z wylej wymienionymi osobami w zwigzku malzedskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Xiil. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
§115

1. Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzieiniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw,

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig w odniesieniu do nieruchomodc, o kiorych mowa art. 243
jub art. 26 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

3. Spotdrielnia moze zarzadzad nieruchomosciami, o ktorych mowa art. 24 lub art. 26
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspéiwtascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnotg mieszkaniows fub
wspotwiascicielem {wspdtwilascicielami).

. Umowsg w rozumieniu postanowien §115 ust, 3 Statutu jest akt notarialny.

5. Koszty zarzad:ania nieruchomodciami, o ktérych mowa w ust. 17 3 s3 finansowane
oplatami pobieranymi od uiytkownikdw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
prrychodami Spotdzielnt.

6. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 5 moga byé przeznaczone wylacznie na cele okreslone w
art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy 0 spdtdzielniach mieszkaniowych.

7. Zaliczkowe stawki optat z tytutu uzytkowania lokali na pokrycie kosztdéw rarzgdzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepfa
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorczg,

2} kosztow eksploatacji | utrzymanta mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkate na osiedlu,

1) zasady rozliczania kosztéw wymienionych w punkcie 11 2 okreslone s3 przez Radg
Nadrorczy.

8. Koszty zarzadzania nieruchomaosciami stanowigcymi mienie Spotdzieini Jub nabyte mienie
jej ctonkéw moga byé czgiciowo finansowane z nadwyzki bilansowe].

§ 116

Uchwalony przez Radg Nadzorczg regulamin  rozliczania  kosztow eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci i mienia Spétdzielni (w tym kosztow niezaleinych od Spotdzietni)

zawiera w szezegolnosci:

1. jednostki organizacyjne rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow,

2. fizyezne jednostki rozliczeniowe poszczegdlnych rodzajow kosztow,

3. roinicowanie obcigzen  poszczegdinych lokali  kosztami  pospodarki  zasobami
mieszkaniowymi 2 tytutu sposobu ich wykorzystania,

§117

1. Okresem rozliczeniowym kosztdw eksploatacji i utrzymania mienia jest rok
kalendarzowy. Rozliczenie jest dokonywane odrgbnie dla katdej nieruchomosci.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacii | utrzymania nieruchomoscl a
przychodami z optat, o ktorych mowa w § 120 ust, 1-4 Statuty, zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchamodci w roku nastepnym.

Zasada ta nie dotyczy kosztéw i opfet zwigzanych z dostawy energii ciepinej, wody i
odprowadzania sciekow,
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Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztdw dostawy ciepfa, wody
uiytkowej i odprowadzania sciekow okreslaja w szczegoinosci

1.

T

4.

jednostke organizacying rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej, wody uzytkowej i
adprowadzenia sciekow,

fizyczng jednostke rozliczeniowy poszczegdlinych rodzajow kosztow,

stosowanie wspotczynnikow wyrédwnawcezych z tytutu nierdwnorzednych waloréw
ciepinych lokalu, ‘

stosowanie honifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadezenia ustug,

terminy rozliczenia z uiytkownikami lokali mieszkan optat pobranych zaliczkowo w
trakcle okresu rozliczeniowego, tj. terminy zwrotu nadptat lub zadania pokrycia
niedoboru,

zasady rozliczen lokali w przypadku braku mozliwodci dokonania odczytow urzgdzerd
pomiarowych lub padzielnikow,

zasady rozliczania kosztow odczytow i rozliczel medidw,

§119

Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii cieplnej okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzoreza.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy energil ciepinej a zaliczkowo pobranymi
od uzytkownikow lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody jest
rozliczana indywidulanie z uzytkownikami poszezegdinych lokali,

W przypadku  nadwyzki przychodéw nad rzeczywiécie poniesionymi kosztami —
Spotdrielnia zwraca roznice uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztow nad  otrzymanymi
przychodami — uzytkownik lokalu obowigzany jest wplacié réinice w terminie okreslonym
przez Spotdzielnie.

Rozliczenie, o ktdrym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrabnie dla kazdego budynku.

§120

Cronkowie Spotdzielni, ktorym przystugujy spéldzielcze wlasnosdciowe prawa do lokali
mieszkalnych, wnosza do Spotdzieini optaty na pokrycie kosztow eksploatacjt |
utrzymania nieruchomosdei w czedeiach przypadajgeych na ich lokale, eksploatacii |
utrzymania nieruchomosdci stanowigeych mienie Spoétdzielni, a takze na pokrycie kosziow
dziatalnosci  spotecznej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportowej prowadzone] przez
Spotdzielnie.

Crtonkowie Spoldzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
uiytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
jokalach garazowych, wnoszg optaty, o ktdrych mowa w ust. 1.

Wiaséciciele lokali bedgcy cztonkami Spotdzielni, wnosza do Spotdzielni oplaty na pokrycie
kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,
eksploatacji i utrzymania nieruchomodcl stanowigcych mienie Spotdzielni, 2 takie na
pokrycie kosztow dziafalnoéci spotecznej, kulturalnej, rekreacyjnej | sportowej
prowadzonej przez Spoldzielnie.

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spdldzielni sa  obowigzani uczestniczyC
w pokrywaniu koszidéw zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem ich lokali, eksploatacig i
utrzymaniem nieruchomosch wspdinych. 83 oni rowniez obowigzani uczestniczyd
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w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoscl stanowigcych
mienie Spofdzielni, ktére sg prreznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkuigce w okreslonych budynkach na osiedlu.
Wiasciciele lokali, ktdre nie nalezg do rasobdw Spoidzielni, lecz sy pofozone na terenie
osiedla, sg obowigzani uczestniczyé w  wydatkach zwigzanych z eksploatacjy |
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcyeh mienie Spotdzielni, ktdre s przeznaczone do
wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce na terenie osiedla, na podstawie
katkulacii sporzadzonej przez Zarzad, Koszty kalkuluje sie dia terenuy obejmujacego
mienie. Jednostka organizacyjng dla kalkulacit kosztow jest teren osiedia, Szezegdltowe
regulacje zawiera uchwala Zarzgdu.
Oplata eksploatacyina na pokrywanie kosztéw, o kitérych mowa w ust. 1-4 wnoszona
przez uzytkownikow lokali w zasobach Spoldzielni w formie miesigezne] zaliczki
sktada sie z:
1) optaty zaleznej od Spotdzielni, do ktéref nalezg:

a) eksploatacja podstawowa,

b} eksploatacja diwigow,

¢} konserwacja domofondw,

d) odpis na fundusz remeontowy Spotdzielnt,

e) ubezpieczenie zasohow,

f}  oplata na dziatalnosc spofeczng, kulturalng, rekreacyjng i sportows
2} optaty niezaleine] od Spdtdzielni, do ktorej naleza:

a} centraine ogrzewanie,
} podgrzanie wody,
} zimna woda i odprowadzanie sciekow,
} energia elektryczna zasobow,
) podatek od nieruchomoici zasobow,

f} optata za uzytkowanie wieczyste gruntow,

g) opfata za odpady komunaline.
Koszty eksploatacii t utrzymania nieruchomodci wspdinych, o ktorych mowa w ust. 31 4
ustala sie proporcjonainie do jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej
lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosct wspalne).
Do robowigzan Spotdzielni z innych tytutdw zalicza sie w szczegolnosch:
a) splaty kredytéw zaciggnietych przez Spdidzielnig wraz odsetkami,
h) koszty okredlenia przezr Spotdzielnie przedmiotu odrebnej wiasnodel poszczegdinych

fokali.
Srodki finansowe pochodzace 7 kredytu oraz splata tego kredytu wraz z odsetkami
rozliczane sg w ramach nieruchomosci, na ktdrej potrzeby zostaly zaciggniete.
Z tytutu najmu lokalu najemca obowigzany jest do wnoszenia optat w wysokosci
ustalone] przez Zarzad.
Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego wnoszy odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz optaty niezaleine od wiaiciciela na sfinansowanie kosztow
dostawy do fokalu energhi cieplne|, gazu, wody i odprowadzenia dciekdw oraz wywozu
odpadow komunahych.
Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spéidzielni pokrywane sg
7 przychodéw z dziatalnodci, ktdrej lokale te stuzg.
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§121

Optaty, o kiorych mowa w §120 ust. 1-4 Statutu powinny byc uiszczane co miesige z gory
do dnia 15 kaidego miesigca | moga byl wykorzystywane wyltacznie na cele, na kidre
zostaly pobrane.

Od niewptaconych w terminie naleinosci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoinienie sie przez diuinika re speinieniem swiadczenia pieniginego oraz optaty z
tytutu poniesionych kosztow ich dochodzenia, w tym koszty korespondencii.
Szezegdtowych sposob naliczania odsetek okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

0 zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic uzytkownikéw
lokali, co najmnie] 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia optat. Termin ten
dotyczy zmiany podwyiek opfat na finansowanie kosztow zaleinych od Spotdzielni.
Zmiana wysokosc optat wymaga uzasadnienia na pismie,

O zmianie wysokodci opfat na finansowanie kos:ztéw niezaleinych od Spétdzieln,
Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomic uzytkownikow fokali co najmnief 14 dni przed
uplywem terminu wnoszenia oplat.

Czlonkowie Spétdrzielni oraz wiasciciele nie bedgcy czfonkami Spotdzielni, mogs
kwestionowad zasadnodé zmiany wysokosci oplat bezpodrednio na drodze sgdowei.
Kwestionowanie wysokosci opfat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie zwalnia
wymienionyeh 0s6b z obowiazku wnoszenia optat w zmieniongj wysokodci, W przypadky
wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosel. Cigzar
udowodnienia zasadnotel zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni,

Za terminowe uiszczanie opfat za uzywanie lokali solidarnie z czfonkami Spdtdzielni oraz
wlascicielami nie bedacymi cztonkami Spoldzielni odpowiadajg solidarnie  osoby
petnoletnie  stale z  nimi’ zamieszkujgee, 2z wyjatkiem pelnoletnich  zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takie osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialno$é osob, o ktoryeh mowa w ust. 7 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§122

Czionkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnodcig spoteczng,
kulturalng, rekreacyjng i sportowa prowadzong przez Spétdiieinig, jeieli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni,
moga odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie umdw zawieranych ze
Spotdzielnia.

Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spolecznej, kulturalne], rekreacyjnej i sportowe]
prowadzonej przez Spétdzielnig i ustalenia obcigzen finansowych czonkow z tego tytuiu
okresla Rada Nadzorcza,

XIV. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§123

Spoldzielnia prowadzi dziatalnosc gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci czienkom Spotdzielni,
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§124

Spatdzielnia prowadzi rachunkowos$é | sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
7z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szezegotowe zasady ewidencji ksiggowe)
okregla polityka rachunkowosci przyjeta przez Zarzad Spotdzielni,

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§125

Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) zasobowy,

2} whkiadow budowlanych,

3} remontowy Spotdrzielni,

4) zasobdw mieszkaniowych,

5) swiadczed socjalnych.

Spotdzielnia posiada érodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia
w Zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego raz ustawy — Prawo spotdzielcze, to jest 9
wrzesnia 2017 roku.

Szezegolowe zasady tworzenia § gospodarowanta funduszami, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 1-4 okredlajg regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorcza.

inne fundusze celowe Spétdzielni moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady
Nadzorczej lub przepiséw odrebnych.

Zarzad Spétdzielni moze zaciggnad jednorazowo zobowiazania z tytuly kredytu bez zgody
Rady Nadzorczej na faczng sume nieprzekraczajgcy réwnowartosel 30.000 Furo.

&£126

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kaidej nieruchomosci ewidencie kosrtow

i preyehodow jej utrzymania, '

Pozytki i inne prrychody z nieruchomosci wspdlne] po opodatkowaniu stuzg pokrywaniu

wydatkow zwiazanych 2 eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomoscl, a w czesc

przekraczajace] te wydatki przystuguja whascicietom lokali proporcjonalnie do ich udziatu

w nieruchomosci wspoinej.

Pozytki oraz inne przychody 2 dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielni i mienia stanowigcego

whasnoée Spétdzieini przeznacza sie na cele statutowe Spoldzielni dotyczace ogotu

cztonkdw,

Wartosd  érodkéw  trwalych  finansowanych  bezposrednio z funduszu  wkiadow

budowlanych nie zwicksza funduszu zasohowego, Umorzenie wartosci tych srodkow

trwatych obcigza odpowiednio fundusz wkiadéw budowlanych.

Posytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarcze Spatdzielnia moze

przeznaczy¢ miedzy innymi na.

a} zwigkszenie funduszu remontowego Spotdzieini,

b} dzistalnosé spofeczng, kulturalng, rekreacyjng i sportowa,

¢} wydatki zwigzane z utrzymaniem | eksploatacja nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czitonkow,

d) wydatki zwigzane z prowadzeniem moniforingu oraz poprawy hezpieczenstwa
na osiedlu,

g) zwigkszenie funduszu zasobowego Spotdzielnt
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6. Strate bilansows pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastgpnie
funduszu udzisfowego | nastepnie funduszu remontowego Spotdzielni.

§127

1. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podiegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidiowosci.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podiega badaniu w trybie | wedtug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

3. Przepisy ust, 11 2 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigeych
podstawe przy faczeniu | podziale Spotdzieini.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnodci Spoldzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wykiada sig
w lokalu Spoldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
w celu umoiliwienia czionkom Spatdzielni zapoznania sig z nim.

XV. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
5128
Zmiana Statutu nie narusza praw nabytych czionkow.
5129

Spotdzielnia za posrednictwem teletechnicznych érodkow przekazu publikuje wewngirzne
akty normatywne w zakresie uchwalonym przez Walne Zgromadzenia i Rade Nadzorezg.

§ 130
Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Sgdowym i
Gospodarczym.

§ 131

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wehodza w 2ycie z dniem wpisu
ich do Krajowego Rejestru Sgdowego,
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