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I WSTEP

Rok 2015 to kolejny rok trzeciej dekady dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Gdansku.

Osobowos¢ prawng spétdzielnia uzyskata w dniu 2 kwietnia 1992 roku poprzez wpis
do rejestru sagdowego pod numerem RSA 891.

W zwigzku z realizacjg ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku
i jej zmianami spétdzielnia dokonata ponownej rejestracji w Sadzie Rejonowym w Gdarisku
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego i postanowieniem z dnia
8 maja 2002 roku otrzymata numer 0000110690 w rejestrze przedsiebiorcéw.

Do podstawowych aktéw prawnych ksztattujgcych dziatalno$é spétdzielni naleza:

1. ustawa z 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2013 roku
poz. 1443 z péZniejszymi zmianami),
2. ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity

Dz.U. z 2013 roku poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami),

3. statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarsku uchwalony w tekscie jednolitym
przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 27 listopada 2007 roku zarejestrowany
postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdanisku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 23 stycznia 2008 roku z pézniejszymi zmianami,

4. regulaminy wewnetrzne spétdzielni.

Organami spétdzielni s3:

1. Walne Zgromadzenie zwotywane w dwdch czesciach,

2. rada nadzorcza wybierana na trzyletnig kadencjg przez Walne Zgromadzenie,
3. zarzad powotywany i zatrudniany przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku, stosownie do postanowien
paragrafu 97 ustep 3 statutu, corocznie sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z dziatalnosci spétdzielni za miniony rok obrachunkowy. Prezentowane sprawozdanie
obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku.

W 2015 roku zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdafisku realizowat zadania
nakreslone w ,Planie rzeczowo-finansowym" uchwalonym przez rade nadzorczg spétdzielni w
lutym 2015 roku oraz kontynuowat realizacje ,Programu inwestycyjnego Spétdzielni
na lata 2012-2020" przyjetego przez Walne Zgromadzenie w czerwcu 2012 roku.

Zadania nakreslone z planie rzeczowym zostaly wykonane. Osiggnieto dobre wyniki
we wszystkich sferach dziatalnosci oraz w gospodarowaniu majatkiem spétdzielni.
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W okresie sprawozdawczym zarzad pracowat w sktadzie trzyosobowym:

Sylwester Wysocki — Prezes Zarzgdu odpowiedzialny za catoksztatt dziatalnosci spétdzielni,
a w szczegolnosci za sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, gospodarke gruntami,
dziatalno$¢ organizacyjno-samorzadowsa, dziatalno$¢ spoteczng, kulturalng, rekreacyjng i
sportowa.

Hanna Ulewicz - Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
odpowiedzialna za przygotowanie i prowadzenie inwestycji oraz eksploatacje zasobéw
mieszkaniowych.

Anna Gadomska — Cztonek Zarzadu-Gtéwna Ksiegowa odpowiedzialna za catoksztatt spraw
rachunkowosci i gospodarke finansowg spotdzielni.

W 2015 roku zarzad odbyt 31 protokotowanych posiedzen, w ktérych uczestniczyli réwniez
pracownicy odpowiedzialni za przygotowanie i realizacje omawianych tematéw oraz
przewodniczacy komisji przetargowych.

Dziatalnos¢ statutowa i realizacja planu rzeczowo-finansowego w 2015 roku odbywata sie
w ramach struktury organizacyjnej spétdzielni zatwierdzonej przez rade nadzorczg uchwatg
nr 26/RN/14 z dnia 25 listopada 2014 roku. Schemat struktury organizacyjnej stanowi
zatgcznik nr 1 do sprawozdania.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku spétdzielnia liczyta 2.264 cztonkéw z tytutu:

1.056- posiadania spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
1.136 - posiadania prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

11 - zatozyciele Spétdzielni,

3 — oczekiwania na lokal w Spétdzielni,

37 — posiadania prawa wtasnosci do lokalu uzytkowego,

15 — posiadania prawa witasnosci do garazu indywidualnego,

6 — posiadania prawa wiasnosci do lokali przez osoby prawne.

Podstawowe dane liczbowe dotyczace Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku przedstawiaja sie nastepujgco:
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jednostka

Lp. Wyszczegélnienie Ogotem . -
1. | powierzchnia gruntéw, w tym:
a |W uzytkowaniu wieczystym

(m2) 183 052,89 91 757,00 91 295,89
b. stanowigcych wtasnosé

Spétdzielni (m2) 60333,90( 54660,78 5673,12
C. |terendw zielonych (ha) 13,30 8,50 4,80
2. Liczba budynkow i obiektéw,

w tym:
a. | mieszkalnych 66 41 25
b. |uzytkowych 4 3 1
" parkingéw z ptatnymi

miejscami postojowymi 3 2 1
d. parkingéw podziemnych

wielostanowiskowych 5 2 3
e. | Centrum Sportowe 1 0 1
f. |zaplecze sportowe 1 1 0
g. |przedszkole 1 1 0
3. |Liczba lokali, w tym:
a. | mieszkalnych 2085 1149 936
b. |uzytkowych 75 42 33
C. |garazy indywidualnych 355 99 256

Powierzchnia uzytkowa lokali i
4. |obiektéw metrach

kwadratowych, w tym:
a. | mieszkalnych 112 551,35 64541,10( 48010,25
b. |uzytkowych 3533,22 2 036,92 1496,30

garazy indywidualnych 6 201,64 1865,74 4 335,90
d. wielostanowiskowych lokali

garazowych 4 287,20 2 257,36 2 029,84
. parkingéw z ptatnymi

miejscami postojowymi 7 732,80 5 246,00 2 486,80
f. | Centrum Sportowego 918,00 0,00 918,00
g. |zaplecza sportowego 224,70 224,70 0,00
h. |przedszkola 340,80 340,80 0,00
i. |boiska sportowego 3 852,00 2 832,00 1 020,00
j- | kortéw tenisowych 1843,00 1 843,00 0,00
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i. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE | TERENOWO-PRAWNE

W 2015 roku w ramach dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej prowadzono gtéwnie biezaca
obstuge spraw cztonkéw zamieszkatych i oczekujgcych na lokale z nowych inwestyciji,
dziatalno$¢ marketingowa zwigzana z realizacjg budownictwa mieszkaniowego prowadzonego
przez Spétdzielnie oraz prace majagce na celu umozliwienie cztonkom spoétdzielni
wyodrebnienie lokali.

Nabor na budowe lokali

Nabor na budowe lokali prowadzony w 2015 roku byt dostosowany do ,, Programu dziatalnosci
inwestycyjnej Spétdzielni na lata 2012-2020", ktéry Walne Zgromadzenie zmienito w czerwcu
2014 roku poprzez poszerzenie o realizacje budownictwa jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej.

Zgodnie z przyjetym planem inwestycji na 2015 rok zakoriczono rozpoczety w 2013 roku nabér
na wielorodzinny budynek mieszkalny nr 2 przy ul. Alojzego Bruskiego 3. Do korica 2015 roku
zawarto 31 uméw o budowe lokali mieszkalnych (z 32 w budynku) i 21 uméw (z 32) o budowe
miejsc postojowych w wielostanowiskowej hali garazowej w tym budynku.

Nabér na budowe 10 budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na jednostce ,PP”
rozpoczety w koncu 2013 roku zakonczyt sie w styczniu 2014 roku zawarciem uméw
na wszystkie domy. Po rozstrzygnieciu przetargu na wybdr generalnego wykonawcy
przedmiotowego przedsiewziecia cze$¢ z zainteresowanych tego typu budownictwem
rozwigzata zawarte umowy. W zwigzku z tym podjeto intensywne dziatania marketingowe,
poprzez internet i prase lokalng, w celu pozyskania nabywcéw na zwolnione budynki. Dziatania
te poprzedzono akcja powiadomienia wszystkich os6b, ktére w minionych latach ztoiyly
pisemne deklaracje w sprawie budowy domu jednorodzinnego. Dotychczas zawarto
9 uméw na 10 realizowanych doméw.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia z czerwca 2015 roku zezwolity na zbycie dotychczas nie
sprzedanych 2-ch mieszkan w budynku przy ul. Alojzego Bruskiego 1 oraz 3-ch mieszkan
odzyskanych od najemcéw w budynku przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 8 i Kurieréw Armii
Krajowej 2. W minionym roku w wyniku przeprowadzonych przetargéw sprzedano dwa z nich.
Z uwagi na uptyw czasu od daty sporzadzenia wyceny mieszkarn pod koniec ubiegtego roku
pozostate trzy mieszkania zostaly ponownie oszacowane i ogloszono kolejne przetargi
nieograniczone na zbycie przedmiotowych mieszkan i ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci. W 2016 roku sprzedano 2 kolejne mieszkania.

Nieskuteczne okazaty sie liczne dziatania na rzecz zbycia lub przekazania w najem lokalu
uzytkowego przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 7.

W  zwigzku z ograniczonym zainteresowaniem nabyciem miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych w nowo oddanych budynkach przy ulicy
Alojzego Bruskiego 1 i 3 umozliwiono nabywanie miejsc mieszkaricom z innych budynkéw
spotdzielni oraz oddawania w najem z opcjg nabycia.

W minionym roku wydano 161 zaswiadczer dotyczgcych finansowania kosztéw budowy lokali,
w tym: do bankdw i innych instytucji udzielajgcych pomocy finansowej, a takze notariuszom
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na potrzeby obrotu lokalami na rynku wtérnym oraz w celu zatozenia ksigg wieczystych na
lokale.

Cztonkostwo spétdzielni w 2015 roku uzyskato 51 oséb z tytutu zawarcia ze spétdzielnia
umowy o budowe lokalu, nabycia lokalu na rynku wtérnym Ilub darowizny.
Wskutek wystgpienia ze spétdzielni w nastepstwie sprzedazy bad? darowizny lokali ustato
cztonkostwo 51 os6b. W minionym roku odnotowano takie kolejne oswiadczenia oséb
nabywajacych lokale w spétdzielni na rynku wtérnym o nie przystepowaniu do spétdzielni
w charakterze cztonka. Na koniec 2015 roku 123 osoby posiadajace tytut prawny do lokalu
w zasobach Spétdzielni nie byly jej cztonkami.

REALIZACIJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

W zakresie realizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych czynnoéci dziatu skupity sie
na przygotowaniu dokumentéw majacych na celu ustanowienie praw odrebnej wtasnosci
lokali, prowadzeniu spraw cztonkowskich i zwigzanych z gospodarka gruntami.

Ustanawianie prawa odrebnej wtasnosci lokali

W 2015 roku z istniejgcych zasobéw mieszkaniowych wptynety 54 wnioski w celu
wyodrebnienia prawa do lokalu to jest o 37 wiecej niz w roku poprzednim. Oznacza to ponad
100% wzrost zainteresowania uzyskaniem wtasnosci lokali.

W sprawie ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci, poczagwszy od 2003 roku do spétdzielni
wplyneto 1.136 wnioskéw. Wszystkie ztozone wnioski zostaly zrealizowane. Status prawa
odrebnej wtasnosci posiada 55% mieszkan, 48% garazy, 46% lokali uzytkowych i 25% miejsc
postojowych w wielostanowiskowych garazach podziemnych.

Zestawienie
lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku,
na ktére ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci na dzierh 31 grudnia 2015 roku

@ Q £ “:’ % % = ) o 8
5 | 235 | 8 2 2 st | 83 | 03¢
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1. | Nad Potokiem 4 18 17 12 8
2. | Nad Potokiem 7 12 12 8 7
3. [ Nad Potokiem 9 12 11 8 7
4. | Nad Potokiem 11 12 12 12 10
Strzelcow Karpackich 1,
5. | Platynowa 10 28 15 2
6. | Strzelcow Karpackich 2 26 15 4 1
7. | Strzelcdw Karpackich 5 20 12 7 3
8. | Strzelcow Karpackich 6 40 24 8 8
9. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 2 39 17
10. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 4 12 6
11. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 6 20 9
12. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 8 12 9
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13. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 7 35 16
14. | Kurierow AK 2 36 29 12 4
15. | Kurieréw AK 4 44 39 14 8
16. | Kurierow AK 16 48 16 13 4
17. | Kurierow AK 17 38 20 17 4
18. | Kurierow AK 19 20 12 8 4
19. | A Anfczaka 1 28 15 9 1
20. | A. Antczaka 3 54 25 24 7
21. | A Antczaka 5 52 16 13 2
22. | A Antczaka 7 30 13 10 2
23. | L. Okulickiego 1 43 24
24. | L. Okulickiego 2 36 19 12 4
25. | L. Okulickiego 4 36 15 11 4
26. | L. Okulickiego 5 28 16 14 2
27. | L. Okulickiego 7 10 8
28. | L. Okulickiego 8 29 16 10
29. | L. Okulickiego 9 34 32 13
30. | L. Okulickiego 10 32 23 9
31. | L. Okulickiego 11 27 25 9
32. | Dyw. Wolynskiej 1 lok.uz. 9
33. | Dyw. Wolyniskiej 2 lok.uz.
34. | Dyw. Wolynskiej 4 35 17
35. | Dyw. Wolynskiej 6 39 15
36. | Dyw. Wolynskiej 8 25 11
37. | Dyw. Wolyriskiej 10 29 9
38. | Dyw. Wolynskiej 12 39 14
39. | Dyw. Wolyriskiej 15 35 14
40. | Dyw. Wolyriskiej 16 52 18
41. | Dyw. Wolynskiej 17 62 57 22
42. | Dyw. Wolynskiej 18 24 9
43. | Dyw. Wolyrskiej 20 24 17
44. | Dyw. Wolynskiej 21 30 11
45. | Dyw. Wolynskiej 22 23 8
46. | Dyw. Wolyniskiej 23 35 14
47. | Dyw. Wolynskiej 24 32 20 14
48. | Dyw. Wolynskiej 25 6 3
49. | Dyw. Wolynskiej 27 55 24
50. | Dyw. Wolyriskiej 30 32 15 10
51. | Dyw. Wolynskiej 33 35 21
52. | Dyw. Wolynskiej 37 32 14
53. |Z.Rumla7 45 22
54. |Z.Rumla 11 20 10
55. |Z.Rumla 13 60 53 15
56. | Z.Rumla 15 24 8
57. |Z.Rumla 17 6 3
58. | Platynowa 2 27 15 10
59. |Platynowa 4 36 17
60. | Platynowa 6 32 13
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61. [ Platynowa 6E lok.uz. 6 5
62. | Platynowa 8 30 9
63. | Platynowa 12 35 16
64. | A. Bruskiego 2 32 17 9 3
65. | A. Bruskiego 4 32 20 10 5
66. | A. Bruskiego 8 38 16 11 4
67. | A Bruskiego 10 50 37 16 12
68. | A. Bruskiego 1 32 31 32 11
69. | A. Bruskiego 3 32 32
Dywizji Wolyriskiej 33 -
70. | garazowiec 39 6
3-ciej Bryg. Szczerbca 6-8 -
71. | garazowiec 54 20
razem 2 086 1136 355 170 65 30 175 43

Od 2007 roku spétdzielnia prowadzi dziatania na rzecz przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu pod budynkami w prawo wtasnosci. Do kotica 2015 roku prawo wtasnosci
gruntu ustanowiono pod 61 budynkami mieszkalnymi na 66 ogétem.

Sprawy terenowo - prawne

W zwigzku z prowadzonymi inwestycjami w 2015 roku kontynuowano ustanawianie
stuzebnosci przesytu na rzecz dostawcéw mediéw komunalnych.

Zakonczyto sie postepowanie sgdowe z wniosku ,Investing” Spétka z o.0. z Gdariska
w przedmiocie ustanowienia drogi koniecznej do dziatki nr 725/1 w rejonie ulicy Dywizji
Wotyniskiej ustanowieniem drogi koniecznej z jednoczesnym przyznaniem spétdzielni
odszkodowania z tego tytutu.

Postepowanie sadowe z wniosku spétki ,City Development” PBG Erigo w przedmiocie
ustanowienia drogi koniecznej do dziatki nr 761 w rejonie ulicy 3-ciej Brygady Szczerbca
zostato przez sad bezterminowo zawieszone.

Spétdzielnia kontynuowata zapoczgtkowane w 2012 roku dziatania i korespondencje
w sprawie toczgcego sie z wniosku , Investing” Spotka z 0.0. postepowania administracyjnego
majgcego na celu realizacje przez tego dewelopera budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego pomiedzy ulicg Dywizji Wotynskiej a Parkiem Oruriskim. Pomimo licznych
dziatan spétdzielni, wnoszenia skarg do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego na decyzje
Prezydenta Miasta i wniesienia pisemnego protestu przez prawie 500 mieszkaricéw osiedla
Urzad Miejski stanowisko Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”, poparte przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdarisku o potrzebie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu zapewnienia ochrony prawnej fauny i flory dla tego
obszaru, zdecydowanie uznat za niezasadne i dopuscit na nim realizacje budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego. Aktualnie sprawa wydania warunkéw zabudowy tej dziatki
oczekuje na rozpatrzenie przez Wojewddzki Sgd Administracyjny w Gdarisku.

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej , Potudnie” w Gdarisku w 2015 roku




Do Urzedu Miejskiego wystgpiono o nabycie z 95% bonifikatg prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem wielorodzinnym przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 17.

1. DZIAtALNOSC INWESTYCYJNA

Dziatalnosc¢ inwestycyjna spotdzielni w 2015 roku prowadzona byta w oparciu o przyjety przez
rade nadzorcza plan rzeczowo-finansowy.

Kontynuowano rozpoczeta w czerwcu 2014 roku budowe budynku mieszkalnego przy ulicy
Alojzego Bruskiego 3 na jednostce PP. Generalnym wykonawca inwestycji byta firma
»~Wronski” spétka jawna z Leszna koto Kietpina. W listopadzie przekazano lokale
do uzytkowania. Zasoby spétdzielni powiekszyly sie o 32 mieszkania i 33 miejsca postojowe w
hali garazowej. W kwietniu biezgcego roku wykonano rozliczenie koricowe inwestycji. Koszt 1
metra kwadratowego powierzchni uzytkowej byt nizszy od umownego, dla mieszkan wynidst
4.508,29 zt/m?p.u. plus Vat (brutto 4.868,95 z), dla miejsc postojowych
w wielostanowiskowej hali garazowej 901,66zt/m?p.u. plus vat (brutto 1.109,04 zt).

W kwietniu 2015 roku, po trzecim ogtoszonym przez spétdzielnie przetargu nieograniczonym,
wybrano generalnego wykonawce dziesieciu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej na jednostce ,PP”, ktérym zostalo Przedsiebiorstwo Produkcyjno Handlowo
Ustugowe ,Szarafin” z siedzibg w Skérczu. Realizacja przedmiotowej inwestycji przebiega
zgodnie z umownym harmonogramem.

W zwiagzku ze zmiang programu dziatalnosci inwestycyjnego spétdzielni, ktory zwiekszyt liczbe
budynkéw jednorodzinnych opracowano koncepcje zagospodarowania terenu i rzuty
marketingowe kolejnych dziewieciu budynkéw jednorodzinnych. Uzyskano decyzje
pozwolenia na budowe, ktéra umozliwita rozpoczecie inwestycji w minionym roku.
Dziewigtnascie doméw jednorodzinnych na jednostce PP stanowi wspdlne funkcjonalnie i
spdjne architektonicznie zadanie inwestycyjne.

Kolejne inwestycje spétdzielni — budynki wielorodzinne planowane sg na terenie po bytej
fermie liséw przy ulicy Alojzego Bruskiego.

W 2015 roku wykonano cigg komunikacyjny taczacy jednostke D i E osiedla zlokalizowany
miedzy budynkiem przy ul. Alojzego Bruskiego 3 (dziatka nr 1264/2), a Dywizji Wolyriskiej 20
(dziatka nr 773/51). Realizacja ciggu zostata sfinansowana w ramach inwestycji budynku
Alojzego Bruskiego 3 i funduszu zasobowego spétdzielni.

W celu zwigkszenia liczby miejsc postojowych w najstarszej czesci osiedla zaprojektowano i
wybudowano dodatkowe czternascie miejsc postojowych na dziatce nr 746/26
przy ul. Strzelcdw Karpackich 5. Finansowanie inwestycji nastgpito z funduszu zasobowego
spotdzielni.
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V. DZIAtALNOSC EKSPLOATACYJNO-TECHNICZNA

2015 roku Dziat Administracji prowadzit sprawy spétdzielni dotyczace: dziatalnodci

eksploatacyjnej, remontéw, okresowych przegladéw budynkéw i obiektéw, gwarancji nowych
inwestycji, utrzymania terenow zielonych i ciggéw komunikacyjnych.

W

ubieglym roku zarejestrowano ponad 3.200 zgtoszen eksploatacyjnych zwigzanych

z uzytkowaniem lokali, budynkéw i mienia spotdzielni. Zgtoszenia dotyczyly spraw
porzadkowych, instalacji centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, elektryczne;j,
domofonowej, terendw zielonych i innych. Ponad 90 probleméw technicznych zgtosili
mieszkancy w ramach pogotowia konserwatorskiego — po godzinach pracy spétdzielni.

W ramach zadan dziatu w 2015 roku wykonano:

1.

9,

10.

W

prace zwigzane z ,akcja zima”. Ulice osiedla odsniezata spétka ,Drogomost”
z Gdanska, a ciagi piesze pracownicy spétdzielni,

prace zwigzane z wiosennym oczyszczeniem z piasku ciggéw komunikacyjnych, ktére
wykonali konserwatorzy i dozorczynie spétdzielni,

wymiang piasku w piaskownicach osiedla realizowang przez Przedsigbiorstwo Ustugowe
»Clean-Bud” z Gdyni,

prace zwigzane z pielegnacjg i zagospodarowaniem terendéw zielonych osiedla, zleconych:
Przedsiebiorstwu Handlowo Ustugowemu Mirostaw Kreft z Gdariska, spétce ,,GREEN
ROAD” z Gdanska oraz Przedsiebiorstwu Produkcyjno-Ustugowemu ,Zieler”
z Gdanska. W utrzymaniu terendw zielonych uczestniczyli réwniez pracownicy spétdzielni.
Wykonano roboty pielegnacyjne terendw zielonych i koszenia, a dodatkowo wycinke i
zamienne nasadzenia drzew zgodnie z decyzjami Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu
Miejskiego w Gdarisku. W ramach zagospodarowania terenu posadzono okotfo 1900 sztuk
ozdobnych krzewéw oraz bylin (hortensji, lawendy, szatwii ozdobnej, rudbekii,
rozchodnika, pysznogtowki, lilakéw, liliowcow, itp.),

dokumentacje 42 szkéd dotyczacych majatku spétdzielni zgtoszonych do firmy
ubezpieczeniowej Uniqa, z tytutu ktérych spdtdzielnia otrzymata 42 tysiace
odszkodowania,

biezacg obstuge urzadzen pomiarowych budynkéw i lokali, ktére stanowig podstawe
rozliczen dostaw energii elektrycznej, cieplnej i wody uzytkowej,

dwukrotnego rozliczenia kosztéw wody uzytkowej we wszystkich lokalach spétdzielni,
wymiane legalizacyjng 946 wodomierzy w jedenastu budynkach przy ulicy: Dywizji
Wotynskiej 4, 18, 20, 24, Platynowej 2, 10, 12, Zygmunta Rumla 17, gen. Leopolda
Okulickiego 2 i 4, Strzelcow Karpackich 2. Wykonawcg wymiany byta Polska Fabryka
Wodomierzy i Cieptomierzy ,Fila” ze Sztumu,

wymiane wyeksploatowanej obrotowej kamery monitoringu osiedla,

montaz ogrodzenia z paneli zgrzewalnych placu zabaw przy budynku gen. Leopolda
Okulickiego 4.

ramach planu remontéw nieruchomosci w roku sprawozdawczym koordynowano i

nadzorowano prowadzone na szerokg skale roboty remontowe, w ramach ktérych:
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1. wykonano remonty elewacji dziesieciu budynkéw mieszkalnych przy ulicy: generata
Leopolda Okulickiego 1, 2 i 5, Strzelcdw Karpackich 1 i 5, Dywizji Wotyriskiej 16, 24 i 27,
Platynowej 6 i 12 oraz pawilonu ustugowego przy ul. Platynowej 6E. Wykonawcami robét
byto pie¢ firm: M-bud Sebastian Miotk z Kebtowa, ,Beyer” Andrzej Beyer z Goreczyna,
sp6tka M-Invest z Kietpina, ,Remoncik” Edyta Karbowiak z Gdyni, ,Mejer” Maciej Mejer
z Gdanska oraz ,,Maximus” Andrzej Mania z Bobowa.

2. wykonano miejscowe remonty ciggdéw pieszych przy ulicy: Zygmunta Rumla 11/klatka B,
Zygmunta Rumla 15/klatka B, Dywizji Wotyriskiej 20/klatka A, B i C, Dywizji Wotynskiej
22/klatka A i C, Dywizji Wotyniskiej 23/klatka C, 24 i 60, Kurieréw Armii Krajowej4/klatka C
i D, Platynowa 10. Wymieniono zniszczong opaske drogi dojazdowej do budynkéw
Strzelcdw Karpackich 1i 2, przetozono zapadnieta opaske i koryta odwadniajgce budynkéw
Nad Potokiem 79, przetozono zapadnietg nawierzchnig zjazdu do garazu budynku Dywizji
Wotyniskiej 24. Roboty wykonaty firmy: ,Rondo” i ,Niweleta” z Gdarska.

3. wyremontowano kominy ponad potacig dachu budynku przy ul. 3-ciej Brygady Szczerbca
7 i gen. lLeopolda Okulickiego 4, gdzie wymieniono takie pomosty kominiarskie.
Wykonawca byta firma , Adler” Gracjan Stec z Gdyni,

4. Wymieniono lub uzupetniono w siedemnastu lokalizacjach okfadziny ceramiczne
budynkdw przy ulicy: Dywizji Wotyniskiej 6, 22, 30, 33, 37, 3-ciej Brygady Szczerbca 4, 6, 8,
Alojzego Bruskiego 8, 10, Kurieréw Armii Krajowej 2, 4, 17, gen. Leopolda Okulickiego 2,
10 i Platynowej 6. Prace wykonata firma ,Wegad” Wactaw Plichta z Kartuz,

5. wtrybie awaryjnym wykonano ponad pigédziesigt napraw dekarskich. Wykonawcami byty
firmy: ,Adler” i ,Sawena” Zbigniew Dybowski z Chmielna,

6. w trybie awaryjnym wykonano ponad trzydziesci napraw ogélnobudowlanych lub
instalacyjnych. Remonty dotyczyty: uszczelnienia wywiewek kanalizacyjnych, uzupetnienia
tynkdw i murkéw studzienek piwnicznych, wymiany elementéw weziéw cieplnych,
wymiany okien w czesciach wspdlnych, modernizacji systemu domofonowego, montazu
dodatkowego orynnowania nad balkonami, naprawy bramy do wielostanowiskowej hali
garazowej, wymiany zniszczonych przepierzen balkondw itp.,

7. wymieniono zniszczone drewniane elementy placéw zabaw oraz deski w okoto stu tawkach
osiedla,

8. wymalowano wewnetrzne Sciany altan $mietnikowych jednostki ,E”.

Prace remontowe wykonywali wykonawcy, ktérych wyboru dokonywano w drodze
przetargoéw zgodnie z ,Regulaminem udzielania zleceri obcym wykonawcom na wykonywanie
robét, ustug i dostaw dla Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarsku”.

Dziat administracji prowadzi rejestr wszystkich prac remontowych z wyszczegélnieniem
zakresu remontu, wykonawcy i wydatkowanej kwoty.

Zorganizowano przeglady gwarancyjne budynkéw przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 7
i Alojzego Bruskiego 1. Nadzorowano usuwanie usterek stwierdzonych podczas przegladéw
oraz zgtoszonych przez witascicieli lokali.

Stosownie do wymogéw prawa budowlanego w minionym roku dziat administracji
koordynowat okresowe przeglady instalacji elektrycznej, gazowej oraz przewodéw
kominowych. Pomimo trzech terminéw przeglagdéw oraz mozliwosci uzgodnienia
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indywidualnego terminu nie wykonano przegladéw: elektrycznych w 14 mieszkaniach,
gazowych w 30 mieszkaniach i przewodéw wentylacyjnych w 46 mieszkaniach.

Z udziatem przedstawicieli rady nadzorczej przeprowadzono przeglady okresowe stanu
technicznego i estetyki budynkéw oraz budowli osiedla. Wyniki przegladéw stanowig
podstawe planéw remontowych na kolejne lata. W planie remontéw uwzgledniono réwniez
whnioski mieszkancow zgtoszone w trybie przewidzianym w ,Regulaminie rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku”.

Dotychczas nie wdrozono warunkéw podpisanej jesienig 2014 roku z firma Alltres z Gdariska
umowy dzierzawy boiska sportowego przy ul. gen. Leopolda Okulickiego pod budowe i
uzytkowanie na koszt dzierzawcy zadaszonego obiektu sportowego do gry w tenisa,
badmintona, siatkdéwke, unihokeja i pitke nozng. Przyczyng jest trwajgce postepowanie
administracyjne o wydanie warunkéw zabudowy, ktére oprotestowali mieszkaricy pobliskiej
wspolnoty mieszkaniowe;j. '

V. DZIALtALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA, KULTURALNA, SPORTOWA |
REKREACYJNA

W 2015 roku kontynuowano dziatalno$¢ spoteczng, kulturalng, sportowg i rekreacyjng
na rzecz mieszkancoéw osiedla, na ktdérg zabezpieczono $rodki finansowe w planie rzeczowym.
Dziatalnos¢ ta prowadzona jest przy wspoétpracy z Katolickim Stowarzyszeniem Sportowym
»Przymierze”, parafig pw. Sw. Jadwigi Krélowej, Zespotem Ksztatcenia Szkét Podstawowych i
Gimnazjalnych nr 6 w Gdansku, Przedszkolem ,Parkowe Wzgdrze” i Klubem Seniora
dziatajgcym przy spétdzielni.

Prowadzenie w tym zakresie dziatalnosci statutowej spétdzielni ma na celu integracje
spotecznosci lokalnej oraz upowszechnianie kultury masowej i rekreacji. Najwiekszym
zakresem obejmuje dzieci i mfodziez, a od 2004 roku takze senioréw. Prowadzone zajecia
odbywaijg sie przez caty rok na obiektach sportowych nalezgcych do spétdzielni, a w okresie
zimowym na sali gimnastycznej Zespotu Ksztatcenia Szkét Podstawowych i Gimnazjalnych
nr 6 w Gdansku.

Na boisku do gry w pitke nozna przy ul. Nad Potokiem oraz kortach tenisowych oprécz statych
zajec szkotki pitkarskiej i tenisa ziemnego zorganizowano wiele turniejéow dla réznych grup
wiekowych.

W zwigzku z duzym zainteresowaniem kontynuowano forme aktywnosci dla panéw poprzez
rozgrywki pitki noznej prowadzone przez instruktora z uprawnieniami trenerskimi.

W ramach akcji ,Ferie na Sportowo” i ,Wakacje na osiedlu” dzieci i mtodziez korzystaty
z réznych form zaje¢ rekreacyjnych i sportowych, wyjs¢ do kina, a takze dwdch wycieczek,
podczas ktérych zwiedzity: Kopenhage, Givskud, ,Legoald”, Gniezno, Biskupin i Wenecje.

W grudniu zorganizowano tradycyjne ,Spotkanie ze Sw. Mikotajem”.
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Statym elementem zaje¢ dla wszystkich grup wiekowych mieszkaricow osiedla staty sie
prowadzone trzy razy w tygodniu warsztaty aktywnosci twérczej. Zajecia te prowadzone s3
przez wykwalifikowang kadre w obiekcie zaplecza sportowego przy ul. Nad Potokiem 13.

Aktywng dziatalno$¢ spoteczng i edukacyjng prowadzit Klub Seniora. Seniorzy oprécz
cyklicznych comiesiecznych spotkan, na ktére zostat udostepniony obiekt przy
ul. Nad Potokiem 13, uczestniczyli w wycieczkach, podczas ktérych zwiedzili Kazimierz,
Sandomierz, Lublin, Zamo$¢, tancut i Bieszczady oraz Frombork i Braniewo. W minionym roku
Klub Seniora rozpoczat drugg dekade swojej dziatalnosci.

W ostatnig niedziele wrzesnia 2015 roku spoétdzielnia zorganizowata koncert pod tytutem
»Co nam zostato z lat” z najwiekszymi przebojami Mieczystawa Fogga i Hanki Ordonéwny.
Koncert przyciggnat wielu stuchaczy z catej Oruni Gérnej.

Zacie$niajagc wspotprace placéwkami edukacyjnymi i integrujgc lokalne Srodowisko
z spotdzielnia wspoétorganizowata dwa festyny rodzinne wraz z Niepublicznym Przedszkolem
»Parkowe Wzgdrze” w Gdansku oraz uczestniczyta w festynie organizowanym przez Zespét
Ksztatcenia Podstawowego i Gimnazjalnego Nr 6 w Gdarisku Oruni.

VI. SKARGI

W 2015 roku odnotowano 7 pisemnych skarg, sposréd ktérych 2 uznano za zasadne.
Na dziatalnosc¢ zarzadu skarg pisemnych nie ztozono.

Nie potwierdzity sie zarzuty skarzgcych w sprawie zareklamowanych rozliczen kosztéw zuzycia
energii cieplnej oraz kosztéw zuzycia wody. Uwagi zgtoszone przez skarzgcych co do
niedorébek zwigzanych z prowadzonymi robotami remontowymi oraz sposobu wykonywania
przez pracownikdw obowigzkéw stuzbowych w zakresie zajetego przez mieszkaricow
pomieszczenia gospodarczego takze okazaly sie niezasadne.

Zasadne skargi dotyczyty zacieku na elewacji budynku w wyniku uszkodzenia rury spustowe;j
oraz przeciekéw z dachu. Zgtoszone usterki usunieto.

Zarzad w kwartalnych sprawozdaniach z realizacji planu rzeczowo-finansowego na biezgco
i szczegotowo informowat rade nadzorczg o sposobie zatatwiania skarg w 2015 roku.

Vil. GOSPODARKA FINANSOWA

Dziatalnos¢ finansowa spétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie
przede wszystkim na zadaniach okreslonych przez wtasciwe statutowo organy samorzadowe
spotdzielni, uchwalone w rocznym planie rzeczowo-finansowym zatwierdzonym uchwata rady
nadzorczej nr 4/RN/15 z dnia 17.02.2015 roku.

Zgodnie z § 5 statutu dziatalnos$¢ spétdzielni w 2015 roku obejmowata:

- zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spétdzielni, jej cztonkdw oraz oséb
nie bedacych cztonkami spétdzielni,

- organizowanie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej, kulturalno-oswiatowej oraz
sportowej,

- wykonywanie prac remontowych na terenie osiedla,
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prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej.

Zakres i sposob finansowania poszczegdlnych dziatalnosci odbywat sie w oparciu
o stosowany w spétdzielni plan kont zgodny z przyjetg politykg rachunkowosci oraz ustawa
o rachunkowosci' w podziale wedtug miejsca ich powstawania, tj.:

dziatalnos¢ inwestycyjna,

koszty ogdlno - administracyjne spoétdzielni,

gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmujgca eksploatacje nieruchomosci i mienia
spotdzielni,

pozostata dziatalnos¢ operacyjna i finansowa spétdzielni.

¢ DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Zgodnie z zatwierdzonym planem inwestycyjnym spoétdzielnia poniosta naktady na poziomie
7.996,1 tys. ztotych. Wysokos¢ naktadow inwestycyjnych zwiekszyta sie dwukrotnie
w stosunku do poniesionych w 2014 roku.

Naktady inwestycyjne dotyczyty:

budowy budynku nr 2 na jednostce ,,PP” przy ul. Alojzego Bruskiego 3,

realizacji na jednostce ,,PP” zabudowy szeregowej etapu | — 10 domdw,

przygotowania kolejnych terendéw pod zadania inwestycyjne planowane w latach
nastepnych, w tym Il etapu zabudowy szeregowej na jednostce ,PP” obejmujacej
9 doméw.

W ramach inwestycji eksploatacyjnych na terenie osiedla wykonano:

miejsca postojowe przy ul. Strzelcow Karpackich 5/ ul. Dywizji Wotynskiej 10,

cigg pieszy ze schodami terenowymi w okolicy parkingu przy ul. Dywizji Wotynskiej 60
oraz furtki w bramie parkingu w celu umozliwienia dostepu do tego obiektu z budynkéw
przy ul. Alojzego Bruskiego,

ogrodzono plac zabaw przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 4. Na ten cel spoétdzielnia
otrzymata czesciowe dofinansowanie od T.U.”UNIQA” wysokosci 4.000 ztotych,

wymiang niesprawnej kamery na monitoringu wizyjnym osiedla.

Wysokos¢ poniesionych naktadow inwestycyjnych w tysigcach ztotych

2006

2007

2008

2009

12010

2011

2012

2013

2014

2015

9.363,1

5.070,0

15.826,9

13.135,7

8.763,3

5.269,2

4.339,7

7310,9

3701,61

7.996,1

Dziatalnos¢ inwestycyjna prowadzona jest przez stuzby wiasne spoétdzielni. Koszty zwigzane
z utrzymaniem dziatu inwestycji wyniosty w 2015 roku — 603,6 tys. ztotych, co stanowito
89,27% planowanych srodkéw na ten cel.

1 ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 330 z p6Zn. zmianami)
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W 2015 roku nastgpita zmiana sposobu rozliczania kosztéw ogdlnych spétdzielni. Dotychczas
koszty ogdlne zgodnie z ustawg podatku dochodowego od oséb prawnych byly rozliczane
proporcjonalnie do uzyskanych przez spétdzielnie przychodéw. Od 2015 roku w celu uzyskania
bardziej efektywnej kontroli rozliczanych kosztéw nastgpita etatyzacja stanowisk, polegajaca
na bezposrednim przypisaniu zakresu obowigzkéw, kazdemu pracownikowi wykonujgcemu
czynnosci na rzecz prowadzonych przez spétdzielnie inwestycji. Poniesione z tego tytutu koszty
rozliczono w ciezar kosztéw obstugi inwestycyjnej.

Do gtéwnych pozycji kosztéw zwigzanych z utrzymaniem obstugi inwestycyjnej nalezaty:

- wynagrodzenia pracownikéw biorgcych udziat w procesie inwestycyjnym 429,3 tys.
ztotych, w tym:
zlecenia powierzane osobom trzecim

- narzuty na wynagrodzenia

- koszty administracyjno — biurowe dziatu

— 50,2 tys. ziotych,
- 77,7 tys. ztotych,
- 96,6 tys. ztotych,

Sfinansowanie kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem pionu inwestycyjnego nastgpito przez
odpis od naktadéw inwestycyjnych.

Ogoétem koszt wytworzenia swiadczenn na wiasne potrzeby obejmujgcy koszty obstugi
inwestycyjnej w rachunku wynikéw spadt z kwoty 638,8 tys. ztotych w 2014 roku do kwoty
603,6 tys. ztotych. Spadek byt efektem wprowadzonych zmian oméwionych powyzej.

Koszt obstugi inwestycyjnej w tysiacach ztotych

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

3731

418,4

1.119,2

1.278,3

1.282,5

985,4

318,4

1095,7

638,8

603,6

¢ KOSZTY OGOLNO-ADMINISTRACYJNE SPOtDZIELNI

W zwigzku z funkcjonowaniem Spétdzielni w 2015 roku poniesiono koszty w wysokosci
1.313,0 tys. ztotych.

Na koszty te ztozyty sie:
cztonkowsko-mieszkaniowego,
- 821,6 tys. ztotych,

e wynagrodzenia pionéw: zarzadu, ksiegowosci,
organizacyjnego i sekretariatu w wysokosci

w tym: zlecenia powierzane osobom trzecim —  6,81tys. ztotych,
- 67,4 tys. ztotych,
- 176,7 tys. ztotych,
- 247,3 tys. ztotych, w tym:
srodki czystosci, drobne

e wynagrodzenia rady nadzorczej
e narzuty na wynagrodzenia
e koszty administracyjno-biurowe powyzszych dziatéw
- amortyzacja, utrzymanie pomieszczer, materiaty i
wyposazenie,
- ustugi pocztowe, telefoniczne, naprawy i konserwacje sprzetu,
- ryczatty samochodowe, delegacje i szkolenia,
- prace zwigzane z wdrozeniem zintegrowanego systemu informatycznego,
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- podatki, ogtoszenia, ubezpieczenie mienia, ustugi prawnicze,
- badanie bilansu i sktadki na Zwigzek Rewizyjny SM RP i Krajowg Rade Spétdzielczg.

Koszty ogdlno-administracyjne zostaly wykonane na poziomie 94,2% zatwierdzonego
na 2015 rok planu rzeczowo-finansowego spétdzielni, co dato oszczednosci w wysokosci
81,1 tys. ztotych. Zgodnie z planem koszty te obcigzyly dziatalno$¢ eksploatacyjna.

Wysokos¢ poniesionych kosztéw ogélnych w tysigcach ztotych

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

wykonane | 9722 |1107,2| 11856 |1310,4| 1554,7 | 15848 16725 | 17204 | 1676,7 1313,0

planowane | 10161 | 11125 12265 |1359,5| 1607,0 | 16121 17923 | 18703 | 17183 1394,1

mwykonane ®planowane |
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wielkos¢ w tys ztotych

2006 2007 2008 2009 2010 2011
rok

2012 2013 2014 2015

¢ DZIAtALNOSC EKSPLOATACYINA

Dziatalno$¢ spétdzielni prowadzona jest w oparciu o ustawe Prawo Spotdzielcze? oraz ustawe
o spétdzielniach mieszkaniowych? na podstawie, ktérych:

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest bezwynikowo, co oznacza,
Ze réznica miedzy naliczconymi przychodami uzyskanymi z optat od uzytkownikéw lokali,
a faktycznie poniesionymi kosztami ma charakter przejéciowy i powinna by¢ rozliczona
z dang nieruchomosciag w kolejnym roku sprawozdawczym, poprzez uwzglednienie
powstatego wyniku w kalkulacji optat,

- pozostata dziatalno$¢ obejmujaca m.in. najem, dziatalno$é finansowg oraz dziatalnoéé
spofeczno-wychowawczg i kulturalno—oswiatowa , PO opodatkowaniu podatkiem

2 ustawa z 16.09.1982 r. prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1443 ze zmianami)
3 ustawa z 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 ze zmianami)

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku w 2015 roku
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dochodowym od oséb prawnych uzyskanego wyniku, podlega zatwierdzeniu i podziatowi
przez Walne Zgromadzenie.

W okresie sprawozdawczym na utrzymanie nieruchomosci, mienia oraz terenéw zielonych
wydatkowano Srodki finansowe w wysokosci 12.484,4 tys. ztotych.

W stosunku do 2014 roku koszty eksploatacyjne ulegty zmniejszeniu o okoto 0,5%, tj. o kwote
62,8 tys. ztotych, pomimo wzrostu kosztéw utrzymania nieruchomosci wynikajgcych
z przyjecia do eksploatacji w ostatnim kwartale roku nowego budynku mieszkalnego przy
ul. Alojzego Bruskiego 3. Spadek kosztéw byt wynikiem przeniesienia czesci wynagrodzen
pracownikéw dziatu eksploatacji spotdzielni zwigzanych z przygotowaniem i nadzorowaniem
prac remontowych bezposrednio do naktadéw robdét remontowych realizowanych
w spotdzielni w 2015 roku.

Przyjety przez zarzad i rade nadzorczg od 2015 roku sposéb rozliczania kosztéw wynagrodzen
bedzie stuzyt prawidtowemu przyporzgdkowaniu kosztéw do zrédet ich finansowania.

Na koszty wynikajgce z podstawowej stawki eksploatacyjnej zwigzanej z utrzymaniem
nieruchomosci i mienia ztozyly sie¢ m.in. nastepujace pozycje:

Wartos¢ w tysigcach | Wartos$é w tysigcach T T—

Tres¢ tytutu ztotych 2014r. ztotych 2015r. 2014/2015
Wynagrodzenia, w tym: osobowe 1117,9 1010,0 -9,6
bezosobowe 37,4 35,6 -4,9
Narzuty na wynagrodzenia 270,9 255,8 -5,6
Materiaty 113,4 136,0 19,9
Ustugi zlecone na zewnatrz 302,4 319,4 5,6
Srodki czystosci na budynki 38,2 37,6 -1,6
Ochrona BHP 46,6 47,8 2,5
Ryczatty, szkolenia, delegacje 9,5 4,8 -49,5
Amortyzacja 60,8 67,4 10,8
Koszty ogolne spoétdzielni 1291,0 1313,0 1,7
RAZEM 3 339,2 3278,4 -1,8

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku w 2015 roku
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Zmiany w skladnikach podstawowej oplaty eksploatacyjnej 2014-2015 g

mwysokosé
w
tys.ztotych
- 2014 rok

mwysokosé
w tys.
ztotych -
2015 rok

Do kosztéw zaliczanych do optaty eksploatacyjnej nalezg nastepujace pozycje:

Wartos¢ w Wartos$¢ w %
Pozycja kosztu tysigcach tysigcach ztotych 2;::‘2;:;;‘;
ztotych 2014r. 2015r.

podstawowa opfata eksploatacyjna - 26,26 % 3339,2 3278,4 -1,8
wywaz nieczystosci - 4,77 % 629,6 596,0 -5,3
energia elektryczna - 1,69 % 213,2 211,1 -1,0
fundusz remontowy - 12,99 % 1615,5 1621,7 0,4
podatek od nieruchomosci - 2,03 % 244,2 254,0 4,0
wieczyste uzytkowanie terenéw - 3,41 % 425,6 425,6 0,0
konserwacja domofondw - 0,26 % 31,6 32,3 2,1
konserwacja dzwigéw i platform -0,12 % 14,6 14,6 0,0
ubezpieczenie budynkéw - 0,73 % 92,2 90,7 -1,7
zimna woda i odprowadzenie $ciekéw - 15,17 % 1894,0 1894,2 0,0
podgrzanie wody - 10,66 % 1323,3 1330,7 0,6
centralne ogrzewanie - 21,91 % 2724,3 2736,1 0,4

OGOLEM 12 547,3 12485,4 -0,5

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku w 2015 roku
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Zgodnie z art.4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych wszyscy uzytkownicy lokali
obowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja
lokalu, utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz mienia spétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

W oparciu o powyzszg regulacje ustawowga poniesione koszty w wysokosci 12 485,4 tys.
ztotych zostaly sfinansowane przychodami uzyskanymi z optat eksploatacyjnych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu w wysokosci
12 287,9 tys. ztotych.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stanowi niedobér przychodéw nad kosztami
w kwocie 197.480,13 ztotych. Powstaty niedobér zostanie rozliczony z dodatniego wyniku
uzyskanego na nieruchomosciach na dzieri 31.12.2015 roku.

Po rozliczeniu wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi ksztattuje sie w sposéb

nastepujacy:

- Wynik GZM Wynik GZM za Wynik GZM
ytul prawny na dzieri 31.12.2014 rok 2015 rok na dziefi 31.12.2015 rok
Lokale mieszkalne 218 740,41 -224 865,43 -6 125,02
Lokale uzytkowe 36 545,35 19 855,55 56 400,90
Garaze indywidualne 38 181,18 4421,41 42 602,59
Miejsca postojowe w
wielostanowiskowych lokalach 22 103,50 3108,34 25211,84
garazowych
tacznie 315570,44 -197 480,13 118 090,31

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej , Pofudnie” w Gdarisku w 2015 roku
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Na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej spétdzielnia uzyskata dodatni wynik
finansowy w wysokosci 690 009,61 ztotych, ktéry po zaptaceniu podatku dochodowego
w wysokosci 62.672 ztotych oraz zmniejszeniu stanu rezerwy utworzonej na podatek
odroczony stanowi zysk netto w wysokosci 584 440,61 ztotych.

Zgodnie z postanowieniami statutu kwota zysku zostanie przedtozona Walnemu
Zgromadzeniu do podziatu.

Na dodatni wynik bilansowy ztozyly sie gtownie:

= odsetki z oprocentowania lokat wolnych srodkéw finansowych zgromadzonych
na rachunkach bankowych,

= odsetki ustawowe za zwloke w zaptacie naleznych optat eksploatacyjnych,

= odsetki z oprocentowania lokat wolnych $rodkéw zgromadzonych na wyodrebnionym
rachunku bankowym funduszu remontowego,

= przychody z technicznej obstugi ubezpieczen,

= przychody z tytutu zwrotu kosztéw sgdowych w sprawach prowadzonych z udziatem
Spétdzielni,

= odszkodowania z ubezpieczenia zdarzen losowych,

= zbycie zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia z 2015 roku dwdch lokali mieszkalnych
przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 8 oraz Alojzego Bruskiego 1,

= wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynajem lokali, terenu, powierzchni pod
reklamy, zwroty z zasgdzonych kosztéw sgdowych.

Ponadto z tytutu zgromadzonych zaliczek na centralne ogrzewanie, na koncie rozliczeniowym
Spétdzielni na  dzien  31.12.2015 roku pozostaje kwota w  wysokosci
670,6 tys. ztotych, ktéra zostanie rozliczona z uzytkownikami lokali po zakonczeniu i
rozliczeniu sezonu grzewczego 2015/2016.

Na organizacje dziatalnosci kulturalno-oswiatowej i sportowo-rekreacyjnej w 2015 roku
Spoétdzielnia poniosta koszty w wysokosci 144,0 tys. ztotych, ktére zostaty finansowe z:

= optat wnoszonych przez cztonkdw spétdzielni oraz wiascicieli lokali, ktorzy nie sg cztonkami
Spétdzielni w wysokosci — 68,2 tysigca ztotych,

= przychodéw uzyskanych z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni — 75,8 tysiecy
ztotych.

Stan funduszu remontowego na dzienn 31 grudnia 2015 roku wyniést 9.375,6 tys. ztotych

i byt wynikiem zwigkszenia z nastepujgcych tytutow:

= odpisow podstawowych za 2015 rok uzyskanych w ramach optat eksploatacyjnych -
1.628,5 tys. ztotych,

= innych wptywéw uzyskanych na zasilenie funduszu 198,5 tys. ztotych - nadwyzka
bilansowa za 2014 rok.

Na zmniejszenie funduszu remontowego ztozyly sie:

= prace remontowe wykonywane na podstawie zatwierdzonego przez rade nadzorcza
spoétdzielni planu remontéw na 2015 rok,

Sprawozdanie Zarzqdu z dziafalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku w 2015 roku
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* wynagrodzenia z narzutami pracownikéw spétdzielni biorgcych udziat w przygotowaniu i
nadzorze przy wykonywaniu prac remontowych. Koszt obstugi remontéw zostat rozliczony
proporcjonalnie do naktadéw tych nieruchomosci i mienia, ktére byty wykonywane
w 2015 roku.

taczna kwota wydatkéw na prace remontowe wyniosta 2.054,3 tys. ztotych.

Koszty prac remontowych w tys. ziotych

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

878,7

984,3

1.074,2

809,1

753,7

7125

734,5

1.008,6

1.163,1

2.054,3

Zgodnie z art.6 ust.3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dla kazdej nieruchomosci
prowadzona jest odrebna ewidencja wptywoéw i wydatkéw. Tabela z danymi ponizej.

Ewidencja wptywéw i wydatkow funduszu remontowego Spétdzielni na dzien 31.12.2015 roku

w zlotych
.| Nezwarienchomosai | o050 | OEE 1 Ot | ot | e | giimmors
1 | 3Brygady Szczerbca2 |  7361715|  3538548|  143553| -634539| - 20217| 10389060
2 | 3 Brygady Szczerbca 4 48 525,77 12 972,96 781,96 -2919,61 - 93,02 59 268,06
3 |3Brygady Szczerbca5 |  6376020]  817920]  1280.24| -375266| - 11956|  69347,42
4 |3Brygady Szczerbca6 | 9743140 2022384  185219] - 646,20 - 2059| 11884064
509 %g?;‘ﬁ:gerbca | 7837975| 2430120 151759  -131499 41,00 10284165
6 |3Brygady Szczetbca7 |  -318255|  32418,00 000] -998191] -31803| 1893551
7 | 3Brygady Szczetbca8 | -7445014|  19126,80 000] - 37861 - 12,08| -55714,01
8 | Alojzego Bruskiego 1 1002364|  11909.26 201,26|  -2002,00 6379|  2000837
9 |Alojzego Bruskiego 10 | 28407377|  3283992| 570389 - 96,07 _300| 32251752
10 | Alojzego Bruskiego 2 | 120126,22|  18456,00| 238922 0,00 000 14097144
11 | Alojzego Bruskiego 3 000] 138095 0,00 0,00 000] 138095
12 | Aojzego Bruskiego 4 | 202788,76|  20647,68|  4071.78| -1067,24 - 3400| 22640698
13 | Alojzego Bruskiego 8 | 166817,67|  2585520|  309579| - 21458 _684| 19554724
14 | Antoniego Antczaka 1 |  18543446|  1741440|  3597.78 0,00 000 206 446,64
15 | Antoniego Antczaka 3 | 382607,07|  36129,60|  736655| -556600| - 177,34| 42035988
16 | Antoniego Antczaka 5 | 32008347|  2997504|  639525| 136469 - 4348| 36404550
17 | Antoniego Antczaka 7 | 20085237|  1888752| 383936 0,00 000 22357925
18 | Dywizji Wolyriskiej 1 2011793  4350,84 584,66 0,00 000| 3405343
19 | Dywizji Wolyriskiej 2 2326,33 0,00 46,71 0,00 000| 237304
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20 | Dywizji Wolyriskiej 4 2334457  29788,20 468,73 0,00 000]  53601,50
21 | Dywizji Wolyriskiej 6 3524160 3797820 68880| - 177,01 _564| 7372595
22 | Dywizji Wolyiiskie8 | -121580,86| 2287440 000| -140375 _4472| -100154,93
23 | Dywizji Wolyiskie 10 | 12975581| 2313564  260536| - 94492 - 3011| 15452178
24 | Dywizji Wolyiskiej12 | 11257045|  2747316| 220197  -2300,00 - 7328|  139872,00
25 | Dywizi Wolyiiskief 15 | 104840,50| 2528328 205804 -360868| - 11498 12845816
26 | Dywizji Wolyiskiej 16 | 20942015| 5370480  420493| -264369.86| -842305| -5463,03
o7 | Dywizji Wolyriskiej 17 | 126507,17| 776904 245572 0,00 000] 13673193
28 | Dywizji Wolyriskiej 18 | 10264260 2258464  198842| - 18226 - 581| 12702759
29 | Dywizji Wolyriskiej 20 | 7681416  2251548| 154234  -2640,80 _ 8414  98147,04
30 | Dywizji Wolyriskief 21 | 14300000 2561520  278245| - 17237 - 549| 17121979
31| Dywizji Wolyiiskiej22 | 9139432| 2042196  175183| - 82579 - 2631| 11271601
32 | Dywizji Wolyiiskiej 23 |  2175594|  26130,00 436,84] - 32573 - 1038| 4798667
33 | Dywizji Wolyiskiej24 | 21993924  2303400] 420770 -13195181| -420411| 11111502
34 | Dywizji Wolyiiskiej25 | -6299493| 1569120 0,00 0,00 000 -4730373
35 | Dywizi Wolyriskiej 27 | 172477,57|  5792040|  341451| -24099128| -767821| - 1485701
36 | Dywizji Wolyriskiej 30 | 138311,78|  2069520|  2777,15| -339187| - 10807| 15628419
37 | Dywizji Wolyiiskiej 33 | 16091224 3290106  323004| -1229,18 - 3916 195776,80
38 aﬁ‘:’;zzjgvmﬁ)y“kiq 3 | o963445| 1092000|  441002| - 95248 - 3035| 23398164
39 | Dywizji Wolyriskiej 37 | 21540416  26652,36|  432508| - 184560 5880|  244477,20
40 Ef;}‘g;‘l’;’ I 25435049| 2291960 506750 - 159,34 _508| 28218217
# ﬁ‘;}ﬁ;ﬁ:j’ Hol 28744916  2706720|  577167| -789826| - 25165| 31213812
42 Egj‘gm 12"“" 14777013 2203200  2967,06| -297534 . 9480|  169699,05
43 Eﬁ’é}ﬁﬁf A 20078971  2095056| 403164 - 611,04 - 1947| 23414140
o 27798429|  2714784|  554527|  -409662| - 13053| 306450,25
45 ﬁ’;}gm’ 1@’"“" 14012510  14229,12 270825| -6200387| -197550|  93083,10
46 | Leopolda Okulickiego 1 | 238048,68|  3865524|  4682,35| -248279.89| -791043| 2519595
47 | Leopolda Okulickiego 2 | 281440,95|  32467,20|  5468,06| -151944,69| -4841,10| 16259043
48 | Leopolda Okulickiego 4 | 154808,49|  2353680|  280664| -20877,35| - 665,17| 159609,41
49 | Leopolda Okulickiego 5 | 248640,91| 2058288  499244| -12342862| -393255| 14685506
50 | Leopolda Okulickiego 7 | 1827372  6785,94 36602| - 37184 1185 2504289
51 | Leopolda Okulickiego 8 | 20274145  18912,19|  407083| -328387| - 10463| 22233597
52 | Leopolda Okulickiego 9 | 24333579  2415168|  488592| -693970| - 221.10| 265 212,59
53 |LoopoldaOulickiego | prpgatre|  a4ge7e4| 508052  -170292 _5713| 28011000
5 |LoopoldaOlulikieno | 16950606|  1704360|  336187| -453205| - 14440| 18523528
55 | Nad Potokiem 4 6917580 290280  137003| -1731,70 5517 7175275
56 | Nad Potokiem 7 5750265 260352 115640 0,00 000| 6135257
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57 | Nad Potokiem 9 5644956 260352 113345 0,00 000 6018653
58 | Nad Potokiem 11 7103598|  307344|  142632| 127855 - 4074| 7421645
59 | Platynowa 2 4807970| 26 069,16 92865 -1069331| - 34070 6404350
60 | Platynowa 4 4860124  22257,60 057,64| -841648| - 26816] 6322184
61 | Platynowa 6 10857519|  2049024|  2180,07| -14094478| -449063| -5189,91
62 | Platynowa 6E 2677234| 356640 537,56| -15860,85| - 50534| 1451011
63 | Platynowa 10 26960,18|  4963,92 541,33 0,00 000 3246543
64 | Platynowa 12 123644,10| 2027880| 248264 -11912357| -379539| 3248658
65 | Platynowa 8 923859 3135288 17962| -1533,78 - 4887| 3918844
66 | Strzeloow Karpackich 1 | 58861,07| 2800356  1181,88| -15064962| -4799.84| -6740205
67 | Strzelcow Karpackich2 | 9735558  29189.04|  195479| - 39087 - 1245|  128.096,00
68 | Strzelcow Karpackich 5 | 56184,92|  2083536|  106571| -10661140| -339674| -31922.15
69 | Strzelcow Karpackich 6 | 14065066 4150536 276209 - 80351 - 2560| 184 098,00
70 | zygmunta Rumla 7 1910583| 3865140 37081| -244338 - 7785 5560681
71 | Zygmunta Rumia 11 51036,36|  17693,52 986,36 0,00 000] 6971624
72 | zygmunta Rumla 13 7014148|  852816| 140836 0,00 000|  80078,00
73 | zygmunta Rumla 15 2487852  20467,20 481,60 0,00 000 4582732
74 | Zygmunta Rumla 17 001739 880068 184761 0,00 000 10267468
75 éii'r‘z‘;zc‘;jﬁgczﬁ‘;‘"’%) 000| 269640 0,00 0,00 000| 269640

Lacznie 8600486,94| 1628524,66| 17654135 189264144]  60301,35| 854261016
76 | Mienie 912 350,32 000| 2199730 -98197,03| -312865| 83302194

Ogétem 0602837,26| 1628524,66| 19853865 -199083847| -63430,00| 937563210

taczne zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych lokali w spétdzielni na dziert 31.12 2015 roku

wynosito — 717 360,04 ztotych z czego:
- opfaty biezgce - 309 844,94 ztotych
- sprawy sgdowe - 407 515,10 ztotych

Suma zalegtosci stanowi 5,76% naliczeri rocznych. W stosunku do poréwnywalnego okresu
grudnia 2014 roku kwota zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych lokali spadta
0 27,9 tysiecy zfotych.
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Wysokos$¢ zalegtosci z tytutu oplat eksploatacyjnych w tysiacach ztotych

2006 2007

2008

2009

2010

2011

2012 2013

2014 2015

390,8 428,2

596,8

592,6

571,7

597,0

829,7 835,3

745,2 17,3

Zestawienie zalegtosci z tytutu oplat eksploatacyjnych i sprzedazy pozostatej na dzien 31.12.2015 roku

Whptlaty do

Optaty eksploatacyjne bieia_ce dnia Sprawy sadowe
od1- | od3- , | Saldopo [ERESiS SR
Lp. | Adres nieruchomosci | 3142.2015| %1 | 3m- | 6. P uwzgu,‘f)‘i':t'e"'” na dzien ”WZ%:,%'}':;‘*“'”
a1 do 31.03.2016 | 31122015 2 31.03.2016
1" | Antoniego Antczaka 1 2989,24 3 2 1 0 590,26 | 14 332,96 14 332,96
2 | Antoniego Antczaka 3 2 403,38 5 3 0 0 0,00 0,00 0,00
3 | Antoniego Antczaka 5 | 13 384,93 4 3 1 2 582821 | 1214890 12 148,90
4 | Antoniego Antczaka 7 2981,07 1 4 0 0 0,00
5 | Alojzego Bruskiego 1 674,57 6 0 0 0 0,00
6 | Alojzego Bruskiego 2 1226,07 1 1 0 0 0,00 912,33 912,33
7 | Alojzego Bruskiego 3 2075,00 2 3 0 0 558,83
8 | Alojzego Bruskiego 4 3372,38 3 1 1 0 1096,29 0,00 0,00
9 | Alojzego Bruskiego 8 7 966,75 6 5 1 0 29148| 1531,89 0,00
10 | Alojzego Bruskiego 10 5070,88 13 9 0 0 0,00 0,00 0,00
11 | 3 Brygady Szczerbca2 | 14 939,22 7 1 1 1 736317 | 27 035,07 26 135,07
12 | 3 Brygady Szczerbca 4 0,04 1 0 0 0 0,00 0,00 0,00
13 | 3Brygady Szczerbca6 | 768513 1 5 0 0 0,00 0,00 0,00
14 | 3 Brygady Szczerbca7 | 6 466,98 5 5 0 0 0,00
15 | 3 Brygady Szczerbca 8 818,23 2 0 0 0 0,00
16 | Dywizji Wolyriskiej 4 1060,29 5 0 0 0 0,00 0,00 0,00
17 | Dywizji Wolyriskiej 6 15 810,96 5 2 1 1 8 096,81 0,00 0,00
18 | Dywizji Wolyriskiej 8 3978,96 7 2 0 0 0,00 0,00 0,00
19 | Dywizji Wolyriskiej 10 65,34 2 0 0 0 0,00 670,39 0,00
20 | Dywizji Wolyriskiej 12 5 207,46 2 2 1 0 621,56 0,00 0,00
21 | Dywizji Wolynskiej 15 6 562,37 5 1 1 0 2184,14 0,00 0,00
22 | Dywizji Wolynskiej 16 6 634,14 7 4 0 0 260,77 |  1280,66 1 280,66
23 | Dywizji Wolyriskiej 17 2 282,92 13 1 0 0 351,26
24 | Dywizji Wolyniskiej 18 878,83 2 1 0 0 0,00
25 | Dywizji Wolyrskiej 20 4 009,19 2 0 1 0 3 030,66
26 | Dywizji Wolynskiej 21 1 857,03 8 0 0 0 0,00
27 | Dywizji Wolynskiej 22 4 559,53 3 0 0 1 0,00
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28 | Dywizji Wolyrskiej 23 1612,40 7 0 0 0 0,00
29 | Dywizji Wolyriskiej 24 565,18 4 0 0 0 16,51
30 | Dywizji Wolyriskiej 25 0,00 0 0 0 0 0,00
31 | Dywizji Wolyriskiej 27 8924,24 5 5 1 0 277304  4521,98 3480,87
32 | Dywizji Wolyriskiej 30 1150,24 6 0 0 0 0,00
33 | Dywizji Wolyriskiej 33 4 580,02 8 2 0 0 0,00 0,00 0,00
34 | Dywizji Wolyriskiej 37 1080,23 4 0 0 0 0,00| 16416,88 16 416,88
35 Kurieréw Armii Krajowej

2 7 940,10 8 2 2 0 4381,07| 34401,60 34 401,60
36 Kurierow Armii Krajowej

4 5 090,77 8 2 1 0 951,84 0,00 0,00
37 Kurierow Armii Krajowej

16 3 565,32 7 1 1 0 198,99 |  1484,06 1 484,06
38 Kurieréw Armii Krajowej

17 3 261,63 8 3 0 0 0,00 33,34 0,00
39 Kurierow Armii Krajowej

19 1322,76 1 1 0 0 0,00 0,00 0,00
40 (L. Okulickiego 1 6 708,69 6 1 2 0 775,29 0,00 0,00
41 | L. Okulickiego 2 9946,13 6 0 2 1 193,93 0,00 0,00
42 | L. Okulickiego 4 2653,39 4 1 1 0 62,49
43 | L. Okulickiego 5 613,33 3 1 0 0 0,00
44 | L. Okulickiego 8 4 332,59 5 2 1 0 0,00
45 | L. Okulickiego 9 1957,05 4 1 0 0 0,00
46 | L. Okulickiego 10 3 683,59 6 1 1 0 8,15
47 | L. Okulickiego 11 0,01 1 0 0 0 0,00
48 | Platynowa 2 7229,68 3 1 1 0 6020,01|
49 | Platynowa 4 2018,10 2 2 0 0 000] 708271 7082,71
50 | Platynowa 6 6 216,04 3 1 0 1 1551,26
51 | Platynowa 8 599,45 3 0 0 0 0,00
52 | Platynowa 12 6 872,75 0 1 0 1 5322,31| 746968 5 920,67
53 | Zygmunta Rumla 7 4 607,01 12 0 0 1 2952,73
54 | Zygmunta Rumla 11 3974,98 3 2 0 0 161,41 0,00 0,00
55 | Zygmunta Rumla 13 7 709,15 8 6 1 0 1467,48| 412418 412418
56 | Zygmunta Rumla 15 10 322,12 2 0 1 2 6817,61| 5391867 53 918,67
57 | Zygmunta Rumla 17 1.899,93 2 0 0 0 0,00| 381948 3 656,98
58 | Strzelcow Karpackich 1 1 504,06 2 1 0 0 0,00
59 | Strzelcow Karpackich 2 2832,23 8 1 0 0 0,00 0,00 0,00
60 | Strzelcow Karpackich 5 843,45 7 0 0 0 0,00
61 | Strzelcow Karpackich 6 3052,22 7 2 0 0 344,62
62 | Nad Potokiem 4 2209,23 3 2 0 0 0,00
63 | Nad Potokiem 7 1 895,63 1 2 0 0 0,00
64 | Nad Potokiem 9 1 406,24 4 0 0 0 75,83
65 | Nad Potokiem 11 212364 2 0 1 0 789,35
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66 | L. Okulickiego 7 650,05 3 0 0 0 0,00
RAZEM lokale mieszkalne : | 561 91452| 202 92| 25 11 65137,36 | 191184,78| 18529654
Optaty eksploatacyjne biezace Wp(:?‘tiyg do Sprawy sadowe
0 I ol R powyzej uwggll:gn?:niu Palc uwzsgtlagrclir?i(;niu
Lp. | Rodzajzasobu 31.12.2015 o 3m- | 6m- 6 m-cy wplat na dzien wpat
oy | o do 31.03.2016 | 31122015 | . 34 03,2016
1| Lokale Uzytkowe 3919660 39| 17| 4 1 277569 | 216330,32] 21451542
2 | Garaze 364170 32| 14| 3 0 473,59 0,00
3 | Parkingi 54493| 20| 5 1 1 127,11
6 | Miejsca Postojowe 4 547,10 14 6 2 0 697,23 0,00 0,00
RAZEM zasoby: 4793042| 105 42| 10 2 407362 | 21633032| 21451542

Suma zalegtosci stanowi 5,76% naliczen rocznych

. W stosunku do poréwnywalnego okresu

grudnia 2014 roku kwota zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych lokali spadta
0 27,9 tysiecy ztotych.

Wysoko$¢ zaleglosci z tytutu oplat eksploatacyjnych w tysigcach ztotych

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
390,8 428,2 596,8 592,6 571,7 597,0 829,7 835,3 745,2 7173
Wskaznik zadtuzenia
z tytutu oplat eksploatacyjnych w stosunku do przychodéw w Spétdzielni w %
2006 | 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
48 4,88 5,38 5,69 5.3 5,6 6,6 6,6 5,99 5,76
Liczba lokali posiadajacych zalegtosci biezace
. dynamika w %
okres zadiuzenia 31.12.2014 rok 31.12.2015 rok (-) spadek
do 1 miesigca 498 397 -10,78
od 1 do 3 miesiecy 139 134 -3,59
od 3 do 6 miesiecy 31 35 +12,90
powyzej 6 miesiecy 16 13 -18,70
taczna ilo$¢ lokali 631 579 -8,24
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Po uwzglednieniu wptat do dnia 31 marca 2016 roku zalegtosci w optatach eksploatacyjnych

zmniejszyty sie do kwoty 469 022,94 ztotych, z czego:
- optaty biezgce do kwoty - 69 210,98 ztotych,
- sprawy sadowe do kwoty - 399 811,96 ztotych.

Pomimo utrzymujgcego sie poziomu zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych Spétdzielnia
terminowo reguluje zobowigzania wobec kontrahentéw.

W celu zmniejszenia zadtuzenia w roku 2015 podejmowano wiele prewencyjnych dziatan:
wystano mieszkaricom sms-y, upomnienia w formie e-mailowej lub wezwania do
uregulowania naleznych zobowigzan w formie tradycyjnej. Z osobami zalegajgcymi
utrzymywano réwniez kontakt telefoniczny. Cze$¢ zadtuzen sptacono w formie polubownej tj.
podpisano ugody lub roztozono dtug na raty.

LACZNIE DZIALANIA . telefc?n, wezwania wezwania podpisane | zgody na
upomnienia e-maile
WINDYKACYJNE SMS ’ | ostateczne | przedsadowe ugody raty
RAZEM lokale mieszkalne %61 341 43 98 2 73
RAZEM lokale pozostale 79 103 7 12 0 4

W roku sprawozdawczym dwukrotnie przekazano mieszkaricom informacje o stanie opfat
za uzytkowanie lokalu, tj. wedtug stanu na koniec maja i listopada. Dodatkowo, wywieszono
na klatkach schodowych informacje o wysokosci zadtuzenia klatki.

W okresie sprawozdawczym na droge postepowania sadowego przekazano 12 spraw
z tytutu zadtuzen powyzej 6 miesiecy, na fgczng kwote 37 984,19 ztotych.

Dla 5 pozwéw otrzymano prawomocne nakazy zaptaty, z ktérych:
e dwa zostaty sptaconych w catosci na kwote 6.171,66 ztotych,

e wobec trzech 0séb oczekujemy na klauzule wykonalnosci w celu przekazania do egzekucji
komorniczej.

W 2015 roku na zadtuzenia zasgdzone wyrokami sgdowymi wptacono do spétdzielni kwote
161 650,87 ztotych z czego:

e 44 953,65 ztotych od oséb zalegajacych z tytutu optat eksploatacyjnych,
e 116 697,22 ztotych od spraw poza eksploatacyjnych.

Wszystkie prawomocne nakazy zaptaty spétdzielnia zabezpiecza dodatkowo ustanawiajac
w ksiegach wieczystych hipoteki przymusowe na lokalu.

Z dokonanych analiz wynika, iz wdrozona od kilku lat w spétdzielni polityka windykacyjna
przynosi korzystne efekty. Zadtuzenie mieszkaricow zaréwno z tytutu biezacych zalegtosci jak
i zalegtosci dochodzonych na drodze sadowej systematycznie maleje. Dane poréwnawcze
umieszczono w tabeli ponizej.
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zalegtosci sprawy sadowe

St i e biezace zglegioéci na biezace zaleglosci na sprawy_sqdowe lokale sprawy §qdowe

lokalach mieszkalnych lokalach uzytkowych mieszkalne lokale uzytkowe
31.12.2010 522 686,37 133 643,90 117 766,07 -
31.12.2011 423 418,15 168 016,71 226 733,45 -
31.12.2012 346 604,85 42 726,06 210 897,70 228 525,35
31.12.2013 292 461,14 45 502,25 271 216,30 226 087,00
31.12.2014 276 519,34 45 220,56 201 425,61 222 030,67
31.12.2015 261914,52 . 47 930,42 191 184,78 216 330,32

c0 00, 2EStawienie roczne zalegtosci i spraw sagdowych

500 000,00

i biezgce zalegtosci na lokalach
mieszkalnych

400 000,00

300 000,00 m biezgce zalegtosci na lokalach

| uzytkowych
200 000,00 -~
spr.sadowe lokale mieszkalne

100 000,00 -

spr.sgdowe lokale uzytkowe

Trwa spor sadowy z 9-cioma wiascicielami lokali (na ogétem 19) we Wspdlnocie
Mieszkaniowej Nad Potokiem 3 o wysokos¢ optaty za korzystanie z mienia spétdzielni,
przeznaczonego do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkate na osiedlu.

VIll. DZIAtALNOSC SAMORZADOWA

W dniach 11 i 23 czerwca 2015 roku odbyto sie w dwdch czesciach Walne Zgromadzenie
zwotane przez zarzad w trybie §75 ust. 1 statutu spotdzielni. Przebieg obrad i glosowan nad
poszczegélnymi sprawami rozpatrywanymi przez Walne Zgromadzenie zawarto
w protokotach z obu czesci obrad. Protokoty te wraz z protokotem kolegium autoryzujgcym
uchwaty Walnego Zgromadzenia opublikowano na stronie internetowej spétdzielni w dziale
»Walne Zgromadzenie”.

Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
spotdzielni w 2014 roku i sprawozdania finansowego, w sprawie przyjecia sprawozdania rady
nadzorczej za 2014 rok oraz na wniosek rady nadzorczej udzielito absolutorium cztonkom
zarzadu za okres od 01.01.2014 roku do 31.12.2014 roku.
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Na wniosek zarzadu uchwatg nr 8/WZz/15 Walne Zgromadzenie dokonato podziatu nadwyzki
bilansowej za 2014 rok. Nadwyzka zostata zadysponowana na zwiekszenie funduszu
remontowego poszczegélnych nieruchomosci i mienia spotdzielni. Zarzad wykonat
przedmiotowa uchwate poprzez zasilenie wskazanego w uchwale funduszu.

Postanowieniem z dnia 01.10.2015 roku Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc Wydziat VIl Krajowego
Rejestru Sagdowego w Gdarisku dokonat wpisu o ztozonym i zatwierdzonym przez Walne
Zgromadzenie sprawozdaniu finansowym spétdzielni za 2014 rok. W rejestrze sadowym
odnotowano tez ztozenie opinii biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego.

Sad rejestrowy przedmiotowym postanowieniem dokonat takze wpisu o podjetej przez Walne
Zgromadzenie uchwale nr 10/WZ/15 dokonujgcej zmiany w dziale XlIl statutu. Zmiana
dotyczyta zobowigzania wiascicieli lokali w budynkach nie nalezgcych do zasobéw spétdzielni
a potozonych na osiedlu, do uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem mienia spétdzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania.

W listopadzie ubiegtego roku opublikowano w Monitorze Spétdzielczym B sprawozdanie
finansowe Spétdzielni za 2014 rok zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

W czasie obrad Walnego Zgromadzenia zgtoszono dwa wnioski, ktére zostaty skierowane
do rozpatrzenia przez zarzad w ramach biezgcej dziatalnosci. Zarzad spétdzielni udzielit
odpowiedzi cztonkom, ktérzy zgtosili wnioski i zapoznat rade nadzorcza z ich treécig. Wnioski
dotyczyty: pierwszy potaczenia ciggiem pieszym jednostek ,,D” i ,E”, a drugi podjecia dziatar
majgcych na celu wybudowanie progu zwalniajgcego w poblizu placéwek Niepublicznego
Przedszkola ,,Parkowe Wzgdrze”. Pierwszy wniosek zostat zrealizowany. Realizacje drugiego,
dotyczacego drogi gminnej Zarzad Drég i Zieleni w Gdarisku uznat za niecelowa uzasadniajgc
matym ruchem pojazddéw na tym odcinku ulicy.

Informacje o tematyce obrad i uchwatach podejmowanych przez rade nadzorczg
a, takze przez zarzad spétdzielni publikowane sg na stronie internetowej spétdzielni.

IX. DZIALALNOSC ORGANIZACYJNA

Zapewnienie sprawnego zarzadzania zasobami spoétdzielni wymaga zatrudniania kadry
pracowniczej i biezgcego analizowania stanu zatrudnienia w poszczegdlnych pionach
organizacyjnych oraz podejmowania decyzji personalnych. Potrzeby kadrowe spétdzielni
na 2015 rok okreslita rada nadzorcza uchwatg z listopada 2014 roku.

Na koniec 2015 roku w spétdzielni zatrudnionych byto 54 pracownikéw. Roczne przecietne
zatrudnienie wyniosto 53,55 osoby w wymiarze 51,33 etatu. Mniejsze od zaplanowanego
zatrudnienie na ,etacie” jest efektem zawierania umoéw zlecehh z osobami fizycznymi i
prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza. Rozdysponowanie zadari pomiedzy pracownikéw
etatowych oraz zastosowanie innych form wykonywania biezgcych zadan zapewnifo ich
prawidtowq realizacje i przyniosto korzysci ekonomiczne spétdzielni z tytutu mniejszych
»obcigzen pracowniczych”.

Na stronie internetowej na biezgco publikowano informacje dotyczace dziatalnosci
spétdzielni.

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku w 2015 roku



30

Majac na uwadze wykonanie zadan rzeczowych w 2015 roku oraz uzyskane wyniki
ekonomiczne skutkujace dobrg sytuacjg finansowg w catym roku sprawozdawczym,
wnioskujemy do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie ,Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej »Potudnie« w Gdansku w 2015 roku”.

Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” w Gdansku

arpackich 1
S 0000110690

yon 14805 77 '}8
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Zalgeznik nr 1

do sprawozdania zarzadu z
dziatalnosci SM ,,Poludnie” w
Gdansku w 2015 roku

SCHEMAT STRUKTURY ORGANIZACYJNEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,POLUDNIE” W GDANSKU NA 2015 ROK

WALNE ZGROMADZENIE

ZARZAD
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1
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