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PODSTAWA PRAWNA

§1

,Regulamin porzadku domowego i osiedlowego oraz zasady uzytkowania lokali i zamieszkiwania

w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej POLUDNIE w Gdansku” zawierajg prawa i obowigzki cztonkéw

Spotdzielni i mieszkancoéw osiedla oraz obowigzki i uprawnienia Spdtdzielni w stosunku do cztonkdéw

Spdtdzielni i mieszkancow w zakresie eksploatacji zasobow mieszkaniowych oraz przepisy porzgdkowe

obowigzujgce na terenie budynkéw i terenach w obrebie osiedla. Regulamin oraz zasady opracowane

zostaty na podstawie:

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spoétdzielcze, tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku nr 188,
poz. 1848 z pbdzniejszymi zmianami,

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych, tekst jednolity:Dz. U. z 2003
roku nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami,

Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej POLUDNIE w Gdansku, tekst jednolity z dnia 31 lipca 2006 roku,
Regulaminu przyjmowania w poczet cztonkéw i ustanawiania praw do lokali,

Regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowej lokali,
rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokoéci wktadow,

Regulaminu korzystania przez czionkéw Spotdzielni .z garazy i miejsc postojowych
w wielostanowiskowym lokalu garazowym, finansowania:ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
Regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
Regulaminu postgepowania w sprawach Zzabudowy powierzchni ogdélnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo —ustugowe,

Regulaminu rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej,

Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie
lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej,

Ustawy weterynaryjnej,

Ustawy o ochronie przeciwpozarowej,

Ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,

Prawa‘o ruchu drogowym,

Kodeksu karnego,

Kodeksu postepowania karnego,

Kodeksu rodzinnego i opiekunczego,

Kodeksu wykroczen,

Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia,

uchwat porzgdkowych Rady Miasta Gdanska.
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POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

1. Regulamin porzgdku domowego i osiedlowego oraz zasady uzytkowania lokali i zamieszkiwania

w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej POLUDNIE w Gdarnsku majg na celu:

1/

2/

3/

4/

5/
6/

7/
8/

ochrone praw cztonkdéw Spoétdzielni, oséb lub wiascicieli niebedgcych czionkami oraz okreslenie
obowigzkow cztonkdw, osob lub wtascicieli niebedgcych czionkiem wobec Spétdzielni,

okreslenie obowigzkéw mieszkancéw osiedla w zakresie uzytkowania i eksploatacji posiadanych
lokali oraz czesci wspdlnych budynkéw, a takze okreslenie zasad zamieszkiwania w zasobach
Spotdzielni i korzystania z osiedlowej infrastruktury technicznej i spotecznej,

ochrone mienia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku, stanowigcego dobro.wspdlne
jej cztonkow,

okreslenie obowigzkdw i uprawnien Spotdzielni wobec cztonkéw Spdtdzielni oraz mieszkancow
osiedla w zakresie zarzadzania prawami i majatkiem Spoétdzielni,

zapewnienie czystosci i porzadku w budynkach i ich otoczeniu,

dazenie do zapewnienia mieszkancom osiedla bezpieczenstwa zamieszkiwania, a innym osobom
bezpieczenstwa pobytu na terenie osiedla,

tworzenie warunkow do zgodnej koegzystencji mieszkancow osiedla,

ksztattowanie dobrosgsiedzkich stosunkéw z przyleglymi spotdzielniami mieszkaniowymi
i wspolnotami mieszkancow.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a)

b)

d)

cztonku Spotdzielni — nalezy przez to rozumieé osobe posiadajgcg spoétdzielcze prawo do lokalu,
spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokaluilub prawo odrebnej witasnosci lokalu i jednoczesnie
zgodnie z postanowieniami art. 16 ustawy — Prawo spétdzielcze, ztozyta deklaracje i zostata
przyjeta przez Zarzad Spétdzielni w poczet cztonkdw,

osobie niebedacej czionkiem Spoétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajgcg
whasnosciowe prawo do lokalu;_ktéra nie ztozyta deklaracji o przystgpienie w poczet cztonkéw
Spotdzielni,

wihascicielu niebedacym=czionkiem Spoétdzielni — nalezy przez to rozumieé¢ osobe posiadajgca
prawo odrebnej witasnosci lokalu, ktéra nie ztozyta deklaracji o przystgpienie w poczet cztonkow
Spotdzielni,

uzytkownikurlokalu bgdz mieszkancu — nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajgcg spétdzielcze
prawo do ‘lokalu, spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
lub umowe najmu lokalu ze Spétdzielnig niezaleznie, czy jest cztonkiem Spotdzielni czy tez nie.

.. Prawa cztonkéw, oséb lub wiascicieli niebedacych cztonkami Spoétdzielni

§3

1. Cztonek Spotdzielni ma prawo do:

1.

czynnego i biernego prawa wyborczego do organéw przedstawicielskich Spétdzielni oraz do Rady
Nadzorczej Spétdzielni,

udziatu w majatku wspdlnym cztonkéw Spétdzielni proporcjonalnie do ilosci posiadanych udziatéw
w Spotdzielni,

ponadto cztonek, osoba lub wiasciciel niebedacy cztonkiem ma prawo do:
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1) swobodnego dysponowania prawem do posiadanego lokalu, w tym nieograniczonego
czasowo prawa do przeksztalcenia wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej
whasnosci,

2) uzytkowania witasnego lokalu i dysponowania nim na warunkach okre$lonych w statucie
i regulaminach Spétdzielni,

3) dostepu do czesci wspdlnych budynku, w ktérym czionek, osoba lub wiasciciel niebedacy
cztonkiem posiada lokal oraz swobodnego korzystania z nich,

4) pierwszenstwa korzystania ze spotdzielczych obiektdow sportowo-rekreacyjnych i kulturalnych,

5) Kkorzystania z terenéw zielonych i zabawowych znajdujgcych sie w obrebie osiedla,

6) brania wudzialu w otwartych imprezach sportowo — rekreacyjnych i kulturalnych
organizowanych przez Spétdzielnie,

7) skreslony

8) ubiegania sie o wynajecie dodatkowego pomieszczenia piwnicznego w budynku, w ktérym
znajduje sie lokal, do ktérego posiada tytut prawny, jezeli zezwalajg na.to warunki techniczne.
Korzystanie z tego prawa jest odptatne,

9) zamieszkiwania w czystosci, porzadku i spokoju,

10) pierwszenstwa w korzystaniu ze spotdzielczych ptatnych miejse. postojowych.

Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu i prawo odrebnej wtasnesci lokalu sg prawami réwnymi
w zakresie praw i obowigzkéw czionkéw Spétdzielni wobec Spotdzielni i jej cztonkdw.

Obowiazki cztonkéw, oséb lub wiascicieli niebedacych cztonkami Spétdzielni

§4
Czionek, osoba lub wiasciciel niebedgcy cztonkiem obowigzany jest do uzytkowania przejetego lokalu
zgodnie z umowg o budowe lokalu zawartg ze Spétdzielnig lub z warunkami umowy najmu lokalu.
Cztonkowie Spoétdzielni oraz wszystkie.'osoby zamieszkate na terenie osiedla zobowigzane sg do
dbatosci o mienie Spétdzielni stanowigce dobro wspdlne jej cztonkédw oraz stosownej reakcji na
stwierdzone lub zauwazone naruszenia obowigzujgcych przepiséw porzadkowych, akty wandalizmu
lub niewtasciwe zachowania-innych osob.
Wynajmowanie lub. oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka, osobe lub wiasciciela
niebedacych cztionkiem Spétdzielni, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang funkcji lokalu badZ jego czesci, a tym samym miatoby wptyw na
wysokos¢ optat na rzecz spotdzielni. W takim przypadku osoby te obowigzane sg do uzyskania
pisemnej zgody Zarzgdu Spotdzielni.
Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci gospodarczej wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni.
Czionek, osoba lub wiasciciel niebedacy cztonkiem posiadajgcy w zasobach Spoétdzielni lokal
mieszkalny, lokal ustugowy, garaz indywidualny lub miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu
garazowym odpowiedzialny jest za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujgce lokal i w nim
przebywajgce.
Czionek, osoba lub witasciciel niebedacy czionkiem Spétdzielni w celu ustalenia wymiaru optaty
eksploatacyjnej zobowigzany jest do zgtoszenia w Administracji wszystkich osob, ktére beda
zamieszkiwa¢ w lokalu oraz do niezwtocznego powiadomienia o wszelkich zmianach w tym zakresie.
Uzytkownik indywidualnego boksu garazowego zobowigzany jest do odsniezania we wilasnym
zakresie wjazdu do garazu w sposob nie utrudniajgcy przejscia i przejazdu oraz do zapewnienia
w tym miejscu bezpieczenstwa innym osobom.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” w Gdansku
Tekst ujednolicony requlaminu ze zmianami z 16.12.2014 r.




8.

3.

Najemca lub podnajemca lokalu zobowigzany jest do przestrzegania niniejszego regulaminu oraz
ponosi petng, indywidualng odpowiedzialnos¢ za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujgce lokal lub
w nim przebywajgce.

W przypadku naruszenia regulaminu czionkowie Spodtdzielni i mieszkancy majg obowigzek
przeciwdziata¢ tym naruszeniom w celu minimalizacji negatywnych skutkéw naruszenh oraz w celu
ochrony dobra innych oséb lub Spétdzielni.

Uprawnienia Spétdzielni

§5

Zarzad oraz Walne Zgromadzenie i Rada Nadzorcza Spétdzielni posiadajg prawne i ‘statutowe

uprawnienia do okreslania praw i obowigzkéw cztonkéw Spotdzielni i mieszkahcow, - osiedla oraz

ustanawiania zasad uzytkowania lokali i zamieszkiwania w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni.

4,

Obowiazki Spétdzielni

§6
Wszystkie budynki mieszkalne, ustugowe i budowle oraz osiediowa infrastruktura techniczna
i spoteczna sg wiasnoscig cztonkdéw Spotdzielni i dlatego weich.interesie muszg by¢ utrzymywane
w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym i otoczone “staraniem wszystkich wyspecjalizowanych
komorek organizacyjnych Spotdzielni i Zarzadu.
Zarzad Spéitdzielni, na wniosek czionka Iub“~o0soby nie bedacej czionkiem Spétdzielni
0 przeksztatcenie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wilasnosci
lokalu, ma obowigzek przeprowadzi¢ niezwiocznie wszystkie czynnosci zwigzane z zawarciem aktu
notarialnego w celu wyodrebnienia wtasnosci.
W przypadku naruszenia przepisGw .regulaminu pracownicy Spotdzielni, w celu minimalizaciji
negatywnych skutkébw naruszen.“i. ochrony débr innych oséb i Spotdzielni, majg obowigzek
przeciwdziata¢ tym naruszeniom,oraz powiadomienia Zarzadu Spoétdzielni o zdarzeniu.
Zarzad Spoétdzielni w przypadku stwierdzenia aktu wandalizmu, dewastacji, kradziezy mienia lub
przestepstwa przeciwko: osobie lub mieniu ma obowigzek zawiadomienia o zdarzeniu Policji lub
Strazy Miejskiej i domagania sie scigania sprawcow wykroczen lub przestepstw.

§7

Do obowigzkow Spétdzielni nalezy:

1.

dokonywanie odbioréw technicznych budynkéw i egzekwowanie od wykonawcy budynku usuniecia
wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi,

protokolarne przekazanie lokalu uzytkownikowi lub notarialnie upowaznionej przez niego osobie,
protokolarne przekazanie spoétdzielczego lokalu uzytkowego najemcy, na podstawie zawartej umowy
najmu,

protokolarne przyjecie lokalu przez Spoétdzielnie w przypadku zwolnienia lokalu na rzecz Spotdzielni
lub wygasniecia umowy najmu lokalu od Spétdzielni,

skreslony.
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§8

Po okresie gwarancji i rekojmi Spodidzielnia w ramach posiadanych srodkéw finansowych na

wyodrebnionym dla kazdego obiektu budowlanego funduszu remontowym lub posiadanych srodkéw

eksploatacyjnych zobowigzana jest do napraw lub wymiany wewnatrz lokalu nastepujgcych
elementow:

1. instalacji centralnego ogrzewania, z wylgczeniem grzejnikéw, podzielnikéw kosztéw oraz
cieptomierzy zamontowanych réwniez poza lokalami stuzgcych do indywidualnego rozliczania
lokali,

2. instalacji elektrycznej — do zabezpieczenia przewidzianego projektem podstawowym
z wylgczeniem instalacji wewnatrz lokalu oraz gniazd wtykowych, przetgcznikéw i kuchni
elektrycznych,

3. instalacji wodno-kanalizacyjnej — naprawy i wymiany pionéw i poziomoéw z wytgczeniem podejsé
wodociggowych i kanalizacyjnych do urzadzen zamontowanych w lokalu. Granicg podziatu
napraw jest trojnik kanalizacyjny oraz zawor odcinajacy wode do mieszkania.

4. instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego - z wytgczeniem kuchenek gazowych i zigczy
elastycznych z zaworem odcinajgcym przy tym ztgczu,

5. instalacji domofonowej - z wytgczeniem unifonow,
skreslony

7. scian postawionych zgodnie z projektem lub na podstawie.uzgodnieh ze Spétdzielnig, sufitéw
i warstw izolacji scian zewnetrznych,

8. uszkodzonej izolacji balkonéw,

9. kanatéw instalacji wentylacyjnej - na podstawie“opinii kominiarskiej - z wytgczeniem uszkodzeh
i przerdbek dokonanych przez uzytkownikow, lokalu.

Za wady ukryte elementéw budowlanych i-wyposazenia ujawnione po okresie gwarancji i rekojmi

Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

Spotdzielnia zobowigzana jest do usuniecia zniszczen powstatych na skutek nie wykonania napraw

w terminie stosownym do zagrozenia’'lub pokrycia straty z polisy ubezpieczeniowej Spétdzielni.

Po wykonanych pracach ‘naprawczych lub remontowych Spétdzielnia zobowigzana jest do

przywrocenia naprawianego-elementu i otoczenia do stanu zgodnego z projektem wykonawczym lub

pokrycia straty z polisy. ubezpieczeniowej Spotdzielni.

ZASADY. UZYTKOWANIA LOKALI | ZAMIESZKIWANIA W ZASOBACH
SPOLDZIELNI

Przejecie lokalu do uzytkowania

§9
Przejecie od Spétdzielni lokalu do uzytkowania odbywa sie na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, podpisanego przez wiasciciela lokalu lub przez notarialnie upowazniong przez niego
osobe oraz przez uprawnionego przedstawiciela Spétdzielni.
W dniu przekazania lokalu dokonywany jest odczyt poczatkowy wskazah podzielnikow lub
cieptomierzy, licznikdw zuzycia zimnej i cieptej wody uzytkowej, licznikow energii elektrycznej i gazu.
W dniu przekazania lokalu osobie uprawnionej przekazuje sie za pokwitowaniem klucze do klatki
schodowej, piwnicy, skrzynki na listy, szachtéw licznikowych z wytgczeniem tych z zamontowanymi
cieptomierzami. Przekazanie osobie uprawnionej klucza do szafki licznikowej z cieptomierzem lokalu
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moze nastgpi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ,Regulaminie rozliczania kosztow ciepta, zimnej

wody dostarczonych do budynkéw i odprowadzania sciekéw oraz zasad rozliczen z uzytkownikami

w Spétdzielni Mieszkaniowej »Potudnie« w Gdansku”.

W protokole zdawczo-odbiorczym spisuje sie usterki gwarancyjne dotyczace przejmowanego lokalu

oraz uszkodzenia mechaniczne wyposazenia lokalu z okresleniem terminu ich usuniecia przez

wykonawce budynku. Jezeli zgtoszone wady i usterki nie uniemozliwiajg eksploatacji lokalu

przyjmujgcy nie moze uzalezni¢ odbioru lokalu od ich usuniecia.

Prawo naprawienia lub wymiany elementu wyposazenia na inny, na koszt wykonawcy budynku,

uzytkownik lokalu zachowuje pod warunkiem zgtoszenia usterek w ciggu 2 dni roboczych od dnia

protokolarnego przekazania lokalu i dotyczy ono nastepujgcych usterek elementéw wyposazenia;

1/ uszkodzenn mechanicznych i wad fabrycznych grzejnikdw, urzadzen sanitarnych, /kuehenek
gazowych i elektrycznych,

2/ uszkodzen mechanicznych i wad fabrycznych (w tym zarysowan szyb) okien, drzwi.aluminiowych,
zabudoéw balkonow,

3/ uszkodzen osprzetu elektrycznego, tj. gniazd wtykowych, przetgcznikéw iiopraw o$wietleniowych.
Po tym terminie, naprawe lub wymiane uszkodzonych elementow. wyposazenia wiasciciel lokalu
wykonuje we wtasnym zakresie i na swdj koszt.

§10

Uzytkownik zwalniajgcy lokal do dyspozycji Spoétdzielni zobowigzany jest do renowacji lokalu

w zakresie:

1. malowania emulsyjnego na biato Scian i sufitow,

2. malowania farbg akrylowg stolarki okienngj i drzwiowej oraz farbg olejng grzejnikéw i rur
rozprowadzajgcych wode,

3. uzupetnienia oszklenia okien i, drzwi, zamkdéw, kluczy, uzbrojenia instalacji elektrycznej,
telefonicznej, domofonowej, opraw oswietleniowych,

4. cyklinowania parkietéw, jezeli-byly potozone,

5. posprzatania lokalu.

§11
Spotdzielnia jest. “uprawniona do kontroli wykonania rob6t budowlanych i instalacyjnych
zrealizowanych-przez mieszkanca pod wzgledem ich zgodnosci z Prawem Budowlanym, warunkami
technicznymi irobowigzujgcymi normami.
Zabrania sie stosowania do robot wykonhczeniowych przeprowadzanych w lokalach materiatéw nie
posiadajgcych aktualnych aprobat technicznych i swiadectw dopuszczen materiatu do stosowania
w-budownictwie.

. Zglaszanie i usuwanie wad i usterek w okresie gwarancji i rekojmi budynku

§12
Lokal objety jest 36 miesiecznym okresem gwarancji udzielonej Spodtdzielni przez Generalnego
Wykonawce budynku oraz 36 miesiecznym okresem udzielonej rekojmi.
W okresie gwarancji Spétdzielnia przeprowadza dwa komisyjne przeglady gwarancyjne lokalu,
pierwszy po uptywie 12 miesiecy od protokdlarnego odbioru budynku od wykonawcy do uzytkowania,
drugi po uptywie 24 miesiecy. Trzeci przeglad dotyczy czesci wspélnych budynku oraz lokali pisemnie
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zgtoszonych przez uzytkownikéw przeprowadza sie przed koncem trzyletniego okresu gwarancji
i rekojmi.

3. O terminach przegladdéw gwarancyjnych uzytkownicy lokali powiadamiani sg ogtoszeniem na klatce
schodowej oraz na stronie internetowej Spotdzielni. W przypadku podania przez osobe posiadajgca
tytut prawny do lokalu adresu korespondencyjnego stosuje sie odpowiednio postanowienia paragrafu
45 ustep 3 regulaminu.

4, Usterki zauwazone w trakcie zamieszkiwania nalezy zgtosi¢ komisji podczas przegladéw
gwarancyjnych.

5. Usterki wymagajgce natychmiastowej interwencji i dziatania Spétdzielni nalezy zgtaszac
niezwiocznie.

6. Usterki w okresie gwarancji budynku wykonawca zobowigzany jest usung¢ w ciggu trzech.miesiecy
od ich zgloszenia. Mieszkaniec ma obowigzek udostepni¢ lokal wykonawcy w celu-usuniecia
zgtoszonej usterki.

7. Uzytkownik lokalu potwierdza podpisem w protokole wykonanie czynnosci usuniecia usterki.

8. Uzytkownik zobowigzany jest zgtosi¢ do Spétdzielni wady dotyczgce lokalu iiczesci wspodlnych przed
koncem trzyletniego okresu gwarancji.

9. Okresy gwarancji udzielone Spétdzielni przez Generalnego Wykonawce budynkéw Spétdzielnia
podaje do wiadomosci uzytkownikom w pisemnej informacji zasiedleniowej lokalu.

§13

1. Dodatkowe uzbrojenie stolarki okiennej i drzwiowej w-.metalowe tasmy uszczelniajgce, zatrzaski,
blokady antywtamaniowe itp. przez uzytkownika lokalu w okresie gwarancji i rekojmi powoduje utrate
gwarancji i niemoznos¢ dochodzenia roszczen z tytutu gwarancji fabrycznych na poszczegoéine
elementy wyposazenia budynku, udzielane wykonawcy budynku przez producentéw wyposazenia.

2. Uszkodzenie substancji lokalu lub, jego” wyposazenia na skutek indywidualnych przerobek
wykonanych bez zgody Zarzadu Spoétdzielni powoduje utrate gwarancji i rekojmi i nie stanowi
podstawy do zgtoszenia usterki do naprawy w ramach gwaranc;ji lub rekojmi.

3. Rozliczanie ze Spoétdzielnig kosztéw budowy lokalu

§14
Szczegolowe zasady.rozliczania kosztdw budowy lokali okresla ,Regulamin ustalania wktadow
budowlanych i mieszkaniowych oraz rozliczania kosztéw budowy w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Gdansku”.

§15
Wolnorynkowy obrét lokalami osob posiadajgcych spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wlasno$ci i rozliczenia finansowe z tego tytutu pomiedzy stronami umowy odbywajg sie bez
udziatu ‘Spétdzielni, w zwigzku z czym wszelkie konsekwencje wynikajgce z aktu notarialnego ponoszag
sprzedajgcy i kupujacy.

4. Administracja
§ 16
1. Pion Administracji Spoétdzielni zobowigzany jest do zapewnienia mieszkancom osiedla nalezytego
poziomu porzadku i czystosci w budynkach i na terenach nalezgcych do Spoétdzielni oraz nalezytego
stanu technicznego wszystkich budynkéw i budowli oraz osiedlowej infrastruktury technicznej
i spofeczne;.
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2. W pionie Administracji wyodrebnione zostaty:

A.

1.
2.

N o o A

B.

oD =

Dziat Eksploatacji, do ktorego nalezy:
nadzoér nad eksploatacjg zasobdw i osiedlowej infrastruktury technicznej i spotecznej,
utrzymanie wtasciwego porzadku i czystosci w budynkach i na terenach osiedla, a w okresie
zimowym usuwanie sniegu i gotoledzi na ciggach komunikacyjnych,
zapewnienie dostarczania do budynkow i lokali ciepta oraz zimnej i cieptej wody uzytkowe;j
oraz rozliczanie kosztéw z tym zwigzanych,
biezgca konserwacja placow zabaw, altan smietnikowych, terenéw sportowych,
zapewnienie wlasciwego stanu sanitarnego budynkéw i terenéw Spétdzielni,
tworzenie warunkow dla bezpieczenstwa i porzadku publicznego na terenie osiedla,
planowanie i organizacja imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych na terenie osiedla
i spétdzielczych obiektéw sportowych,
planowanie remontéw instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej oraz nadzér nad
tymi remontami.

Dzial Techniczny, do ktérego nalezy:
usuwanie usterek i wad budowlanych w okresie gwarancji i rekojmi,
przeprowadzanie gwarancyjnych przeglagdéw budynkéw i mieszkan,
planowanie remontéw budynkéw, drég, chodnikéw oraz nadzér nad tymi remontami,
organizacja okresowych kontroli stanu technicznego.. instalacji gazowej, elektrycznej,
piorunochronowej, przewodéw kominowych w obiektach budowlanych,
organizacja i przeprowadzenie okresowych koentroli stanu technicznego budynkéw i ich
otoczenia, placéw zabaw oraz instalacji narazonych i na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,
prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych,
zagospodarowanie i pielegnacja terendéw zielonych.

§17

1. W ramach zadan Dziat Eksploatacyjny ma w szczegdlnosci obowigzek:

1.

systematycznego i -Wiasciwego sprzgtania klatek schodowych, wiatrotapdw, Kkorytarzy
piwnicznych, suszarni, wozkarni i terendw wokot budynkdw oraz altan Smietnikowych,
utrzymywania, “wtasciwego stanu technicznego drég osiedlowych oraz sieci infrastruktury
technicznej-nalezgcej do Spétdzielni,

ograniczania ucigzliwosci zimowych warunkéw atmosferycznych poprzez od$niezanie
w.pierwszej kolejnosci dojs¢ do klatek schodowych, nastepnie gtéwnych ciggdw komunikacyjnych
osiedla, zjazdow do wielostanowiskowych garazy oraz usuwania gotoledzi,

przeprowadzania dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania oraz altanach smietnikowych,

zapewnienia wilasciwych pojemnikéw i konteneréw przeznaczonych do gromadzenia w nich
bytowych nieczystosci statych - Smieci, odpadkéw kompostowych, opakowan szklanych, tworzyw
sztucznych, makulatury oraz innych odpadéw,

zapewnienia systematycznego wywozu bytowych nieczystosci statych, w terminach
zapewniajgcych utrzymanie wlasciwego stanu sanitarnego altan $mietnikowych i terenu osiedla,
zapewnienia systematycznego wywozu przedmiotow nietypowych jak mebli, elementow
wyposazenia mieszkan, sprzetéw AGD, choinek i innych wystawianych przez mieszkancéw do
altan smietnikowych,
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8. zorganizowania zbiorki i wywozu przez stuzby miejskie wyposazone w specjalistyczne pojazdy,
odpaddw niebezpiecznych zawierajgcych rteé: termometry, lampy rteciowe, $wietldwki; srodki
ochrony roélin i ich opakowania; rozpuszczalniki, srodki do wywabiania plam i inne odczynniki
chemiczne; resztki farb i lakieréw oraz opakowania po nich; smary, $rodki do konserwacji drewna
i metali; sprzet elektroniczny; baterie elektryczne, opakowania cisnieniowe,

9. zapewnienia montazu i utrzymanie skrzynek na listy,

10. zapewnienia wtasciwego oznakowania ulic, miejsc postoju beczkowozéw dostarczajgcych wode
w czasie awarii wodociggéw, budynkéw, lokali i pomieszczen wspdlnych oraz sprzetu
przeciwpozarowego, zabezpieczenie niebezpiecznych urzgdzen i miejsc poprzez umieszczenie
whasciwych numerdw, tabliczek, napiséw informacyjnych, holograméw, znakdéw i .innych
stosownych oznakowan,

11. zapewnienia wiasciwego oswietlenia budynkéw, klatek schodowych, wiatrotapéw, korytarzy
piwnicznych, pomieszczeh wspdlnych oraz ciggéw komunikacyjnych, placow: zabaw, boisk
sportowych i innych miejsc publicznych,

12. zapewnienia sprzetu przeciwpozarowego i oznakowania zgodnie z przepisami pozarowymi,

13. zawieszenia gablot i tablic ogtoszeniowych w celu umieszczania w*nich informacji, instrukgciji,
wyciggdw z regulamindéw, zawiadomien i komunikatéw niezbednych mieszkancom do
orientowania sie w biezgcych sprawach Spétdzielni lub budynku.

§18
(skreslony)
Mozliwos¢ korzystania z ptatnych miejsc postojowych odbywa sie po ztozeniu przez uzytkownika
lokalu znajdujgcego sie w zasobach Spétdzielni pisemnej zgody na obcigzenie w optatach
eksploatacyjnych kwotg okreslong przez Zarzad Spoétdzielni i wptaceniu kaucji za pilota do bramy
wjazdowe;.
Za korzystanie z obiektéw sportowych Spodtdzielnia lub dzierzawca obiektu moze pobiera¢ stosowne
optaty.
Na terenie obiektow sportowych, terenach rekreacyjnych i strzezonych parkingach obowigzujg
odrebne regulaminy ‘uzytkowania, zachowania sie, przestrzegania zasad bezpieczenstwa
i wnoszenia optat, wprowadzone przez Spotdzielnie lub dzierzawce obiektu.

§19
(skreslony)

§20
(skreslony)

§ 21

Monitorowanie terenu osiedla za pomocg srodkéw technicznych przez funkcjonariuszy Strazy Miejskiej

badz pracownikéw wyspecjalizowanego podmiotu gospodarczego wynajetego przez Spotdzielnie, nie

moze narusza¢ prawa mieszkahcow i osob przebywajgcych na terenie osiedla do prywatnosci i nie

ogranicza ich swobdd obywatelskich.
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IV. EKSPLOATACJA LOKALI

1. Zasady wnoszenia optat eksploatacyjnych

§ 22

1. Wnoszenie wszelkich opfat eksploatacyjnych i naleznosci na rzecz Spétdzielni, systematycznie,
terminowo i w wymaganej wysokosci jest statutowym i regulaminowym obowigzkiem kazdego
mieszkanca lokalu znajdujgcego sie w zasobach Spoétdzielni, wnikajacym z zasady powszechnosci,
obowigzku i réwnosci.

2. Szczegbtowe zasady postepowania w sprawie wnoszenia opfat eksploatacyjnych reguluje
»-Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za*uzywanie
lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”.

2. Roczne i piecioletnie przeglady okresowe

§23
1. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ zajmowany lokal do ‘przeprowadzenia okresowych
kontroli stanu technicznego instalacji wentylacyjnej, gazowej i elektrycznej oraz innych elementéw
budynku zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane i przepisami wydanymi na jego podstawie.
2. O terminach okresowych kontroli stanu technicznego instalacji Spotdzielnia powiadamia wtascicieli
lokali ogtoszeniem na klatce schodowej oraz na stronie internetowej. W przypadku podania przez
osobe posiadajgcg tytut prawny do lokalu adresu:korespondencyjnego stosuje sie odpowiednio
postanowienia paragrafu 45 ustep 3 regulaminu.

3. Rozliczanie kosztéw zimnej i cieptej wody uzytkowej oraz zuzycia ciepta (c.0.)

§24
Szczegotowe zasady rozliczania. kosztéw ciepta dostarczonego do lokali a takze cieptej i zimnej wody
uzytkowej okresla ,Regulamin=rozliczenia kosztéw ciepta dostarczonego do budynkéw oraz zasad
dokonywania rozliczeh z uzytkownikami za centralne ogrzewania i podgrzanie wody uzytkowej ...”.

§25
Szczegdtowe zasady ustalania, naliczania i wnoszenia optat eksploatacyjnych i innych naleznosci na
rzecz Spotdzielni okreslajg ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania. optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku,, ,Regulamin
rozliczania kosztow ciepta dostarczonego do budynkéw oraz zasad dokonywania rozliczeh
z uzytkownikami za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej...” oraz odrebne umowy zawarte
przez Spotdzielnie z dostawcami ustug i z wiascicielami lokalu.

4. Naprawy i remonty lokali
§ 26
1. Naprawy wewnatrz lokali i przydzielonych pomieszczen piwnicznych, nie zaliczone do obowigzkéw
Spotdzielni obcigzajg wtascicieli uzytkownikoéw lokali.
2. Do obowigzku wtadciciela lokalu nalezy:
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1. odnawianie lokalu z czestotliwo$cig zapobiegajgca jego degradacji lub powodowania zagrozen dla
innych osob, a zwtaszcza:

a) naprawa tynkoéw, wykonanie powtok malarskich lub innych oktadzin gwarantujgcych
prawidtiowe parametry uzytkowe i techniczne pomieszczen,

b) malowanie witasciwymi farbami stolarki okiennej i drzwiowej, grzejnikbéw, rur i innych
elementéw wyposazenia w celu zabezpieczenia przed zniszczeniem lub korozja,

2. naprawa warstw posadzek lokali, ze szczegdlng dbatoscig o wlasciwosci izolacji akustycznej,
termicznej, przeciwwilgociowej, przeciwwodnej oraz o parametry techniczne i uzytkowe,

3. utrzymywanie w sprawnosci technicznej urzadzeh techniczno- sanitarnych znajdujgcych . sie
w lokalu, do ktérych zalicza sie: wanne, umywalki, zlewozmywak wraz z przynaleznymi: do
urzgdzen bateriami, muszle ustepowg wraz z urzgdzeniami sptukujgcymi, tacznie z wymiang tych
urzadzen,

4. wymiana lub naprawa instalacji wodnej od zaworu odcinajgcego do punktéw czerpalnych,

5. wymiana, naprawa i udraznianie podej$¢ instalacji kanalizacyjnej od -{rdjnika na pionie do
urzadzen,

6. konserwacja i wymiana kuchenki gazowej oraz elastycznych ztgczy wraz z zaworami. Roboty te
winny by¢ wykonane przez osoby uprawnione, a protokot szczelnosci dostarczony do Spétdzielni,

7. naprawa i wymiana osprzetu i zabezpieczen instalacji elekirycznej jak: przetgczniki, wtgczniki,
gniazda wtykowe. Prace te muszg by¢ wykonane zgodnie z:obowigzujgcymi przepisami na dzien
wykonywania robét,

8. naprawa wylewek betonowych, oktadziny ceramicznej, cokolika, fug balkondéw, garazy i piwnic
lokatorskich,

9. naprawa lub wymiana bram garazy indywidualnych,

10. naprawa i wymiana w lokalu i przydzielonym pomieszczeniu piwnicznym, stolarki okiennej,
drzwiowej, zabudowy stalowej . lub®(aluminiowej balkonédw wraz z zamkami, okuciami,
nawiewnikami i szkleniem.

Warunki techniczne stolarki okiennej i jej wymiany

§27
Okna i drwi balkonowe muszg zachowac¢ dotychczasowe wymiary, podziaty i kolorystyke.
Stolarka musi posiadac funkcje rozszczelnienia lub atestowane nawiewniki zapewniajgce wiasciwy
przeptyw powietrza, zgodny z parametrami technicznymi jakim odpowiada budynek i jego
usytuowanie. Dobdr nawiewnikow wymaga uzgodnienia z Dziatem Technicznym Spétdzielni.
Montaz “stolarki okiennej i parapetéw musi by¢é wykonany zgodnie z warunkami technicznymi
i instrukcjg producenta.
Dolny fragment otworu okiennego, na ktérym opiera¢ sie bedzie parapet zewnetrzny nalezy
wyréwnaé zaprawg murarskg, zachowujgc wtasciwy spadek na zewnatrz muru.
Parapety zewnetrzne muszg by¢ zamontowane pod dolny ramiak oscieznicy okna z odpowiednim
spadkiem i wyprowadzeniem poza obrys muru oraz muszg mie¢ odgiete obrzeza z bokéw lub
zamontowane boczne kohcowki.
Po wymianie stolarki stan elewacji budynku, tgcznie z osciezami musi by¢ doprowadzony do wygladu
pierwotnego w zakresie kolorystyki i struktury tynku. Wymiana stolarki okiennej nie moze powodowac
uszkodzen elewacji budynku.
Do wykonania prac mozna stosowac tylko materiaty posiadajgce atesty.
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Przed przystgpieniem do wymiany stolarki okiennej wtasciciel lokalu jest zobowigzany do pobrania ze
Spotdzielni wyciagu z niniejszego regulaminu pt. ,Warunki techniczne stolarki okiennej i jej wymiany”
i zapoznania sie z nim.

Po dokonaniu wymiany stolarki wtasciciel lokalu ma obowigzek zgtoszenia w Spétdzielni zakohczenie
rob6t. Upowazniony przez Zarzad Spétdzielni pracownik dokona kontroli montazu i parametrow
stolarki i potwierdzi ich zgodnos$¢ z wymogami regulaminu.

§ 28

W przypadku nie wykonania przez uzytkownika lokalu niezbednych napraw i prac konserwacyjno-
zabezpieczajgcych w zajmowanym lokalu, Spotdzielnia po 3 dniach od bezskutecznego wezwania
ma prawo wykonania zastepczego robot na jego koszt.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstate z winy jego mieszkancéw-obcigzajg
wiasciciela lokalu.

W przypadku ingerencji mieszkanca lokalu w instalacje centralnego ogrzewania bez zgody
Spotdzielni, kosztami doprowadzenia instalacji do sprawnego funkcjonowania zostanie obcigzony
wiasciciel lokalu.

W przypadku ingerencji mieszkanca lokalu w podzielniki ciepta, zamontowane na radiatorach
grzejnikdbw centralnego ogrzewania lub w miernik ciepta, “Spéidzielnia zawiadamia Policje
0 uzasadnionym podejrzeniu popetnienia przestepstwa kradziezy ciepta na szkode Spétdzielni,
a energie cieplng dostarczong do lokalu w sezonie grzewczym rozlicza z wtascicielem lokalu na

podstawie przepiséw ,Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta.....”.

§29
Wszelkie przerdbki o charakterze trwatym w:lokalach w postaci:
1. przerdébek w obrebie scian nosnych, (przewodoéw wentylacyjnych oraz rozbiérka lub stawianie
Scian dziatowych,
2. przerdbek instalacji: centralnego ogrzewania i wody uzytkowej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej,
elektrycznej, telefonicznej, domofonowej i radiowo-telewizyjnej,
3. instalowania dodatkowych urzadzeh wodno-kanalizacyjnych,
mogg by¢ wykonywanepo uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zarzgdu Spétdzielni, ktéry okresli
zakres przerobek oraz warunki techniczne jakie muszg by¢ spetnione przed i po wykonaniu robaét.
Przerébki instalacji- centralnego ogrzewania wykonane przez uzytkownika lokalu bez wiedzy i zgody
Spotdzielni.oraz ingerencja w indywidualne podzielniki kosztéw c.o. sg niedozwolone i bedg stanowi¢
podstawe do odrzucenia bez rozpatrzenia reklamac;ji z tytutu rozliczenia kosztéw ogrzewania lokalu.
Przerébki uzytkownik lokalu wykonuje na wtasny koszt bez prawa ubiegania sie lub zgdania zwrotu
przez Spotdzielnie poniesionych naktadéw finansowych.
Spotdzielnia bedzie zgda¢ przywrécenia stanu sprzed dokonania przerobek jezeli wykonane
przerdbki zakidcajg prawidiowg cyrkulacje ztadu w instalacji centralnego ogrzewania lub bedg
powodowac¢ inne problemy eksploatacyjne sieci i urzgdzeh w danym budynku.
Uzytkownik lokalu przeprowadzajgc remont lokalu zobowigzany jest do postawienia kontenera lub
specjalnego pojemnika na sktadowanie gruzu, odpadéw budowlanych i elementéw usunietego
wyposazenia i wywiezienia ich na wtasny koszt na komunalne wysypisko $Smieci.
Spotdzielnia moze zgdaé postawienia stosownego kontenera na gruz i odpady budowlane oraz ich
Wywozu na wysypisko smieci, staraniem i na koszt uzytkownika lokalu wykonujgcego roboty
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budowlane, jezeli stwierdzi sie, ze ilos¢ usuwanych odpadéw jest znaczna i przekracza zobowigzania
Spotdzielni do wywozenia odpaddw na koszt Spotdzielni.

Niewielkie iloSci odpaddw materiatow uzywanych do remontu lokalu nalezy sktadowal w altanie
Smietnikowej w sposéb uporzadkowany i nie utrudniajgcy przejscia oraz wyciggania konteneréow
i pojemnikéw $mietnikowych a ich usuniecie lezy po stronie mieszkanca lokalu.

Oktadanie $cian glazurg nie wymaga zgody Spétdzielni, jednak mieszkaniec zobowigzany jest do
zabezpieczenia swobodnego dostepu do urzgdzen pomiarowych (licznikdw wody i rewizji
kanalizacyjnych) usytuowanych w szachtach. Zmniejszenie przekroju drzwiczek dostepowych
pozbawia uzytkownika prawa zadania pokrycia przez Spotdzielnie kosztébw zwigzanych
z ewentualnym uszkodzeniem glazury przy wymianie licznikdw lub instalacji wodno — kanalizacyjnej.

§ 30
Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ Spoétdzielni zajmowany lokal celem usuniecia awarii i nie
ma prawa do odszkodowania za zniszczenia powstate podczas wykonywanych prac lub zgdanie
naprawienia szkody przez Spétdzielnie, jezeli mieszkaniec swoim postepowaniem przyczynit sie do
powstania awarii lub wykonat jakiekolwiek roboty niezgodnie z przepisami‘i'normami technicznymi lub
na, ktére nie posiadat pisemnej zgody Spdtdzielni.
Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ Spétdzielni zajmowany-lokal (balkon, piwnice) na czas
trwania remontu bez prawa do rekompensaty za utrudnienia‘zwigzane z remontem i ograniczenia w
uzytkowaniu lokalu w trakcie trwania remontu.
Uzytkownik lokalu wynajetego od Spétdzielni opuszczajgc lokal ma prawo do zdemontowania
i zabrania tych urzadzen, ktére zainstalowat na wtasny koszt, jezeli nie stanowig one wiasnosci
Spotdzielni.
Uzytkownik lokalu wynajetego od Spoétdzielnitlub lokalu przekazywanego na rzecz Spétdzielni, ma
obowigzek przywrdcenia do stanu pierwotnego $cian, podtdg i pozostatych elementéw konstrukciji
i wyposazenia lokalu.

Zasady uzytkowania czesci wspoélnych budynkéw

§31
Spotdzielnia przekazuje mieszkancom poszczegélnych budynkéw pomieszczenia wspolnego
uzytkowania, ktérymi sg suszarnie i wozkarnie. Czesciami budynku wspdlnego uzytkowania sa klatki
schodowe, wiatrotapy i korytarze piwniczne.
Suszarnie:-mogg stuzyé wytgcznie jako pomieszczenia do suszenia bielizny, a wozkarnie do
przechowywania wézkéw dzieciecych, rowerdw i sanek. Zabrania sie przechowywania w tych
pomieszczeniach jakichkolwiek innych przedmiotéw. W przypadku, gdy w wozkarni brakuje miejsca
na dzieciece wozki, rowery i sanki dla wszystkich chetnych, mieszkanhcy jednego lokalu uprawnieni
sg do przechowywania jednego wozka dzieciecego, roweru i sanek.
Na podstawie pisemnej zgody wszystkich mieszkancéw uprawnionych do korzystania z pomieszczen
wspolnych dopuszcza sie mozliwosé wykorzystywania ich do innych celow.
Do pomieszczen wspoélnego uzytkowania, kazdy mieszkaniec danego budynku lub danej klatki
schodowej musi mie¢ zagwarantowany swobodny dostep.
Mieszkancy budynku nie majg prawa ograniczania sobie wzajemnie dostepu do pomieszczen
wspolnych poprzez zawieszanie wtasnych kiddek, bez doreczenia pozostatym mieszkancom kluczy
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do nich lub wywieszenia ogtoszenia, gdzie klucz sie znajduje. Na posiadanie klucza przez jedng
osobe muszg zgodzi¢ sie pozostali mieszkancy.

Mieszkancy nie majg prawa do dysponowania pomieszczeniem suszarni ponad czas niezbedny do
wysuszenia prania. Blokowanie pomieszczenia stanowi podstawe do usuniecia kiédki lub otwarcia
drzwi pomieszczenia przez stuzby Spoétdzielni, bez prawa zgdania zwrotu kosztéw ktddki, klucza lub
wkiadki zamka.

§32
Pomieszczenia wspdlnego uzytkowania i czesci wspdlne budynku oraz piwnice, ogrzewane
i oswietlane sg solidarnie na koszt wszystkich uzytkownikéw lokali znajdujgcych sie w danym
budynku i dlatego mieszkanhcy powinni byé zainteresowani oszczednym gospodarowaniem, cieptem
i energig elektryczna.
Pomieszczenia piwniczne moga by¢ uzytkowane wytgcznie w celu przechowywania w nich
podrecznych przedmiotéw, ktére nie moga by¢ przechowywane w mieszkaniach:
Pomieszczenia piwniczne nie mogg by¢ wykorzystywane na podreczne iwarsztaty lub sitownie
kulturystyczne.

§33

Ze wzgledu na warunki eksploatacji zabrania sie wchodzenia na trawiasty stropodach garazu
wielostanowiskowego przy ul. Dywizji Wotynskiej 33, a*takze rozstawiania sprzetu turystycznego,
grania w pitke, biegania, plazowania oraz niszczenia.w jakikolwiek inny sposob struktury darni
i podtoza.

Ze wzgledu na warunki eksploatacji zabrania sie wjezdzania oraz parkowania pojazdéw
samochodowych na stropodachu garazu wiglostanowiskowego przy ul. 3-ciej Brygady Szczerbca 6 -
8.

Estetyka budynkoéw i osiedla

§ 34
Przy malowaniu przez uzytkownikéw lokali zewnetrznej strony ram okiennych lub loggii i balkonéw
nalezy zachowaé “kolorystyke wiasciwg dla danego budynku ustalong przez Spotdzielnie
z projektantem budynku i architektem osiedla.
Zabudowywanie loggii i balkonéw po obrysie loggii i balkonéw, uzytkownik lokalu moze dokonaé po
uprzednimi.uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni, ktéra okredli dopuszczalny wzér krat i rodzaj
zabudéw. Mieszkaniec lokalu ma obowigzek zgtoszenia zakohczenia robdt natomiast osoba
uprawniona i wyznaczona przez Zarzad dokona odbioru stwierdzajgc zgodno$¢ z projektem.
W przypadku krat wymagane jest Prawem budowlanym po uzyskaniu zgody w Spoétdzielni zgtoszenie
robot w Urzedzie Miejskim.
Instalowanie anten RTV na elewacji lub dachu budynku jest dozwolone za zgodg Zarzadu
Spotdzielni.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do naprawy uszkodzonej elewacji budynku na skutek robét
wykonanych przez niego lub na jego zlecenie.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do naprawienia uszkodzen klatki schodowej powstatych po
wymianie lub montazu we wtasnym zakresie oscieznicy drzwi wejsciowych i przywrdcenia scian do
stanu pierwotnego.
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6. Przechowywanie na balkonach, tarasach i loggiach przedmiotéw szpecacych wyglad budynku jest
niedozwolone.

7. Mieszkancy osiedla nie majg prawa do samowolnego urzgdzania rabat kwiatowych, dokonywania
nasadzen drzew i krzewdéw, wygradzania trawnikoéw i stawiania urzgdzen ogrodowych.

8. Malowanie na $cianach budynkéw lub innych elementach osiedlowej infrastruktury spotecznej
i technicznej graffiti lub jakichkolwiek malunkéw, zarysowywanie oszklenia wiatrotapdéw i klatek
schodowych oraz dewastacja urzgdzen zabawowych, koszy i pojemnikdéw na $mieci, podpalanie
Smieci, makulatury, tworzyw sztucznych i innych odpadkéw jest wandalizmem i jednoczesnie
wykroczeniem podlegajgcym ustawowemu sciganiu.

9. Tablice ogtoszeniowe, reklamy i szyldy na elewacji budynkéw i na terenie osiedla mogg “byé
umieszczane i instalowane za wiedzg Zarzadu Spétdzielni i po uzyskaniu zgody na te czynnosei.

V. PRZEPISY PORZADKOWE

1. Zachowanie czystosci i porzadku w budynkach i na terenie osiedla

§35

1. Warunkiem zgodnej koegzystencji jest wzajemne poszanowanie swoich praw jako mieszkancow
Spotdzielni, zyczliwo$s¢ wobec siebie, udzielanie sobie“pomocy, poszanowanie prawa innych do
spokoju oraz osobistej godnosci.

2. Wszyscy mieszkancy osiedla majg obowigzek“:szanowania wspodlnego dobra mieszkancow
Spotdzielni, ktérym sg domy oraz osiedlowa infrastruktura techniczna i spoteczna, tereny zielone,
place zabaw i boiska, pamietajgc, ze koszty.napraw, usuwania dewastacji czy remontéw ponosi
kazdy uzytkownik solidarnie z innymi oraz proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wtasnego lokalu.

3. Mieszkancy powinni utrzymywaé Uzytkowane lokale w nalezytym stanie czystosci, higieny
i bezpieczenstwa.

4. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do utrzymania czystosci klatek schodowych, wiatrotapdw,
pomieszczen wspodlnego uzytkowania, korytarzy piwnicznych oraz otoczenia budynkéw.

5. Mieszkancy zobowigzani.sg w okresie zimowym do usuwania z balkondw, loggii oraz taraséw $niegu
i lodu.

§ 36
1. Na terenie:budynkoéw i na terenach znajdujgcych sie w obrebie osiedla Spotdzielni obowigzuje cisza
nocna W godzinach od 22% do 6% zatem szczegdlnie w tym czasie wszyscy powinni szanowac
prawo innych oséb do wypoczynku, spokoju, ciszy oraz niezaktéconego snu i dlatego zabrania sie:
gtosnego odbioru programéw telewizyjnych, radiowych lub muzyki,
gtosnej gry na instrumentach,
gtosnego spiewu, krzykéw i hucznych zabaw,
zbyt gtosnych rozmow,

o~ w2

korzystania z gtosno pracujgcego sprzetu gospodarstwa domowego,
2. Prace domowe, charakteryzujgce sie duzg hatasliwoscig, w tym:

1. trzepanie dywanow,

2. wynoszenie lub wnoszenie mebli,

nalezy dokonywaé w godzinach od 8° do 19%.
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Wykonywanie ucigzliwych prac remontowych z uzyciem wiertarek, mtotéw udarowych, przecinakéw,
pit, itp. mozna przeprowadzac¢ w godzinach od 9% do 19%,

Dywany, chodniki i wszelkie inne wyktadziny mozna trzepa¢ wytacznie w miejscach do tego
przeznaczonych.

Wykonywanie ucigzliwych prac remontowych oraz trzepanie dywandéw w niedziele i dni Swigteczne
jest zabronione.

Zabrania sie uzywania sygnatow dzwiekowych pojazdéw na terenie catego osiedla.

Brak reakcji uzytkownika lokalu lub pojazdu samochodowego w czasie obowigzywania ciszy nocnej
na informacje systemu alarmowego o naruszeniu chronionej strefy lub pojazdu moze by¢ uznany za
naruszenie przepisu o obowigzku zachowania ciszy w godzinach nocnych.

§ 37
Rodzice lub opiekunowie ponoszg odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo dzieci w. wieku do lat
siedmiu i zobowigzani sg do ich nadzorowania w czasie zabawy na placach wyposazonych
w urzgdzenia zabawowe i dopilnowania, aby nie bawity sie przy $mietnikach, w piwnicach, klatkach
schodowych i wiatrotapach, a zwtaszcza w obrebie samochodowych zatok ‘postojowych.
Rodzice lub prawni opiekunowie dzieci matoletnich w wieku do lat ‘13" ponoszg odpowiedzialnos¢
karng i materialng za dziatania i szkody przez nie wyrzgdzone.
Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach do tego przeznaczonych, boiskach i na placach zabaw
wyposazonych w urzgdzenia zabawowe i parkowe. “Za negatywne zachowania dzieci
odpowiedzialno$¢ materialng ponoszg ich rodzice.
Urzagdzenia techniczne, w ktére wyposazone sg place zabaw przystosowane sg dla dzieci o wadze
do 35 kg. Korzystanie z tych urzadzeh przez dzieci i miodziez o wadze wiekszej niz waga
dopuszczalna jest niedozwolone.
Zachowanie dzieci i miodziezy, a takze( oséb dorostych nie powinno by¢ ucigzliwe dla innych
mieszkancow.
Gromadzenie sie dzieci i mifodziezy na klatkach schodowych, w wiatrotapach, korytarzach
piwnicznych i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania i przejsciach ciggéw komunikacyjnych
jest niedopuszczalne.

§38

ZABRANIA SIE:

1.

N o o A

manipulowania-w tablicach rozdzielczych energii elektrycznej, regulatorach centralnego ogrzewania,
zaworach 'gazu, szafkach rozdzielczych RTV, domofonach i innych instalacjach,

uzytkowania urzadzen elektrycznych powodujgcych zakidécenia odbioru programéw radiowo —
telewizyjnych,

instalowania w przydzielonych piwnicach dodatkowych punktow Swietlnych i gniazd wtykowych,
czerpalnych wody i innych,

blokowania wytgcznikéw schodowych oswietlenia klatek schodowych,

wychodzenia na dachy budynkéw i poddasza nieuzytkowe,

grillowania na balkonach, tarasach w loggiach i na trawnikach,

wyrzucania przez okna, z balkonéw oraz loggii $mieci, niedopatkdéw oraz jakichkolwiek przedmiotow,
a takze strzgsania popiotu tytoniowego,
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wyrzucania do pojemnikdw i konteneréw Smietnikowych kamieni, gruzu, ziomu, pretéw
zbrojeniowych, drutu, kabli i innych przedmiotdw mogacych uszkodzi¢ mechanizmy pojazdéw
wywozgcych $mieci,

wyrzucania do konteneréw $mietnikowych odpaddéw niebezpiecznych zawierajgcych rtec:
termometréow, lamp rteciowych, Swietlowek; $rodkéw ochrony roslin i ich opakowanh;
rozpuszczalnikéw, srodkéw do wywabiania plam i innych odczynnikédw chemicznych; resztek farb
i lakieréw oraz opakowan po nich; smaréw, srodkéw do konserwacji drewna i metali; baterii
elektrycznych; sprzetu elektronicznego,

instalowania na balustradach i parapetach okien skrzynek na kwiaty w sposéb zagrazajgcy
bezpieczenstwu innych osdb,

podlewania kwiatow w sposéb powodujgcy zalewanie elewacji budynku lub balkonéw ‘mieszkan
usytuowanych ponizej,

trzepania dywandéw, chodnikdéw, wyktadzin, poscieli na balkonach, tarasach, loggiach, klatkach
schodowych, w piwnicach, pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania i na trawnikach,

wystawiania przed drzwi mieszkan i innych lokali pojemnikéw i workéw ze-$Smieciami i pozostawiania
ich, zwlekajgc z wyniesieniem do stosownych pojemnikéw w altanach $mietnikowych,

wyrzucania do miski ustepowej srodkéw intymnej higieny osobistej, Smieci, szmat i innych
przedmiotow mogacych zatka¢ instalacje kanalizacyjna,

wyrzucania $mieci bytowych, kuchennych, a zwtaszcza pamperséw, srodkéw higieny osobistej, itp.
przedmiotdéw do ulicznych koszy smietnikowych,

wyktadania na parapetach okien pozywienia dla ptakéw oraz wykfadania pozywienia dla zwierzat
w altanach $mietnikowych, w piwnicach i czesciach wspdlnego uzytkowania budynkdéw oraz na
terenach zielonych,

naklejania reklam na oszkleniu wiatrotapow i klatek schodowych oraz elewacjach budynkow,

deptania trawnikéw oraz niszczenia krzewdw i drzew,

palenia tytoniu w piwnicach i we wszystkich pomieszczeniach i czesciach wspdlnego uzytkowania
budynku,

pozostawiania w korytarzach® piwnicznych, wiatrotapach, suszarniach i klatkach schodowych
roweréw, motorowerdw, motorow, mebli, wézkdéw dzieciecych i innych przedmiotéw tarasujgcych
przejscie lub stwarzajgcych zagrozenie pozarowe,

pozostawiania drzwi, do piwnic nie zamknietych na klucz oraz nie domknietych drzwi wiodgcych
z wiatrotapu na-klatke schodowg i pozostawiania nie zamknietych bram garazy wielostanowiskowych,
rozsypywania ‘$mieci lub rozlewania cuchngcych i innych ptynéw w drodze z mieszkania lub innego
lokalu. do altany smietnikowej,

rozsypywania smieci w altanach smietnikowych,

mycia pojazdéw mechanicznych na chodnikach, ulicach, w zatokach postojowych, trawnikach i na
terenach zielonych osiedla, w garazach indywidualnych i wielostanowiskowych,

remontowania pojazdéw mechanicznych w zatokach postojowych, garazach i miejscach postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

Bezpieczenstwo ruchu drogowego
§ 39

Na terenie osiedla Spoétdzielni obowigzuje ograniczenie predkosci ruchu drogowego do 30 km/godz.
Zabrania sie:
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zastawiania pojazdami mechanicznymi przej$¢ do chodnikow,

2. parkowania pojazdéw mechanicznych na przejsciach dla pieszych i chodnikach uniemozliwiajgc
pieszym swobodne przejscie lub zmuszanie ich do poruszania sie po jezdniach i trawnikach,

3. parkowania na miejscach wydzielonych dla inwalidéw, parkowania lub przejezdzania po
obnizeniach chodnikéw przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych oraz jezdzenia pojazdami
po chodnikach i ciggach pieszych,

4. jezdzenia rowerami po chodnikach i ciggach pieszych przez osoby powyzej 10 lat,

5. dlugotrwatego pozostawiania pojazdéw mechanicznych z wigczonym silnikiem w poblizu
budynkow,

6. parkowania pojazdow mechanicznych na zjazdach do garazy indywidualnych
i wielostanowiskowych lokali garazowych.

3. Rozlane oleje, smary, paliwo lub inne ptyny stosowane w pojazdach samochodowych’ kierujgcy
pojazdem zobowigzany jest zabezpieczy¢ piaskiem i srodkami neutralizujgcymi, a nastepnie usungé

w sposéb zabezpieczajgcy kanalizacje burzowg przed skazeniem.

3. Bezpieczenstwo pozarowe

§ 40

1. Ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania bezpieczenstwa pozarowego w przypadku wybuchu pozaru,
bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast powiadomi¢ o zdarzeniu straz pozarng, policje
i Spotdzielnie.

2. Z uwagi na bezpieczenstwo powszechne w przypadku stwierdzenia ulatniania sie z instalacji gazu
nalezy o tym zawiadomi¢ natychmiast Pogotowie Gazowe, policje i Spotdzielnie, a przede wszystkim
mieszkancow budynku.

3. Zabrania sie:

1. przechowywania w piwnicach, na‘loggiach, tarasach i balkonach oraz na miejscach postojowych
w wielostanowiskowych garazach i w indywidualnych boksach garazowych jakichkolwiek
materiatow wybuchowych.i‘tatwopalnych oraz zragcych lub cuchngcych,

2. pozostawienia na klatkach schodowych i w korytarzach piwnicznych jakichkolwiek przedmiotéw
zagrazajgcych bezpieczenstwu innych o0s6b lub bezpieczenstwu przeciwpozarowemu oraz
utrudniajgcych przejscie,

3. pozostawiania»w lokalach i w piwnicach wtgczonych niesprawnych urzgdzen elektrycznych
grozacychporazeniem lub zwarciem,

4. zastaniania, likwidacji kratek lub otworéw wentylacyjnych w przewodach kominowych, stolarce
okiennej i drzwiowej,

5. montazu wentylatoréw i okapéw zasilanych elektrycznie i wilgczanych bezposrednio do
przewodoéw kominowych.

4. Trzymanie i hodowla zwierzat

§M
1. Na terenie budynkéw i na terenie osiedla zabrania sie hodowli wszelkiego rodzaju zwierzat,
w rozumieniu prowadzenia cyklicznego, zarobkowego chowu lub trzymania nadmiernej ilosci
zwierzat, niz jest to zwyczajowo przyjete.
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Trzymanie w lokalu zwierzat uznanych za niebezpieczne dla ludzi, w tym pséw ras i krzyzéwek
agresywnych nalezy zgtosi¢ w Administracji.

§42
Osoby trzymajgce psy ponoszg catkowitg i indywidualng odpowiedzialno$¢ za zachowania i reakcje
zwierzecia w miejscach publicznych, na terenie budynkoéw i terenach osiedla.
Za szkody w budynkach i ich otoczeniu, zwtaszcza na terenach zielonych, spowodowane przez psy
odpowiadajg ich wiasciciele.
Wiasciciel psa zobowigzany jest do:
1. zgtoszenia w Administracji faktu trzymania psa,
2. optacania naleznego podatku w kwocie i terminie wskazanym w uchwale Rady Miasta‘Gdanska,
podanej do wiadomosci przez Administracje stosownym ogtoszeniem,
3. poddania psa obowigzkowym szczepieniom i posiadanie do wglgdu aktualnego‘zaswiadczenia
0 szczepieniu.

§43
Wyprowadzane na teren osiedla psy muszg by¢ na smyczy, a psy. duze na smyczy i w kagancu,
natomiast psy grozne lub agresywne muszg mie¢ dodatkowo zatozong kolczatke.
Zabrania sie wyprowadzania zwierzgt, a zwtaszcza pséw j-kotow do piaskownic i na przydomowe
place zabaw dla dzieci.
Kazda osoba, bedgca z psem na terenie osiedla, ma obowigzek uprzatniecia odchodéw
pozostawionych przez zwierze.
Tereny zielone i trawniki w obrebie osiedla, utrzymywane przez uzytkownikéw lokali nie sg terenami
wybiegowymi dla zwierzat i dlatego wyprowadzanie na nie psow, w celu wybiegania sie zwierzecia
lub zatatwiania potrzeb fizjologicznych.jest niedozwolone.
Osoba bedgca z psem nie powinna dopuszczaé do zatatwiania potrzeb fizjologicznych przez zwierze
na krzewy i nasadzenia roslinne.
Za wyprowadzanie psOw bez smyczy i bez kaganca oraz jezeli jest to wskazane bez kolczatki a takze
za zanieczyszczanie prze€z- psa chodnikéw i trawnikéw posiadacze pséw mogg by¢ ukarani
mandatem karnym przez Straz Miejskg albo grzywng przez Sad Grodzki.

POSTANOWIENIA KONCOWE
Postepowanie skargowe

§44
Skargi, odwotania od decyzji Zarzgdu Spoétdzielni i wnioski mieszkancow Spétdzielni nalezy sktadaé
na piSmie w sekretariacie Zarzgdu Spoétdzielni, badz osobiscie cztonkowi Zarzadu przyjmujacego
mieszkancow w tych sprawach w wyznaczonych terminach.
Skargi na dziatalnos¢ Zarzgdu Spotdzielni rozpatruje Rada Nadzorcza Spoétdzielni w terminie trzech
miesiecy od dnia wptywu skargi do Rady, a pozostate skargi rozpatruje Zarzad Spétdzielni w terminie
do 30 dni.
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2. Postanowienia prawne
§ 45

1. Korespondencja wychodzgca ze Spotdzielni do cztonkdéw oraz uzytkownikdéw lokali dostarczana jest
do skrzynek podawczych lokali chyba, ze przepisy prawa wymagajg innego rodzaju przesytki dla
potwierdzenia jej odbioru do celéw dowodowych. Szczegdtowe zasady dostarczania korespondencji
zawarte sg w ,Instrukcji kancelaryjnej obiegu dokumentéw w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku”.

2. Korespondencja moze by¢ doreczana za pokwitowaniem odbioru przez uprawnionych pracownikéow
Spotdzielni.

3. W przypadku ztozenia przez osobe posiadajgca tytut prawny do lokalu pisemnego oswiadczenia, ze
korespondencja ma by¢ wysytana za posrednictwem operatora pocztowego na adres lokalu [ub inny
adres wskazany pisemnie, koszt korespondencji obcigza osobe posiadajgcg tytut prawny:do lokalu i
zostanie doliczony do optat eksploatacyjnych za lokal.

4. Korespondencja z cztonkami oraz uzytkownikami lokali moze odbywac¢ sie réwniez z wykorzystaniem
elektronicznych srodkéw przekazu za zastrzezeniem punktu 1.

5. Dla oceny skutkéw prawnych korespondencji nie odebranej majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 46
Na terenie boisk sportowych, na kortach tenisowych, w O&rodku Sportowo — Rekreacyjnym, placach
zabaw dla dzieci, w wielostanowiskowych garazach ;samochodowych i osiedlowych parkingach
strzezonych obowigzujg odrebne regulaminy uzytkowania-obiektu, porzadku i bezpieczenstwa.

§ 47

1. Stwierdzone przypadki przestepstw lub. wykroczen bedg scigane przez Policje z urzedu lub Straz
Miejska na wniosek lub zawiadomienie Spoétdzielni o stwierdzeniu naruszenia prawa.

2. Kazdy obywatel ma prawo zawidadomienia organdéw $cigania o wykroczeniu lub przestepstwie
popetnionym na jego szkode lub,szkode innych oséb. Wniosek w sprawach o wykroczenia sktada sie
do Sadu Grodzkiego w: “Gdansku za posrednictwem policji lub Strazy Miejskiej, natomiast
zawiadomienie o stwierdzeniu popetnienia przestepstwa do policji lub prokuratury.

3. Opublikowanie niniejszego regulaminu i zasad na stronie internetowej stanowi podstawe do uznania
przez Spoétdzielnig; iz uzytkownik wraz z osobami wspdlnie z nim zamieszkujgcymi lub uzytkujgcymi
lokal zapoznaly sie z tre$cig wewnatrzspoétdzielczego przepisu prawnego, zwlaszcza jego czescig
poswiecong przepisom porzagdkowym obowigzujgcym na terenie budynku i terenach osiedla.

4, Czionkowie Spodtdzielni, mieszkancy i inne osoby majg obowigzek przestrzegania przepiséw
niniejszego regulaminu i zasad.

5. W stosunku do mieszkancow i uzytkownikéw lokali uporczywie lub zto$liwie nie przestrzegajgcych
postanowieh niniejszego regulaminu Zarzad Spéitdzielni moze kierowa¢ do Sadu Grodzkiego
w Gdansku wnioski o ukaranie lub wnioskowa¢ do Rady Nadzorczej Spotdzielni o wykluczenie
cztonka ze Spotdzielni.

6. Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem i zasadami rozstrzygajg przepisy kodeksu
cywilnego, kodeksu karnego i kodeksu wykroczen.

7. Organami wiasciwymi do rozpatrywania wszelkich sporéw pomiedzy Spétdzielnig, a cztonkami
Spotdzielni oraz innymi osobami fizycznymi i prawnymi sa: Sgd Okregowy, Sad Rejonowy lub Sad
Grodzki w Gdansku.
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§48
Zaleca sie, aby mieszkancy opuszczajgcy lokale na dtuzszy czas z powodu wyjazdu na urlop lub z innych
przyczyn, ze wzgledow bezpieczenstwa, powiadamiali o tym sgsiadéw lub Administracje oraz wskazali
osoby posiadajgce dostep do lokalu i podali numery telefonéw w celu umozliwienia kontaktu, w razie
zaistnienia zdarzen losowych.

§49
Przepisy niniejszego regulaminu stosuje sie do wszystkich oséb zamieszkatych w zasobach Spétdzielni.

§ 50
Traci moc obowigzywania ,Regulamin porzgdku domowego i osiedlowego oraz zasady uzytkowania lokali
w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej POLUDNIE w Gdansku” przyjety przez Rade ‘“Nadzorcza
Spotdzielni w dniu 24 maja 2004 roku uchwatg nr 11/04.

§ 51
Regulamin porzadku domowego i osiedlowego oraz zasady uzytkowania.lokali w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej POLUDNIE w Gdansku” zostat przyjety przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu
28 marca 2007 roku uchwatg nr 12/RN/07 — prot. nr 4/RN/07.

§ 52
Uchwalony ,Regulamin porzadku domowego i osiedlowego oraz zasady uzytkowania lokali i
zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej:,POLUDNIE” w Gdansku” obowigzuje od dnia
01 maja 2007 roku, po opublikowaniu w Kanale Informacyjnym Osiedlowej Telewizji Kablowe;j.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Wydruk komputerowy. Na oryginale uchwaty wtasciwe podpisy.

Regulamin uchwalita Rada WNadzorcza w dniu 28 marca 2007 roku uchwatg nr 12/RN/07

z terminem obowiqgzywanig-od 01.05.2007r.

W niniejszym teksgie., _tijednoliconym regulaminu uwzgledniono zamiany uchwalone przez Rade

Nadzorczq Spdtdzielni ponizej wymienionymi uchwatami:

1. nr 12 /RN/12 z 26.04.2012 roku zmiany nastqpity: w rozdziale Il w §3 ust.1 pkt 7, §7 pkt 5,
§8 yst. 1 pkt 6 ; w rozdziale Ill w §10 ust. 1 pkt 3, §12 ust. 3, §19 ust. 1, 2, 3, 4, 5; w rozdziale IV §23
usts,'2; §26 ust. 2 pkt 7; w rozdziale VI w §47 ust. 3 - z mocq obowigzywania od dnia podjecia
achwaty,

2. nr 15/RN/13 26.03.2013 roku zmiany nastgpity: w rozdziale Il §3 ust.1 pkt 8 i 10, §5, §8 ust. 1 pkt 1;
w rozdziale Il §9 ust. 3, §10 ust. 1, §12 ust. 3 i §23 ust. 2, §18, §20, w rozdziale IV §31 ust. 2,
w rozdziale V §39 ust. 2, w rozdziale VI §45 ust. 1 i 3 —z mocq obowigzywania od 1 maja 2013 roku,

3. nr24/RN/13 z 28.08.2013 roku zmiany nastqpity w rozdziale VI §45 ust.3 - z mocq obowigzywania od
1 paZzdziernika 2013 roku,

4. nr17/RN/14 z 27.08.2014 roku zmiany nastqpity rozdziale Ill § 12 ust. 1, w §12 ust.2, w §12 dopisano

ustep 8i 9 -z mocq obowiqzywania od 1 wrzesnia 2014 roku,
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5. nr 30/RN/14 z 16.12.2014 roku zmiany nastgpity w rozdziale Ill poprzez dopisanie zdania drugiego w

$9 ust. 3 -z mocq obowigzywania od 1 stycznia 2015 roku.
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