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W zalgczeniu przesytamy list polustracyjny za przeprowadzone na Wasze
zlecenie badanie lustracyjne dziatalnosci Spétdzielni za okres od 1.01.2009 roku
do 31.12.2012 roku.

Protok6t z przeprowadzonej lustracji zostal przekazany organom
Spétdzielni przez przeprowadzajgcych lustracje pp.: Barbare Majkowska, Janusza

Jefzy Jankowski

Grzelaka.
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Zgodnie z umowq z dnia 13.12.2012 r., zawartq migdzy Zwigzkiem
Rewizyjnym Spdtdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a Spoétdzielnig
Mieszkaniowg ,,POtUDNIE" w Gdansku, w dniach od 18 marca do
27 maja 2013 roku zostata przeprowadzona przez Iwigzek lustracja
petna dziatalnosci Spdtdzielni za okres od 01.01.2009 r. do 31.12.2012r.
Przedmiotem lustraciji byty nastepujgce zagadnienia:

1. Organizacja Spoétdzielni:
= statut Spotdzieini oraz  wewnetrzny  system  normatywny
(kompletnosé i poprawno$c merytoryczna regulaminéw),
s dziatalnos¢ organdw Spodtdzielni,
= strukiura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedgcych we wtadaniu Spdtdzielni i
budynkéw z nimi zwigzanych oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania).
3. Sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Dziatalno$¢ inwestycyjna:
»  potrzeby mieszkaniowe a program inwestyciji,
= pozyskanie terendw budowlanych,
= poprawnosé przygotowania inwestycii,
= fryb doboru wykonawcow inwestycii, tres¢ zawartych umow
oraz ich realizacja,
= nadzor inwestorski,
= gsystem finansowania inwestycji,
= rozliczenie kosztow inwestyciji i ustalenie wartosci poczgtkowej

lokali.
5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
» stan iloSciowy oraz estetyczno-porzgdkowy i techniczny

budynkdéw iich otoczenia,
= koszty i przychody gzm oraz prawidtowo$¢ ustalania optat za
uzywanie lokali,



= gospodarka lokalami vzytkowymi,  ze szczegolnym
uwzglednieniem lokali wynajmowanych,

= terminowos$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikdw lokali i
windykacja naleznosci Spotdzielni,

= fre§¢ umodw o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-
kanalizacyjne, wywdz smieci, ciepto).

Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

* nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze
szczegbinym uwzglednieniem dziatah energooszczednych,

= akumulacja srodkéw finansowych na remonty,

= fryb doboru wykonawcéw robdt remontowych, tre$¢
zawartych uméw i ich realizacja.

Gospodarka finansowa:

= stan funduszow, wielko$¢ wolnych Srodkdw finansowych i
sposéb ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania
finansowego Spdétdzielni w zakup akcji lub udziatdw w innych
podmiotach gospodarczych,

= rozliczanie kosztéw ogdlinych Spdtdzieln,

= obstuga sptaty kredytdw mieszkaniowych,

= terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spotdzielni
(podatki, ZUS, PFRON),

= rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

Ocena redlizacji przez Spoétdzielnie obowigzkdw wynikajgcych z

ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badan sprawozdah finansowych

Spoétdzielni w rozumieniu art. 88a Prawa spétdzielczego jak réwniez
weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustraciji wynikajg ze stwierdzonych faktow na podstawie

przedtozonych lustratorom dokumentdw oraz wyjasnieh udzielonych
przez cztonkdw Zarzgdu i podlegtych im pracownikéw Spotdzielni.
W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

statut i inne uregulowania wewneirzne,

uchwaty i decyzje organéw samorzgdowych, w tym protokoty z
posiedzen,

dokumenty cztonkowskie,

dokumentacja dotyczgca prowadzonych przez Spédtdzielnie
inwestyciji,

dokumentacja  nadzoru  technicznego nad  zasobami i
dokumentacja dotyczgca wykonanych remontow,



- dokumentacja i ewidencja finansowo-ksiegowa,
- plany gospodarczo-finansowe,
— pozostata dokumentacja zwigzana merytorycznie z zakresem badan

w ramach niniejszej lustracii.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokdle lustracii, kidry
tgcznie z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng catosc.
Protokét lustracji  zostat  podpisany bez zastrzezeh przez Zarzqd
Spotdzielni.

Poprzednia lustracja petna dziatalnodci Spotdzielni za lata 2004 -

2008, zostata przeprowadzona przez Iwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych RP w 2009 roku. Oceniajgc dziatalno$¢ Spoétdzielni w
liscie polustracyjnym Zwigzek stwierdzit, iz prowadzona byta ona
praowidtowo i nie sformutowat wnioskdéw bgdz zaleceh do
przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

W latach 2009-2012 przeprowadzone zostaty takze kontrole przez
nastepujgce jednostki zewnetrzne:
> Panstwowy Powiatowy Inspekforat Sanitarny - w zakresie stanu

sanitarnego piaskownic (2 kontrole) oraz 1 kontrola warunkdw pracy i

higieny zaktadu,

> Zaktad Ubezpieczeh Spotecznych - w zakresie prawidtowosci
naliczania i optacania sktadek na ubezpieczenia spoteczne,
ustalania uprawnien do $wiadczen z tytutu ubezpieczenh spotecznych,
prawidtowosci i terminowosci opracowywania wnioskdw 0o
$wiadczenia emerytalne i rentowe oraz wystawiania zaswiadczeh |ub
zgtaszania danych dla celéw ubezpieczeh spotecznych,

7 protokotéw z kontroli wynika, ze dziatalno$¢ Spétdzielni byta
prawidtowa i nie wydano zalecen pokontrolnych.

W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia dziatata w oparciv o
statut uwzgledniajgcy stan prawny wynikajgcy z nowelizacji ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 14 czerwca 2007 roku. Ostatnie
zmiany statutu zostaty uchwalone przez Walne Zgromadzenie, ktdre
odbyto sie - 16,18 czerwca 2009 roku oraz 19, 26 czerwca 2012 roku |
zmiany te zostaty zarejestrowane przez sqd.

Spotdzielnia wdrozyta wszystkie normy wewnetrzne o charakterze
regulaminowym wynikajgce ze statutu i jej potrzeb, a kompletnosc i
poprawnoéé merytoryczna tych unormowan nie budzi zastrzezen.



Lustracja nie wykazata uchybien bqdZz nieprawidtowosci w
zakresie czestotliwosci, terminowosci i sposobu zwotania Walnych
Zgromadzehn Cztonkdéw. Zastrzezen nie budz takze przebieg obrad tych
organdéw oraz sposéb ich dokumentowania.

W zwigzku z uptywem kadencji w 2010 roku nastgpity zmiany w
sktadzie osobowym Rady Nadzorczej. Poprawnos¢ przeprowadzonych
wyboréw oraz sposdéb ich udokumentowania nie budzi zastrzezen.

Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich kompetencii
zajmowata sie istotnymi sprawami zwigzanymi z dziatalnosciq Spotdzielni
oraz sprawowata biezgcg kontrole i nadzér nad pracg Zarzgdu.

Podjete przez Rade Nadzorczg uchwaty wynikaty z jej statutowych
kompetencji i zostaly wiasciwie udokumentowane.  Sposob
wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach
byt zgodny z postanowieniami statutu Spétdzielni.

Nie stwierdzono takze nieprawidtowosci w funkcjonowaniu
Zarzgdu, ktéry jako organ wykonawczy w  strukiurze organdw
samorzgdowych petnit jednoczesnie role kierowniczq w biezqce]
dziatalnosci Spdtdzielni rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena
dziatania Spdtdzielni zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym  jest
przede wszystkim oceng dziatania tego organu. Podjete przez Zarzad
decyzie byty zgodne z aktualnym stanem prawnym i nie wykraczaty
poza kompetencje tego organu. Zastrzezeh nie budz takie sposob
prowadzenia dokumentacii pracy Zarzgdu..

Struktura organizacyjna unormowana decyzjg Rady Nadzorczej
dostosowana jest do form i skali prowadzonej przez Spoédtdzielnie
dziatalnosci i zapewnia warunki prawidtowego jej funkcjonowania jako
podmiotu gospodarczego. Akta pracownicze sq kompletne, sposob ich
prowadzenia odpowiada wymogom okreSlonym w Rozporzgdzeniu
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 roku (Dz. U. z 1996
roku nr 62 poz. 284) z pézniejszymi zmianami.

Zasady wynagradzania i organizacji pracy normujg stosowne
regulaminy; lustracja nie wykazata przypadkéw niedostosowania fych
unormowah do Kodeksu Pracy oraz przypadkdw nieprzestrzegania ich
postanowien.

Spotdzielnia wdrozyta system kontroli gospodarczej i ochrony
mienia, ktdérego rozwigzania oraz sposdb ich realizacji nie budzg
zastrzezen.



Na pozytywng ocene zastuguje szeroki zakres prowadzonej przez
Spoétdzielnie dziatalnosci spoteczno-kulturalnej, oswiatowej i rekreacyjno-
sportowej, ktéra jest finansowana w ramach srodkéw okreslonych przez
Rade Nadzorczg w planach gospodarczo-finansowych, co wypetnia
warunki wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa.

Stan prawny gruntéw pozostajgcych we wiadaniu Spoétdzielni jest
uregulowany, a w okresie objetym lustracjg prowadzone byty dziatania
racjonalizujgce gospodarke gruntami. Efektem tych dziatah byto
rozwigzanie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste gruntow
(0,0343 ha) potozonych w pasach drogowych przy ulicy 3 Brygady
Szczerbca i ul. Dywizji Wotyhskiej oraz nabycie prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw (0,0824 ha) niezbednych do poprawienia
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych przy ul. Dywizji
Wotynskiej i przy ul. Strzelcdw Karpackich oraz gruntdw przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe (1,8480 ha przy ul. Alojzego Bruskiego).

Lastrzezen nie budzi takze realizacja postanowieh ustawy o
spotdzielniach  mieszkaniowych w  zakresie ustanawiania prawa
odrebnej wiasnosci lokali; wg stanu na dzieh 31.12.2012 r. zrealizowano
wszystkie ztozone wnioski (1 284), ustanawiajgc odrebng wtasnos¢ 1 062
lokali mieszkalnych, 27 lokali uzytkowych, 169 garazy i 26 miegjsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

Badania  dotyczgce  spraw  cztonkowsko-mieszkaniowych
wykazaty poprawnos¢ dziatah Zarzgdu w tym zakresie. Wiasciwie
prowadzona jest takze dokumentacja cztonkowska oraz rejestry
wymagane Prawem spotdzielczym.

W ramach prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielnia:

— w 2009 roku zakonczyta realizacje i przekazata do uzytku 2 budynki
mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi, zlokalizowane w
Gdansku przy ul. Nad Potokiem 3 (15 lokali mieszkalnych i 10 garazy
oraz przy ul. Dywizji Wotynskiej 17 (62 lokale mieszkalne i 22 garaze),

— w 2010 roku oddata do uzytku budynek przy ul. Zygmunta Rumla 13
(60 mieszkan i 15 garazy oraz boisko sportowe o nawierzchni z trawy
syntetycznej, a w 2012 roku — budynek przy ul. Leopolda Okulickiego
(10 mieszkan, 4 lokale uzytkowe, 18 miejsc postojowych,

- kontynuowata redlizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 1
o 32 lokalach mieszkalnych i 33 miejscach postojowych w
podziemnej hali garazowej;



— prowadzita przygotowanie do realizacji 2 budynkéw mieszkalnych z

garazami podziemnymi w Gdansku, o tqcznej liczbie 65 lokali
mieszkalnych 70 miejscach postojowych w podziemnych halach
garazowych oraz budynek zaplecza sportowego.

Z ustalen lustracji wynika, ze:

1

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni prowadzona byta zgodnie z
postanowieniami statutu oraz stosownymi decyzjami jej organdéw
samorzgdowych.

Spétdzielnia posiadata program dziatalnosci inwestycyjnej na lata
2006-2013 i 2012-2020, zatozenia organizacyjno-finansowe dla
poszczegdlnych budynkdéw, plany inwestycji na poszczegdlne lata,
unormowania  wewnetrzne o  charakterze  regulaminowym
okredlajgce zasady rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosci
poczgtkowej lokali, zasady finansowania i rozliczania kosztéw
budowy oraz procedury przeprowadzania przetargdw, wyboru
obcych wykonawcow i zlecenia ustug i dostaw na rzecz Spétdzielni.
Unormowania te zatwierdzone zostaty stosownymi decyzjami
uprawnionych organdw, sg kompletne i merytorycznie poprawne.
Warunki, na jakich udostepniono Spoétdzielni tereny budowlane
wynikajg z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Gdahska, a inwestycje readlizowano na gruncie o
uregulowanym stanie prawnym (uzytkowanie wieczyste). Dla
inwestycji tych uzyskano wymagane Prawem budowlanym decyzje
zatwierdzajgce projekty budowlane i udzielajgce pozwolenia na
budowe. _

Wykonawcy inwestycji wybrani zostali w firybie przetargowym,
zgodnie z obowigzujgcym w Spétdzielni Regulaminem udzielania
Zlecef obcym wykonawcom na wykonywanie robdt, ustug i dostaw
dla Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Potudnie” w Gdansku. Umowy
zawarte z tymi  wykonawcami zapewniaty ochrone interesdw
Spétdzielni; zastrzezen nie budzi rdwniez realizacja tych umaow.
Obstuge dziatalno$ci inwestycyjnej prowadzli etatowi pracownicy
Spotdzielni a nadzdr inwestorski zlecono osobom  posiadajgcym
wymagane uprawnienia budowlane.

Redlizowane inwestycje finansowane sg ze $rodkdw przysztych
wiascicieli lokali, z ktérymi zawarto stosowne umowy oraz przejsciowo
srodkami Spétdzielni.  Srodkami Spétdzielni finansowano inwestycije
na etapie jej przygotowania oraz realizacji (do czasu
rozdysponowania wszystkich lokali). Byto to zgodne z uchwatami
Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorcze;.



7. Oddane o uzytkowania inwestycje zostaty zrealizowane w petnych
zakresach i w terminach  okre$lonych postanowieniami uméw
zawartych z wykonawcami, do protokdtéw odbioru dotgczono
wszystkie niezbedne dokumenty i Spoétdzielnia uzyskata prawomocne
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie budynkow.

8. W zredlizowanych budynkach wszystkie mieszkania  zostaty
rozdysponowane, a do rozdysponowania pozostaty 2 lokale
uzytkowe oraz 8 miejsc postojowych. W budynkach realizowanych
do rozdysponowania pozostato 9 mieszkan i 18 miejsc postojowych.

9. Koszty realizacji budynku mieszkalno - ustugowego przy ul. Leopolda
Okulickiego 7 wyniosty 4 544 378 zt i zostaty w 78% sfinansowane ze
srodkdw  wniesionych przez cztonkdéw a w pozostatej czesci -
przejsciowo §rodkami Spétdzielni (zgodnie z uchwatq Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw nr 9 z dnia 19 i 26 czerwca 2012 roku
zatwierdzajgcq program dziatalnosci inwestycyjnej SM ,Potudnie™ na
lata 2012-2020 oraz planami inwestycyjnymi uchwalonymi przez Rade
Nadzorczqg)

10.Na dzied 31 grudnia 2012 roku koszty zadania inwestycyjnego
obejmujgcego budowe budynku mieszkalnego przy ul. Alojzego
Bruskiego wyniosty 1397 745 zt i zostaty w catosci sfinansowane
srodkami wniesionymi przez czionkéw. Catkowite koszty realizacii
boiska sportowego wyniosty 1 693 696 zt i zostaty sfinansowane
zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej ze srodkdw Spdtdzielni (fundusz
inwestycyjny spotecznej infrastruktury osiedlowej) w  wysokosci
1 423 482,00 zt oraz uzyskanej dotacji z Ministerstiwa Sportu i Kultury
Fizycznej w wysokosci 270 214,00 zt (netto).

11.Wedtug stanu na koniec 2012 roku koszty przygotowania do realizacji
budynkdw przy ul. Alojzego Bruskiego) wyniosty 197 565 zt. i zostaty
przejsciowo sfinansowane ze srodkdw wtasnych Spoétdzielni.

12.Konftrola dokumentacii finansowo-ksiegowe] zwigzanej v
realizowanymi inwestycjami wykazata, iz jest ona kompletna, a
faktury sq szczegdtowo opisane i podpisane przez uprawnione osoby.

13.Sposdb prowadzenia ewidencji ksiegowej, zgodny z Zaktadowym
Planem Kont umozliwia wyodrebnienie kosztdw bezposrednich i
poérednich realizowanych zadahn i dokonanie rozliczeh kosziéw
budowy zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami.

14.Rozliczenie kosztéw inwestycji oddanych do uzytkowania w
badanym okresie zostato dokonane terminowo i zgodnie z
obowigzujgcymi unormowaniami oraz postanowieniami zawartych
umow o budowe lokali, jak réwniez  terminowo realizowane byty
obowiqgzki w zakresie przeniesienia wtasnosci zrealizowanych lokali.



15.Spétdzielnia dokonata przeglgdu gwarancyjnego zrealizowanych
budynkéw (ul. Nad Potokiem 3,ul. Dywizji Wotynskiej 17, Rumla 13,
Leopolda Okulickiego 7) i boiska do pitki noznej; z przeglgddw tych
sporzgdzono stosownqg dokumentacje, a stwierdzone usterki zostaty
przez wykonawcéw usuniete - poza czescig usterek boiska
sportowego; Spdétdzielnia prowadzi stosowne postepowania, co
zostato przedstawione w protokdle lustracji (na sir. 95).

Przeprowadzony w czasie lustracji selektywny przeglad zasobdéw
mieszkaniowych wykazat, iz sg one utrzymane w czystosci i nalezytym
stanie estetyczno-porzadkowym oraz technicznym, mozliwym do
ustalenia w trakcie wizualnego przeglgdu.

Spotdzielnia  prowadzi odrebnie dla  kazde] nieruchomosci
ewidencje i rozliczenie kosztéw i przychoddw zgodnie z art. 4 ustep 4!
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Spoétdzielnia zachowuje
rowniez wymogi okre$lone w art. é ustep 1 usm, a mianowicie: ustala i
wykazuje w ksiegach rachunkowych réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

W latach 2009-2010 dziatalno$¢ Spodtdzielni w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (zbiorczo dla catej Spodtdzielni) zamkneta sie
nadwyzkg przychoddw nad kosztami wynoszgcq:

= 415226 zt w 2009 roku, z tego 59 nieruchomosci uzyskato
nadwyzke przychoddéw nad kosztami w tqcznej kwocie 456 763 zt.
Natomiast w przypadku pozostatych 10 nieruchomosci wystgpit
niedobdr przychoddédw w stosunku do poniesionych kosztéw w
wysokosci 41 537 zt.

= 93179 zt w 2010 roku, z tego 44 nieruchomosci uzyskaty nadwyzke
przychodéw nad kosztami w tgcznej kwocie 185 195 zt. Natomiast
w przypadku pozostatych 25 nieruchomosci wystqpit niedobor
przychoddéw w stosunku do poniesionych kosztdw w wysokosci
92016 zt.

Natomiast w latach 2011-2012 dziatalnos¢ Spdtdzielni w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (zbiorczo dla catej Spotdzielni)
zamkneta sie niedoborem przychoddéw w stosunku do poniesionych
kosztéw wynoszgcym:

= 216429 zt w roku 2011, z tego 11 nieruchomosci uzyskato
nadwyzke przychoddéw nad kosztami w tgcznej kwocie



48 584 zt. Natomiast w przypadku pozostatych 59 nieruchomosci
wystgpit niedobér przychoddéw w stosunku do  poniesionych
kosztow w tgcznej kwocie 285 013 zt. Na mocy uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw niedobér na gzm za 2011 rok zostat w
catosci pokryty z nadwyzki bilansowej uzyskanej w roku 2011.

= 127343 7zt w 2012 roku, z tego 18 nieruchomodci uzyskato
nadwyzke przychodéw nad kosztami w tgcznej kwocie 116 328 zt.
Natomiast w przypadku pozostatych 53 nieruchomosci wystgpit
niedobdr przychoddéw w stosunku do poniesionych kosztow w
tgcznej kwocie 243 671 zt.

W dziatalnoéci gospodarczej, we wszystkich latach badanego
okresu, Spoétdzielnia osiggata dodatnie wyniki finansowe wynoszgce
netto:

» w2009 roku — 858 056 zt
= w2010roku — 847 353zt
= w2011 roku - 815854 7
s w2012roku — 3775872zt

Decyzie o sposobie rozdysponowania tych nadwyiek w
poszczegdlnych latach podejmowato corocznie Walne Zgromadzenie
Cztonkdw.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2009 roku zalegtosci w
optatach za uzywanie lokali wyniosty 592 649 zt, co stanowito 58 %
rocznego wymiaru optat od tych lokali (lokale mieszkalne 5,7 %, lokale
uzytkowe 6,8 %), a na koniec 2012 roku kwota zalegtosci z tytutu optat
za uzywanie lokali wyniosta 829 770 z, co stanowito 6,9% rocznego
wymiaru optat (lokale mieszkalne 5,06%, lokale uzytkowe 23,9%).

Poziom zadtuzenh w optatach od lokali mieszkalnych jest nizszy od
przecietnego w spétdzielniach mieszkaniowych, natomiast w przypadku
lokali uzytkowych wskaznik na koniec 2012 roku byt wyzszy od
przecietnego w spdtdzielniach mieszkaniowych. Organy stafutowe
Spétdzielni podejmujg dziatania w zakresie windykaciji naleznosci od
lokali uzytkowych, ktére zostaty wymienione w protokdle lustracii.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci dziatahn Spétdzielni w
zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi i wolnymi powierzchniami, a
zawarte umowy najmu i dzierzawy wypetiajg dyspozycje Kodeksu
cywilnego (Tytut XVII: Dziat | — Najem art. 659 i art. 660 i Dziat Il -
Dzierzawa) oraz zawierajq postanowienia chronigce interesy Spotdzielni,
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Spétdzielnia  posiada umowy zawarte z dostawcami  ustug
komunalnych i innych ustug, a postanowienia tych umow zapewniajq
ochrone jej intereséw, nie stwierdzono nieprawidtowosci w zakresie
wyceny wartosci wykonanych ustug.

W okresie objetym lustracjg Spodtdzielnia przeprowadzita
okresowe przeglgdy stanu technicznego zasobdw stanowigce
podstawe do okreslenia jej potrzeb remontowych i sporzgdzenid
rocznych rzeczowo-finansowych planéw remontéw zatwierdzonych
przez Rade Nadzorczg.

Przeprowadzono réwniez kontrole stanu techniczne] sprawnosci
instalacji i elementéw budynkéw wymaganych art. 62 Prawa
budowlanego - ich zakres i czestofliwod¢ spetniajg wymogi
obowigzujgcych przepisdw, a kompletnod¢ i sposdb prowadzenia
ksigzek obiektéw budowlanych nie budzi zastrzezeh.

Spétdzielnia realizuje wymogi okreslone w art. 4 ustep 41 pkt. 2
u.s.m., 1. prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencije
wptywow i wydatkédw funduszu remontowego, a ewidencja ta
uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

Ogodtem w latach 2009-2012 Spoétdzielnia poniosta naktady na
remonty w wysokosci 3 009 852 z, z tego naktady na zaspokojenie
potrzeb remontowych poszczegdinych nieruchomosci  wyniosty
2 566 805 7zt oraz naktady na remont mienia wspdlnego 443 047 zt.

Wedtug stanu na koniec 2012 roku saldo funduszu remontowego
ewidencjonowanego na poszczegdlne nieruchomosci byto dodatnie i
wynosito é 849 138 zt, z tego 65 nieruchomosci posiadato dodatnie saldo
funduszu remontowego w tqcznej kwocie 7 395541 zt, natomiast 8
pozostatych nieruchomosci posiadato ujemne saldo  funduszu
remontowego w tgcznej kwocie 546 403 zt.

Fundusz remontowy tworzony na pokrycie kosztéw remontdw
mienia wspdlnego na dzieh 31 grudnia 2012 roku wykazywat dodatnie
saldo w kwocie 1030 833 zt. Ogdtem saldo funduszu remontowego w
skali Spoétdzielni byto dodatnie i wynosito 7 879 971 zt.

Roboty zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomosci
Spotdzielni realizowane byty przez obcych wykonawcow wytanianych w
drodze przetargébw organizowanych zgodnie z obowigzujgcym w
Spdétdzielni unormowaniami wewnetrznymi, a umowy zawarte z
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tymi wykonawcami wypetniaty dyspozycje Kodeksu cywilnego (Tytut XV
— art. 627 i nastepne, i Tytut XVI — arl. 647 i nastepne) w zakresie
wymogoéw jakim powinny odpowiadaé umowy o roboty budowlane i
zapewniaty nalezytq ochrone intereséw Spoétdzielni; zZbadane umowy
zawarte zostaty z obcymi wykonawcami w trybie przetargow
nieograniczonych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w zakresie realizaci
uméw zawartych z  wykonawcami  robot  remontowych, ich
udokumentowaniu i rozliczaniu, a takze w dokumentowaniu i rozliczaniu
prac wykonanych sitami wtasnymi Spoétdzielni. Zastrzezen nie budzi
réwniez sposéb sprawowania nadzoru nad realizowanymi remontami
wykonywanego przez pracownikow Spoétdzielni; osoby te legitymowaty
sie  uprawnieniami budowlanymi, wymaganymi zaswiadczeniami i
ubezpieczeniem oraz stosownymi swiadectwami kwadlifikacyjnymi.

Pozytywnie nalezy oceni¢ realizacje przez Spotdzielnie dziatan
energooszczednych, w ramach ktérych do kohca okresu badanego
Spoétdzielnia posiadata:

- catkowite docieplenie scian zewnetrznych 70 budynkdw Spotdzielni
(w tym wszystkich 64 budynkéw mieszkalnych),

- opomiarowanie zuzycia ciepta i wody we wszystkich budynkach,

- indywidualne opomiarowanie zuzycia ciepta i wody we wszystkich
2 094 lokalach Spotdzielni (w tym w 2020 lokalach mieszkalnych —
100%),

Spodtdzielnia posiada wystarczajgce unormowania wewnetrzne
okrelajgce podstawy normatywne jej gospodarki finansowe;j. Ewidencja
ksiegowa Spotdzielni w okresie badanym prowadzona byta w oparciu o
Zaktadowy Plan Kont dostosowany do wymogdéw znowelizowane]
ustawy o rachunkowosci, a takze terminowo i prawidtowo sporzgdzono
sprawozdania finansowe, ktére zostaty poddane badaniu przez
podmioty uprawnione do przeprowadzenia tych badan z listy Krajowej
Izby Biegtych Rewidentéw i uzyskaty pozytywng opinie badajacych (bez
zastrzezen). Sprawozdania te zostaty zatwierdzone przez doroczne
Walne Zgromadzenie Cztonkdw i terminowo ztozone w uprawnionych
instytucjach.

Lustracja nie wykazata uchybien bgdz nieprawidiowosci w
zakresie zgodnoéci rozliczen kosztéw ogdinych z wymogami ustawy o
rachunkowosci.
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Ogdina sytuacja finansowa Spétdzielni w badanym okresie
ksztattowata sie korzystnie, co pozwalato na biezqce regulowanie
zobowigzanh o charakterze publiczno-prawnym oraz wobec dostawcow
robot i ustug. Spdtdzielnia posiadata réwniez wolne Srodki finansowe
zdeponowane na terminowych lokatach bankowych, od ktorych
uzyskata dodatkowe przychody z tytutu oprocentowania, zasilajace jej
gospodarke.

Na tle ustalenh zawartych w protokdle lustracji oraz oceny
niniejszego listu  polusiracyjnego stwierdzi¢ nalezy, iz dziatalnosc¢
Spétdzielni w okresie objetym lustracjg prowadzona byta prawidtowo i
Zwigzek nie formutuje wnioskéw i zaleceh do przedstawienia przez Rade
Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw.
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