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§1
Podstawa prawna

Niniejszy Regulamin zostat opracowany na podstawie:

1.

2.
3.
4

U

ustawy z 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo Spodtdzielcze,

ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych,

ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali,

ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny,

Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku.

§2
Postanowienia ogdlne

Postanowienia niniejszego Regulaminu dotyczg zasad zawierania umdéw najmu pawilonéw
uzytkowych, lokali, garazy, pomieszczen gospodarczych i technicznych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku, zwanej dalej Spétdzielnia.

Uzyte w Regulaminie ponizsze okreslenia nalezy rozumie¢ w nastepujacy sposéb:

a) pawilon uzytkowy — budynek przy ul. 3-ciej Brygady Szczerbca 5, ul. Kurieréw Armii Krajowe;j

15 oraz ul. Nad Potokiem 13 w Gdarisku,

b) lokal - to:

- lokal mieszkalny lub uzytkowy posiadajacy zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu
wydane przez Prezydenta Miasta Gdanska z wylaczeniem lokalu uzytkowego
okre$lonego w ust.2 lit. c),

- zespot pomieszczen wydzielony trwatymi scianami z samodzielnym wejsciem stanowigcy
czes¢ wspolng budynku wielorodzinnego, ktdry wyposaiony jest w opomiarowang
instalacje np.: elektrycznga, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjng umozliwiajacg
rozliczanie mediow zuzytych w zespole pomieszczen,

b) garaz — miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu garazowym lub samodzielny lokal
uzytkowy przeznaczony na garaz,

c) pomieszczenie gospodarcze — wydzielone pomieszczenie stanowigce czes¢ wspdlng budynku,

d) pomieszczenie techniczne — pomieszczenie lub zespot pomieszczen stanowigce czes¢ wspding
budynku, wskazane w projekcie budynku lub faktycznie wykorzystywane do lokalizacji
urzadzen wezfa cieplnego, rozdzielni ciepta, przytagcza wody, urzadzen teletechnicznych lub
innych urzadzen zwigzanych z dostawa mediéw do budynku.

Pomieszczenie techniczne stanowigce cze$é wspdlng budynku nie stanowi przedmiotu najmu.

Spétdzielnia udostepnia pomieszczenia techniczne wytgcznie podmiotom, ktére technicznie lub

porzadkowo obstugujg zasoby Spétdzielni.
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O wykorzystaniu pawilonéw uzytkowych, lokali, garazy, pomieszczenn gospodarczych lub
technicznych na cele statutowe Spoétdzielni decyduje Zarzgd Spétdzielni w oparciu
o ich przeznaczenie funkcjonalne, wyposazenie techniczne oraz potrzeby wynikajace
z zarzadzania zasobami Spoétdzielni.

Pomieszczenie gospodarcze stanowigce czes¢ wspolng budynku wykorzystywane na potrzeby
obstugi porzadkowej nieruchomosci oraz przylegtego do nieruchomosci mienia Spétdzielni nie
stanowi przedmiotu najmu. Spétdzielnia udostepnia przedmiotowe pomieszczenia wytacznie
podmiotom, ktére technicznie lub porzgdkowo obstuguja zasoby Spétdzielni.

Pomieszczenia gospodarcze w czesciach wspdlnych budynkéw, w ktérych zlokalizowano
urzgdzenia m.in. typ: rewizje kanalizacyjne, klapy zwrotne kanalizacyjne, zawory podpionowe
instalacji, grzejniki centralnego ogrzewania, rozdzielnie teletechniczne - moga by¢ wytaczone
z najmu decyzja Zarzadu Spétdzielni.

Pomieszczenia stanowigce cze$¢ wspdélng budynku wskazane w projekcie budynku na suszarnie
lub woézkarnie mogg by¢ przedmiotem najmu do czasu pisemnego zgtoszenia Spétdzielni
potrzeby wykorzystania pomieszczenia zgodnie z jego pierwotng funkcjg przez osobe
posiadajacg tytut prawny do lokalu w przedmiotowym budynku.

Zasady najmu ptatnych miejsc postojowych na wygrodzonych parkingach osiedlowych reguluje
uchwata Zarzadu Spétdzielni dotyczaca ,,Zasad korzystania z ptatnych miejsc postojowych przy
ul. Dywizji Wotynskiej 1 i 60 oraz Kurierow Armii Krajowej 2, 4.”.

Rada Nadzorcza Spotdzielni, na uzasadniony wniosek Zarzadu, mozie podjgé uchwate
o odstepstwie od regulaminowych zasad najmu.

§3

Postanowienia szczegétowe

Umowa najmu powinna zawierac:

a) oznaczenie najemcy, przedmiotu najmu, rodzaju prowadzonej dziatalnosci w przedmiocie
najmu, zasad podnajmu oraz zmiany rodzaju dziatalnosci,

b) opis wyposazenia i stanu technicznego przedmiotu najmu, zasad uzgadniania i prowadzenia
prac remontowych oraz zmian adaptacyjnych w przedmiocie najmu,

c) okreslenie wysokosci oraz termindw wptat czynszu najmu,

d) okreslenie wysokosci oraz termindw wptat optaty eksploatacji podstawowej liczonej jak dla
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni — w przypadku najmu pawilonu
uzytkowego, lokalu lub garazu,

e) okreslenie wysokosci oraz terminéw wptat pozostatych optat eksploatacyjnych - w przypadku
najmu pawilonu uzytkowego, lokalu lub garazu,

f) zasad zmian wysokosci optat wymienionych w pkt. c), d), e),

g) wysokos¢ kaucji stanowigcej zabezpieczenie roszczen Spétdzielni zwigzanych z wykonaniem
umowy najmu, terminy i warunki jej wpfaty i zwrotu - w przypadku najmu pawilonu
uzytkowego, lokalu lub garazu,

h) okres najmu i warunki wypowiedzenia umowy. Wynajem lokali moze odbywa¢ sie na: czas
oznaczony, czas hieoznaczony lub czas oznaczony z mozliwoscig ustanowienia prawa odrebnej
wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci (najem z wykupem), po uiszczeniu wktadu
budowlanego,

i) zasady rozwigzania przez Spétdzielnie umowy bez wypowiedzenia,

j)  zasady eksploatacji przedmiotu najmu przez najemce,

k) prawa i obowigzki najemcy i Spotdzielni,

I) warunki ubezpieczenia przedmiotu najmu przez najemce,

m) wskazanie sgdu witasciwego do rozstrzygania spraw spornych.

Przekazanie i odbiér przedmiotu najmu odbywa sie na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego

podpisanego przez najemce i pracownika pionu administracji.

Czynsz najmu garazy, pomieszczen gospodarczych i ptatnych miejsc postojowych ustala Rada

Nadzorcza w planie rzeczowo-finansowym Spétdzielni.
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§4
Zasady najmu pawilonu uzytkowego

Najemca pawilonu uzytkowego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 a), moze by¢ cztonek Spétdzielni lub
inna osoba fizyczna lub prawna.

Wybdr najemcy odbywa sie na podstawie przetargu nieograniczonego.

Zarzad Spdétdzielni powotuje minimum trzyosobowg komisje przetargowa, ztozong z pracownikéw
pionu administracji oraz dziatu ksiegowosci. Do zadan komisji nalezy w szczegdlnosci: opracowanie
tresci warunkdéw szczegdtowych przetargu i wzoru umowy najmu, zredagowanie i publikacja
ogltoszenia o przetargu, przeprowadzenie postepowania przetargowego oraz przedtozenie
do zatwierdzenia Zarzagdowi Spétdzielni protokotu postepowania przetargowego.

O powotaniu komisji przetargowej Zarzad zawiadamia Rade Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg okresli¢ swoj udziat w procedurze przetargowe].

Warunki szczegétowe przetargu wraz ze wzorem umowy najmu wymagaja sprawdzenia przez
zatrudnionego przez Spotdzielnie prawnika oraz zatwierdzenia przez Zarzad Spétdzielni.
Informacja o przetargu nieograniczonym ogtaszana jest w prasie lokalnej, w internetowym portalu
ogtoszen o przetargach, stronie internetowej i tablicy ogtoszen Spoétdzielni.

Wynik przetargu podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spoétdzielni.

§5
Zasady najmu lokalu

Najemcy lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 b), moze by¢ cztonek Spétdzielni lub inna osoba
fizyczna lub prawna.

Wybdr najemcy lokalu odbywa sie w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego.
Zarzad Spétdzielni okresla tryb wyboru najemcy z uwzglednieniem uwarunkowan rynkowych,
w szczegodlnosci zainteresowania najmem lokalu i proponowang dziatalnoscig w lokalu.

Zarzad Spdétdzielni powotuje minimum trzyosobowa komisje przetargowa, ztozong z pracownikéw
pionu administracji oraz dziatu ksiegowosci. Do zadan komisji nalezy w szczegdlnosci: opracowanie
tresci warunkow szczegdtowych przetargu nieograniczonego lub ograniczonego i wzoru umowy
najmu, zredagowanie i publikacja ogtoszenia o przetargu, przeprowadzenie postepowania
przetargowego oraz przedfozenie do zatwierdzenia Zarzgdowi Spétdzielni protokotu postepowania
przetargowego.

Warunki szczegétowe przetargu wraz ze wzorem umowy najmu wymagaja sprawdzenia przez
zatrudnionego przez Spotdzielnie prawnika oraz zatwierdzenia przez Zarzad Spétdzielni.
Informacja o przetargu nieograniczonym ogtaszana jest w internetowym portalu ogtoszen
o przetargach, stronie internetowej i tablicy ogtoszen Spotdzielni. Przetarg ograniczony skierowany
jest bezposrednio do potencjalnych najemcéw.

Wynik przetargu podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spoétdzielni.

skreslony

§6
Zasady najmu garazy

Najemca garazu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 c), moze by¢ cztonek Spétdzielni lub osoba niebedaca
cztonkiem, posiadajacy tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w zasobach
Spétdzielni, z zastrzezeniem ustepu 2.

Najemca garazu nie moze by¢ cztonek Spétdzielni lub osoba niebedgca cztonkiem, ktdra posiada
w zasobach Spétdzielni wytgcznie prawo do garazu indywidualnego lub miejsca postojowego
w wielostanowiskowym lokalu garazowym.

Najemca garazu moze by¢ cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, posiadajaca tytut
prawny do lokalu mieszkalnego w budynku, w ktorym zlokalizowany jest garai. Ogloszenie
0 najmie garazu umieszczane jest na tablicach informacyjnych klatek schodowych
przedmiotowego budynku.
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4. W przypadku braku wptywu do sekretariatu Spoétdzielni pisemnego wniosku o najem garazu w
ciggu czternastu dni kalendarzowych od ogtoszenia, kragg najemcéw rozszerza sie o osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu mieszkalnego w sasiednich budynkach Spétdzielni.
Ogloszenie o najmie garazu umieszczane jest na tablicach informacyjnych wszystkich klatek
schodowych sgsiednich budynkow.

5. Ogtoszenie o najmie garazu umieszczane jest na tablicach klatek schodowych budynku (budynkéw)
oraz stronie internetowej Spétdzielni.

6. W przypadku jednego lub kilku wnioskdw o najem garazu wyboru lub akceptacji najemcy dokonuje
Zarzad Spotdzielni. Kryteria w wyborze najemcy to: cztonkostwo Spoétdzielni, termin ztozenia
pisemnego wniosku o najem w sekretariacie Spétdzielni, brak garazu w zasobach Spétdzielni,
wykorzystanie garazu na parkowanie prywatnego samochodu osobowego lub motocykla, brak
zalegtosci w optatach eksploatacyjnych, deklarowany okres najmu.

7. Wzdér umowy najmu wymaga sprawdzenia przez zatrudnionego przez Spétdzielnie prawnika oraz
zatwierdzenia przez Zarzad.

8. skreslony

§7
Zasady najmu pomieszczenia gospodarczego

1. Najemcg pomieszczenia gospodarczego moze byé cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem
Spétdzielni, posiadajgca tytut prawny do lokalu mieszkalnego w budynku, w ktérym
zlokalizowane jest pomieszczenie. Ogtoszenie o najmie pomieszczenia umieszczane jest na
tablicach informacyjnych klatek schodowych przedmiotowego budynku.

2. W przypadku braku wptywu do sekretariatu Spétdzielni wniosku o najem pomieszczenia w ciggu
czternastu dni kalendarzowych od ogtoszenia, krag najemcéw rozszerza sie o osoby posiadajgce
tytut prawny do lokalu mieszkalnego w sasiednich budynkach Spétdzielni. Ogtoszenie o najmie
pomieszczenia umieszczane jest na tablicach informacyjnych wszystkich klatek schodowych
sgsiednich budynkdéw.

3. W przypadku jednego lub kilku wnioskédw o najem pomieszczenia gospodarczego wyboru lub
akceptacji najemcy dokonuje Zarzad Spétdzielni. Kryteria wyboru najemcy to: cztonkostwo
Spoétdzielni, wykorzystanie pomieszczenia na cele mieszkaniowe, wywigzywanie sie
z obowigzkéw wobec Spétdzielni, deklarowany okres najmu, termin ztozenia pisemnego wniosku
w sekretariacie Spoétdzielni.

4. Wz6r umowy najmu wymaga sprawdzenia przez zatrudnionego przez Spétdzielnie prawnika oraz
zatwierdzenia przez Zarzad Spétdzielni.

5. skreslony

§8

Postanowienia konncowe

Tekst jednolity ,Regulaminu zawierania umoéw najmu w Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w  Gdansku” zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr  11/RN/20
z dnia 30 marca 2020 roku.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 30 stycznia 2017 roku uchwatg nr 1/RN/17
z terminem obowigzywania od 1 lutego 2017 roku.

W niniejszym tekscie ujednoliconym regulaminu uwzgledniono zmiany uchwalone przez Rade Nadzorczg ponizej
wymienionymi uchwatami:

1. nr 10/RN/20 z 30.03.2020 r. zmiany nastgpity w § 1, § 2 ust. 2 lit. d, § 4 ust. 8, § 5 ust. 7, 8, § 7 ust. 1 lit. h,
zmieniono numeracje § 7, 3, 4, 5, 6, nadano nowe tytuty § 4,5, 6,i 7,
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nr 11/RN/20 z 30.03.2020 r., ktérg Rada Nadzorcza uchwalita tekst jednolity,

nr 27/RN/23 z 25.10.2023 r. zmiany nastgpity w § 1, § 2 ust. 2 lit. b, ust. 3,5, 6,7, 8,9, § 5 ust.8, § 6 ust. 3, 4,
6,8,8§7ust. 1,2,4,5.



