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REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA, ZIMNEJ WODY DOSTARCZONYCH
DO BUDYNKOW | ODPROWADZANIA SCIEKOW
ORAZ ZASAD DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” W GDANSKU

TEKST UJEDNOLICONY
ROZDZIAL |

PODSTAWA PRAWNA | DEFINICJE

1.1.Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie: g
e ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowy%h (
poz. 1116, z pdzniejszymi zmianami), )

e ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze

(

z pdzniejszymi zmianami),
e Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w/Gdansku, w brzmieniu ustalonym uchwatg
nr 3/ZP/11/07 Zebrania Przedstawicieli z dnia 27 Ti§%pada 2007 roku,
nergetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625,

e ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawe

z pdzniejszymi zmianami),

1.2.llekro¢ w Regulaminie jest mowa o",uzytkowniku” — nalezy przez to rozumie¢ osobe wiadajacg
lokalem na podstawie tytutu pft’é”iﬁ?ego — od wiasnosci lokalu, spotdzielczego wtasnosciowego prawa
. . By, S . oo
do lokalu, uzytkowanla@gap%t, a takze zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

ROZDZIAL 1l

POSTANOWIENIA OGOLNE

2.1.Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie” prowadzi gospodarke wodng w zakresie niezbednym

~.do zaopatrzenia mieszkancéw Spdétdzielni w wode. W ramach tej gospodarki prowadzi techniczng
obstuge instalacji i urzgdzeh zwigzanych z dostawg wody uzytkowej i odprowadzania sciekéw
na potrzeby lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2.2.Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw obejmujg wydatki zwigzane z optatami za powyzsze
uiszczane dostawcom zewnetrznym.
2.3.Koszt jednego metra szesciennego zimnej wody uzytkowej i koszt odprowadzenia sciekéw okresla i
podaje do publicznej wiadomosci Rada Miasta Gdanska na zasadach i w trybie okre$lonym

wewnetrznymi przepisami.
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2.4.Koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw jest ustalany odrebnie dla kazdego budynku
na podstawie wskazah wodomierza gtéwnego.

2.5.Koszt dostawy wody zimnej obejmuje koszt dostawy zimnej wody oraz pobranej wody zimnej
do podgrzania.

2.6.Koszty dostawy ciepta do budynkéw znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni obejmujg wydatki
ponoszone przez nig w zwigzku z opfatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta. Nie mogg
by¢ do tych kosztéw zaliczane koszty utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach ani koszty

utrzymania weztéw cieplnych eksploatowanych przez Spoétdzielnie we wlasnym zakresie. Kosz te

zaliczane sg do kosztéw utrzymania budynkow.
2.7.Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku
wskazan urzadzen pomiarowych umozliwiajgcych ustalenie ilosci energii ciepinej zuz

a) centralnego ogrzewania,

b) podgrzania wody uzytkowe;j.

L &N ,
2.8.Rozliczenie zuzycia wody, odprowadzenia $ciekdéw oraz centralnego o%rzewanla i podgrzania wody

z uzytkownikami poszczegdlnych lokali jest zmdywduahzowanegg puje w oparciu o przyjety

w Spotdzielni system pomiarowo — rozliczeniowy, obejmujacy zainstalowane we wszystkich lokalach

urzgdzenia pomiarowe (cieptomierze, wodomierze) Iub\i?rza\dzenia wskaznikowe (podzielniki).
i

Wszystkie zainstalowane w Spoétdzielni urzgdzenia sg t ne jako podzielniki kosztéw.

2.9.Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastaplgw zmlany w warunkach dostawy ciepta, wody i
odprowadzenia sciekow powodujgce istotne zmx@s&w wysokosci kosztow, dopuszczalna jest korekta
ustalonych zaliczek proporcjonalnie do fﬁﬂaﬁ cen energii cieplnej, zuzywanej ilosci czynnika

grzewczego, wody i odprowadzenla Q%Iék%éw Decyzje o korekcie podejmuje Rada Nadzorcza

Spodtdzielni na wniosek Zarzadu.

2.10. O zmianie wysokosci zalic

i urzedowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajgcym Spétdzielni

wyprzedzajgce' ;%;nadomleme uzytkownikow lokali.

2.11. Obowazék wnoszenia op+at za dostawe ciepta powstaje z dniem postaW|en|a przez Spo+d2|eln|e

d{glowym wyprzedzeniem.

2.12. Obowigzek wnoszenia optat za zimng i ciepta wode uzytkowg oraz odprowadzenie $ciekéw
powstaje z chwilg przyjecia lokalu od Spétdzielni.

2.13. Optaty za dostawe ciepta, zimng i cieptg wode do lokalu oraz odprowadzenie $ciekéw wnoszone
sg miesiecznie, zaliczkowo z gory, w terminie i na zasadach okreslonych przez Spdtdzielnie,
w ramach ponoszonych optat eksploatacyjnych.

2.14. Jezeli faktyczne koszty i przychody gospodarki cieplnej w danym okresie rozliczeniowym wykazg
wzrost w poréwnaniu do rozliczenia wstepnego (zaliczkowego) na koniec roku obrachunkowego,

to powiekszajg koszty lub przychody gospodarki cieplnej w nastepnym okresie rozliczeniowym.
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Zasady zawarte w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie do wszystkich uzytkownikéw lokali

bez wzgledu na rodzaj tytutu prawnego do lokalu oraz stosunek prawny do Spétdzielni.

3.1.Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania wynikajgcych z rzeczywistego zuzycia ciept
sie raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego na podstawie wskazan podzielniké
lub cieptomierzy.

3.2.Koszty zakupu i montazu oraz legalizacji urzadzen pomiarowych lub wskaznikowyel!

a)

b)

ROZDZIAL 11l

ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA (C.0.)

A. ZASADY OGOLNE

SAY

zamontowanych w weztach cieplnych i kolektorach w budynku obciaz_éﬁa fundusz remontowy

danej nieruchomosci, N

stuzgcych do pomiaru zuzycia wody lub energii cieplnej WJ§ ' h, zamontowanych w tych
%,

lokalach lub w czesciach wspolnych budynkow innych niz weust. 3.2.a — ponoszg uzytkownicy

przedmiotowych lokali, chyba ze umowa najmu lokalu podpisana ze Spétdzielnig stanowi inaczej.
%

Urzadzenia powyzsze stanowig wiasnos¢ osob

AN

prawnego do lokalu.

o N
Klucze do szafek w szachtach z mep’ror&e@zaml zamontowanymi w czesciach wspdélnych
budynkéw sg w wylacznej dyspozyciji SpéT@z%lm

Na pisemne wystgpienie osoby po@ja@%acej tytut prawny do lokalu mozliwe jest przekazanie
klucza do szafki, w ktorej zamd@tovﬁany jest cieptomierz dotyczgcy tego lokalu.

Klucz wydaje sie¢ po ztoz plsemnego odwiadczenia o zobowigzaniu do przestrzegania

niedotrzymania ok ch&/ch w szczegolnosci w ,Regulaminie rozliczania kosztéw ciepta, zimnej

wody dostaregp h do budynkéw i odprowadzania s$ciekbw oraz zasad rozliczen
z uzytkownilg%r w Spétdzielni Mieszkaniowej »Potudnie« w Gdarnsku”.
Osoba |

1) 28y

ostarczenia pisemnej zgody wiascicieli lokali, ktérych cieptomierze zamontowano w tej

awniona zobowigzana jest do spetnienia nastepujgcych wymogow:

nania sie z ,Instrukcjg obstugi cieptomierza”,

samej szafce szachtu instalacyjnego,

3) nie ingerowania w nastawy przeptywu czynnika grzewczego przez cieptomierz,

4) nie dokonywania demontazu cieptomierza,

5) nie zamykania przeptywu czynnika grzewczego przez cieptomierz,

6) nie ingerowania w miejsca montazu czujek temperatury cieptomierza,

7) nie udostepniania powierzonego klucza osobom trzecim,

8) nie dokonywania odczytu wskazanh cieptomierza zuzytej energii cieplnej pozostatych lokali

mieszkalnych,

Regulamin rozliczania c.o., wody uZytkowej i odprowadzania sciekow- tekst ujednolicony ze zmianami z 16.12.2014 r.



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie” 4
80-041 Gdansk, ul. Strzelcow Karpackich 1

9) zgtaszania do Spotdzielni zauwazonych usterek lub awarii cieptomierzy i instalacji
rozprowadzajgcej czynnik grzewczy w obrebie szachtu instalacyjnego oraz
10) nie podejmowanie jakichkolwiek innych dziatan, ktére moglyby zakiéci¢ dziatanie urzgdzen
lub wpltyng¢ na prawidtowos¢é pomiarow.”
3.3.Montazu oraz rozliczeh dokonujg pracownicy firmy rozliczeniowej, z ktérg Spétdzielnia zawarta
umowe na wykonanie w/w prac lub upowaznieni pracownicy Spétdzielni.

3.4.Podstawg rozliczenia sa:

ach

wedtug przyjetych zasad po uwzglednieniu typu grzejnika oraz wskazan cieptomierzy w%z ch

a) wskazania podzielnikdw kosztéw c.o. zamontowanych na grzejnikach we wszystkich lokal

cieplnych,

w weztach.
3.5.Rozliczenia dokonuije:

a) dla mieszkan z podzielnikami kosztéw — firma specjalisty%q@@ybrana przez Spotdzielnie

w drodze przetargu,

Spotdzielnie w drodze negocjaciji w oparciu o ztozo y.

3.6.Podstawg podziatu kosztéw pomiedzy poszczegolnych' ‘bzytkownikow korzystajgcych z centralnego
o N

ogrzewania sg nastepujace dane dostarczone p Spo+d2|eln|e firmie rozliczajgce;j:

a) koszty ogrzewania poszczegoélnych buc;f?%k%w poniesione przez Spétdzielnie wobec dostawcy

SR % %
ciepta, %;%

b) proporcje pomiedzy kosztami s%@h@w Zmiennymi,

c) usytuowanle poszczegolnyc L(allwbudynkach

a) dla mieszkan z po |§%|kam|

— optata sta@ =

(sk+adn_ilg§§a%y za moc zamowiong) + 30% kosztéw zmiennych. Optate statg ogrzewania lokali

100% kosztéw statych, tj. optata za moc zamdwiong, optata przesytowa

3./sie na wszystkie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,

rozli

a zmienna — to 70% kosztéw zmiennych obejmujgcych optate za dostarczenie ciepta wg

icznikow zamontowanych w weztach cieplnych, opfate przesytowg zmienng, optate za

uzupetnienie nosnika ciepta.

Koszty zmienne ogrzewania budynku obejmujg koszty zmienne ogrzewania pomieszczen

ogolnego uzytku (pralnie, suszarnie, wozkarnie, klatki schodowe) i koszty zmienne ogrzewania
lokali. Opfate zmienng ogrzewania lokali rozlicza sie proporcjonalnie do wskazah urzadzeh
wskaznikowych (podzielnik), z zastrzezeniem pkt 3.26., 3.35.
b) dla mieszkan z licznikami ciepta
— opfata stata — to 100% kosztéw statych, tj. optata za moc zamdwiong, optata przesytowa
(sktadnik staly za moc zaméwiong) + koszty zmienne stuzgce ogrzewaniu pomieszczeh

ogolnego uzytku (pralni, suszarni i klatek schodowych).
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Optate statg ogrzewania lokali rozlicza sie na wszystkie lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;.
Koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogdélnego uzytku to réznica pomiedzy wskazaniami
cieptomierza gtéwnego budynku a sumg wskazah cieptomierzy w poszczegdlnych lokalach,
— opfata zmienna — to iloczyn wynikajgcy ze wskazania urzgdzenia pomiarowego (cieptomierza)
poszczegodlnego lokalu, (ilos¢ GJ) i jego ceny — z zastrzezeniem 3.26.;3.35.
3.8.Przy okreslaniu réznic strat ciepta wynikajgcych z odmiennego usytuowania lokali w budynkach

stosuje sie wspdtczynniki korekcyjne, stanowigce wytyczne:

a) Centrum Rozliczeniowego ,Techem”,
b) innych dopuszczonych do stosowania przez firmy rozliczeniowe.

3.9.W indywidualnych przypadkach dla lokali o zwigkszonych stratach ciepta Zarz%?d,

przyjac inne wspdétczynniki korekcyjne usytuowania lokalu.

B. TERMINY ODCZYTOW Ve
%,

stan plomb na urzadzeniach pomiarowych lub wsl\zaznlkowych. W  przypadku nieobecnosci

uzytkownika uznaje si¢, ze obecna w lokalu osoba’petnoletnia umoZzliwiajaca dokonanie odczytu oraz
podpisujgca protokét jest przez niego upowa&@mﬁ%\\w przypadku cieptomierzy zlokalizowanych poza
lokalem, podczas nieobecnosci uzyt@m@ka dokonuje sie odczytu w pierwszym terminie.
W takim przypadku wartos¢ odczytg@gch wskazah podpisujg osoby odczytujgce ze stosowng

adnotacjg o nieobecnosci uzytkoﬁnika W tym przypadku uzytkownik moze zwrdci¢ sie do Dziatu

Eksploatacji Spoétdzielni ofd anie kontrolnego odczytu w jego obecnosci w terminie

do dnia 01 wrzes$nia d ' %%ku

3.11. Dokonywanle od ytow nastepuje raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego w dwéch

nieodptatnych termma : podstawowym i dodatkowym oraz w trzecim terminie ptatnym.

3.12. Powaciorgile\ﬁ%% o] odczytach nastepuje przez:

(podpisem) informacji o odczycie

w dodatkowym terminie,

c) w stosunku do os6b nieobecnych oraz oséb, ktore wskazaty adresy korespondencyjne —
zawiadomienia o terminie podstawowym i dodatkowym wysytane s3g listem zwykiym.
Potwierdzenie wystania listu przez sekretariat Spoétdzielni traktowane jest réwnoznacznie z
zawiadomieniem o terminie odczytu,

d) o trzecim planowanym terminie osoba nieobecna podczas odczytéw otrzymuje zawiadomienie

listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.
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Harmonogram zawierajgcy terminy odczytéw sporzgdzany jest corocznie przez Dziat Eksploatacji i
podlega akceptacji przez Zarzad Spétdzielni. Koszty prowadzonej korespondencji obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi danej nieruchomosci.

3.13. W ciggu roku rozliczeniowego prowadzone sg przez pracownikow Spotdzielni odczyty licznikow
ciepta w okresach miesiecznych (nie rzadziej, niz co 35 dni), z ktérych sporzgdza sie protokdt
zbiorczy budynku bedacy podstawg rozliczenia okresu, w ktérym nastgpita niesprawnos¢ urzadzenia.

3.14. Wszystkie odczyty wykonywane sg w dni robocze w godz. 15% — 21%, a w soboty w godz. 9%-

18%, Ostateczng datg zakonczenia odczytéw dla dwoch pierwszych odczytéw jest 30 czerwca

zostaje rozliczony wedtug zasad okreslonych w pkt 3.26. Regulaminu.
3.15. W przypadku nie dokonania odczytu w terminie podstawowym i dodatkowym QZQQQWmK lokalu

zobowigzany jest dnia nastepnego do pisemnego zawiadomienia Spofdzaelm z podaniem

kontaktowego numeru telefonu. N
3.16. Jezeli przy dokonywaniu odczytéw zostanie stwierdzone narusﬁenle%plomb lub jakakolwiek

ingerencja w pod2|eln|k firma dokonUJaca odczyty przerywa odczé &ﬁanym lokalu i powiadamia o

3.17. Okres rozliczeniowy rozpoczyna s%g @Q& czerwca, a konczy sie 31 maja roku nastepnego.
Dla budynkoéw, w ktérych eksploa%qa@gzpoczyna sie trakcie okresu rozliczeniowego przyjmuje sie,
ze okres rozliczeniowy rozpoczynﬁgsle zgodnie z punktem 2.11. regulaminu.

3.18. Optata zaliczkowa dla Io@t ,

ustalana jest w opar

ej Spotdzielni, na pokrycie kosztéw ogrzewania kolejnego sezonu

z@tawienie rzeczywistych kosztéw poniesionych na potrzeby centralnego

ogrzewania, poniesignych w dwoch minionych sezonach grzewczych, z uwzglednieniem podwyzek
cen energii cleﬁT’r; przewidywanych przez jej dostawce. Jednostkg rozliczeniowg jest metr

kwadratowy (ﬁ'@i\owerzchm uzytkowej lokalu.

rzewania jednego metra kwadratowego z pozostatych budynkéw. W nieruchomosciach
posiadajgcych indywidualne wezly cieplne stanowigce majatek Spétdzielni tworzy sie dodatkowy
odpis na fundusz remontowy stuzacy remontom urzadzen w kolejnych latach. Stawka odpisu
ustalana jest jako iloraz roznicy kosztow dostaw ciepta miedzy weztami grupowymi (wtasno$¢ GPEC
Spokki z 0.0.) a indywidualnymi, wynikajgcy ze stosowanej przez dostawce cen energii, a
powierzchnig budynku. Stawka na fundusz jest ustalana corocznie przez Rade Nadzorczg na
whiosek Zarzadu w ramach planu rzeczowo — finansowego.

3.20. Woysokos$¢ zaliczki ustalana jest przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu Spétdzielni.
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3.21. Koszt ogrzewania pomieszczenia sauny w budynku przy ul. 3-ciej Brygady Szczerbca 4
nastepuje na podstawie zamontowanych wodomierzy na grzejnikach centralnego ogrzewania z

zastosowaniem ponizszego wzoru:
E =m x 15° C x 1000 x 4,1868 (GJ), gdzie
E —ilos¢ pobranej energii w GJ

M — masa przebiegajgca przez grzejnik na potrzeby c.o.

3.22. Optata zaliczkowa dla lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych usta%%a st

przy zastosowaniu wspotczynnika wynikajgcego z udziatu powierzchni uzytkowiﬁi alu w

powierzchni uzytkowej catego budynku. Jednostkg rozliczeniowg jest jeden

powierzchni uzytkowej lokalu. ‘

3.23. Rozliczenie réznicy pomiedzy kwotg pobranych optat zallczkowyc.h%_ na poczet kosztow
fziatu 2

centralnego ogrzewania, a nalezng kwotg wyliczong na podstawie po& iatu rzeczywistych kosztow

ogrzewania, odbywa sie dla kazdego lokalu indywidualnie w sposo?ﬁj%ﬁ@bwacy.

%, %
a) nadpfata do wysokosci jednomiesiecznego wymiaru op+at<gk
zostaje zaliczona na poczet optaty miesiecznej za ten Iokal v§‘ nastepnym miesigcu po rozliczeniu
%

sezonu grzewczego lub za pierwszy miesigc nie o

b) réznica miedzy kwotg nadptaty, a wymiarem "jéﬁnomiesiecznego czynszu jest wyptacana

isemnej dyspozycji w terminie 14 dni od odbioru

uzytkownikowi na jego pisemng prosbe. Br,
rozliczenia upowaznia Spéitdzielnie., do* 2aliczenia nadptaty na poczet przysztych optat
eksploatacyjnych, R N

c) w odniesieniu do uzytkowmko&lokéh zalegajgcych z optatami eksploatacyjnymi, nadpfaty z tytutu

rozliczenia kosztéw cent ego ogrzewania przeznacza sie na pokryme zadtuzenia

w terminie 14%m od odbioru rozliczenia. Niedoptata wyzsza od jednomiesiecznego wymiaru optat

) f \a podstawie wniosku uzytkownika lokalu roztozona przez Spotdzielnie na 3 raty ptatne

3. 24‘. Rozliczenie kosztéw ogrzewania przez firme rozliczeniowg nastepuje w ciggu 30 dni od daty
zakonczenia wszystkich odczytéw i przekazania przez Spétdzielnie kompletu dokumentéw oraz
danych niezbednych do sporzadzenia rozliczenia.

3.25. Informacje o wynikach rozliczeh Zarzad Spétdzielni sktada Radzie Nadzorcze;.
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D. ROZLICZANIE KOSZTOW W LOKALACH:

- NIEUDOSTEPNIONYCH DO ODCZYTU

- W PRZYPADKU USZKODZENIA PODZIELNIKA LUB CIEPLOMIERZA
-  ZAMONTOWANIA NIETYPOWEGO GRZEJNIKA

- W PRZYPADKU NIEUPRAWNIONEJ INGERENCJI W PODZIELNIK

3.26. W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu wskazan podzielnikéw ciepta przyjmuje sie
nastepujgce zasady rozliczenia kosztéw ogrzewania tego lokalu:

a) dla ustalenia ilosci zuzytych jednostek przyjmuje sie dwukrotng ilos¢ jednostek zuzytyg%t\

W fym

lokalu, przyjetych do rozliczeh poprzedniego sezonu grzewczego,

b) sume jednostek przyjmuje sie do rozliczenia budynku na zasadach ogdéinych.

3.27. Stwierdzone uszkodzenie podzielnika nalezy niezwlocznie zgtosic plsemﬂlg Spotdzielni.

Spotdzielnia zobowigzana jest do naprawy lub wymiany uszkodzonego urzad%enwﬁ/v terminie 14 dni
od daty zgtoszenia.
Y Zg %;% %

3.28. Koszty wymiany podzielnika ponosi uzytkownik lokalu.

3.29. Jezeli zgtoszenie uszkodzenia podzielnika nastepuje przed @@gﬁﬁdnia danego roku rozliczenie

nastepuje wedtug nastepujgcych zasad: \
N

a) za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do wymiany podzielnika przyjmuje sie liczbe

jednostek wyliczong proporcjonalnie do d+ugoé¢ {tego okresu z jednostek zuzytych w tym

%

pomieszczeniu, przyjetych do rozliczen poprzedniego sezonu grzewczego,

b) za okres od zamontowania nowego podziefiQ?@'do konca okresu rozliczeniowego przyjmuje sie
liczbe jednostek wedtug wskazan podzl%mka
3.30. Jezeli zgtoszenie uszkodzenia poﬁzlelnlka nastepuje po 31 grudnia danego roku, rozliczenie
nastepuje wedtug nastepujacych z;&sa“&f
a) dla ustalenia ilosci zuzytg@c dnostek przyjmuje sie dwukrotng ilos¢ jednostek zuzytych w tym

pomieszczeniu, p

ety&gg do rozliczen poprzedniego sezonu grzewczego,

b) sume jednosteK rZyjﬁwuje sie do rozliczenia budynku na zasadach ogodlnych dodajgc do

jednostek odc%%t ch jednostki wyliczone zgodnie z punkcie 3.30. lit. ,a”.

3.31. W przyp k&&amstalowama przez uzytkownika lokalu, bez zgody Spoétdzielni, grzejnika, ktérego
pod2|el§

przyj m

'odZW|erC|edIa faktycznej ilosci zuzytych jednostek ciepta do rozliczenia kosztéw,

Uje sie zasady okreslone w punkcie 3.30.

“uszkodzenia podzielnikbw we wszystkich pomieszczeniach danego mieszkania lub lokalu
uzytkowego, do rozliczenia kosztéw przyjmuje sie zasady okreslone w punkcie 3.26.,

b) stwierdzenia uszkodzenia cieptomierza, koszty zuzycia energii ustala sie jako $rednig wartos¢
energii z poprzedniego okresu odczytowego, z zastrzezeniem punktu 3.13., do czasu
zamontowania sprawnego urzgdzenia.

3.33. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomby na urzgdzeniach pomiarowych, usuniecia

grzejnika, podzielnika lub dziatah majgcych wptyw na wskazania urzgdzen pomiarowych,
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przedmiotowy lokal bedzie rozliczony w sposob ryczattowy w wysokosci 250% sredniego zuzycia
nieruchomosci budynkowej za dany sezon rozliczeniowy wg ponizszego wzoru:
Keo
Keoj = ===---
F
Keore = Keoj X F1 X 250%

Keo — catkowity koszt ciepta na cele centralnego ogrzewania danej nieruchomosci

F  — catkowita powierzchnia ogrzewania danej nieruchomosci
Keoj — $redni jednostkowy koszt zuzycia ciepta do ogrzania jednego metra kwadré%fd\&

powierzchni

F1— powierzchnia uzytkowa jednostki uzytkowej (lokalu) o)

Ponadto uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami naprawy i montazu%odz%lnika kosztéw.

&Z‘%fx

3.34. Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji&“ce' ralnego ogrzewania bez pisemnej

zgody Zarzadu Spétdzielni. Stwierdzenie przez Spé%dzkﬁai:e okonania zmian bez jej zgody
tralne ogrzewanie w formie ryczattowe;j

spowoduje obcigzenie uzytkownika lokalu naleznosci

zgodnie punktem 3.33.

3.35.  Rozliczenie lokali w przypadkach szczegolny |

a) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu,

pisemnego o$wiadczenia ziozdgeég@rzez strony,

od Spodtdzielni w trakcie okresu rozliczeniowego uzytkownik

b) w przypadku nabycia loka

otrzymuje rozliczenie, Q@iﬁday nabycia lokalu do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego.

N, %,
Za okres od poc li%okresu rozliczeniowego do daty sprzedazy lokalu koszt centralnego

ogrzewania pondsi:Spotdzielnia,

LS

rozliczane{.sg na dwdch uzytkownikow w oparciu o miedzyodczyty dokonane w dniu

d) W:?Fiypadku niemozliwosci dokonania odczytéw w wyniku uszkodzenia podzielnika nie z winy
N

uzytkownika do rozliczen przyjmuje sie Srednia wartos¢ jednostek z tego pomieszczenia z dwéch

e

ostatnich sezonéw grzewczych,

e) w przypadku gdy przy zmianie uzytkownika lokalu nie zostanie ztozone pisemne o$wiadczenie o
sposobie rozliczenia zuzycia ciepta, rozliczenie nastepuje na dobro/koszt osoby posiadajacej tytut
prawny do lokalu na dzien dokonania rozliczenia budynku.

f) Przy zmianie uzytkownika lokalu Spdtdzielnia moze dokona¢ miedzyodczytu podzielnikow

koszéw co lub cieptomierzy na pisemny wniosek zainteresowanych( sprzedajacy lub kupujacy) .

g) Koszty odczytu pokrywa osoba zwracajgca sie o jego dokonanie.
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ROZDZIAL IV

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZIMNEJ WODY UZYTKOWEJ
ODPROWADZENIA SCIEKOW ORAZ PODGRZANIA WODY

A. ZASADY OGOLNE

4.1.Opfata zaliczkowa za zimng wode i odprowadzanie Sciekéw ustalana jest na podstawie prognozy

wynikajacej ze sredniego zuzycia zimnej i ciep+ej wody uzytkowej w danym Iokalu, Spé+dzieln"’
By

sprawne technicznie, posiadajgce wazng legalizacje na terenie Polski i posaada ce nienaruszone
plomby. & ~y Y

4.3.Wodomierze zainstalowane w lokalu oraz w szachtach na klatkach, sehodowych stanowig wtasnosé
osoby posiadajgcej tytut prawny do lokalu.

4.4 Wszystkie koszty zwigzane z zakupem, legalizacja, waian

b naprawa wodomierzy ponosi
wihasciciel wodomierzy.

4.5.Zakupu wodomierzy uzytkownik dokonuje za pos$ em Spotdzielni, gwarantujgcej dobor

wodomierzy do warunkéw pracy instalacji (m.in. cinienie} zasilanie, przeptyw).

4.6.Montazu wodomierzy w lokalu dokonujg tylko up V onieni przez Spoétdzielnie pracownicy.

4.7.Za wymiane wodomierzy z koncem uphywi nosci cechy legalizacyjnej jest odpowiedzialna
Spotdzielnia. C (@
4.8.Spotdzielnia dokonuje legalizacji wodomaerzy, uzytkownik ma obowigzek udostepnienia lokalu w celu

wymiany wodomierza. W przypad u%umemozhmama wykonania robét przez witasciciela lokalu

zostanie on obcigzony jak w pu ie 4.14. do czasu legalizacji wodomierza.

4.9.7Za pierwszy okres rozllczemowy liczgc od dnia postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika do daty
pierwszego odczytu wo r&%rzy uzytkownik wnosi optaty zaliczkowo wedtug normatywu okreslonego
przez Zarzagd Spoid:

“dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych w okresach comiesiecznych na podstawie
otrzymanych faktur oraz odczytéw wodomierzy w lokalach,
e dla lokali uzytkowych w budynkach niemieszkalnych w okresach comiesiecznych na podstawie
otrzymanych faktur, odczytéw wodomierzy w lokalach oraz zgodnie z punktem 4.20. regulaminu.
4.11. Odczytu wodomierzy wymienionych w punkcie 4.10. lit. ,a” dokonuje uzytkownik lokalu, ktéry
zobowigzany jest przekazaé jego wynik do Dziatu Eksploatacji lub sekretariatu Spoétdzielni w terminie
do 05 czerwca kazdego roku.
4.12. Odczytu wodomierzy wymienionych w punkcie 4.10. lit ,b” dokonujg w ustalonym terminie osoby
upowaznione przez Spétdzielnie.
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4.13. Odczyty dokonywane w innych terminach niz okre$lone w punkcie 4.10. nie bedg uwzgledniane,
a uzytkownik zostanie rozliczony zgodnie z punktem 4.14.

4.14. Uzytkownik lokalu, ktory nie przekaze do Spoétdzielni odczytéw wodomierzy lokalu lub nie
udostepni Spoétdzielni lokalu do odczytéw w terminie okreslonym w punkcie 4.10., 4.11., 4.12.
regulaminu zostanie obcigzony optatg ryczattowg w wysokosci stanowigcej dwukrotnosc iloczynu
najwiekszego zuzycia zimnej wody przez lokal w danym budynku w okresie rozliczeniowym
pomnozonego przez cene wody i odprowadzania sciekéw.

W taki sam sposob ustala sie koszt zuzycia cieptej wody z uwzglednieniem energii zuzytej dla jej

podgrzania.
Kwota ryczattowego rozliczenia nie podlega korekcie (optata bezzwrotna). Rozliczenie ry%éa’;t

legalizacji wodomlerzy lokalu lezy po stronie uzytkownika lokalu.

W przypadku ryczattowego rozliczenia czesci okresu rozliczeniowego stOSUJe gle%ﬁaloglczne zasady
z uwzglednieniem liczby dni okresu rozliczanego ryczaitem oraz sredm%go@bowego zuzycia wody

w lokalu budynku, ktéry zuzyt jej maksymalng ilos¢é. Rozliczeni czattowe nie uwzglednia

powierzchni uzytkowej i liczby uzytkownikéw rozliczanego rycza’rte@

4.15. W przypadku rozliczenia lokalu za wode uzytkowg zgodnie nktem 4.14., rozliczenie wody na

podstawie odczytéw wodomierzy w kolejnych okresach rozliezeniowych moze nastgpi¢ po kontroli

wodomierzy lokalu przez pracownika Spétdzielni i spiw otokotu z kontroli, w ktérym nie dojdzie
do stwierdzenia uwag lub po legalizacji wodomierzy lokatu.

4.16. Spoétdzielnia uprawniona jest do dokonywan‘_[ﬂontrolnych odczytéw wskazah zuzycia licznikodw
cieptej i zimnej wody uzytkowej, w terminach @go@&wych mieszkancom do wiadomosci w ogtoszeniach
wywieszonych w klatkach schodowych bud;@&ow

4.17. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest h@kw’roczme zgtosi¢ do Spétdzielni zauwazone uszkodzenie

wodomierza, w przypadku zg+osz%§4g liesprawnosci wodomierzy rozliczenie nastepuje wg sredniego

zuzycia wyliczonego z ostatnieg résu rozliczeniowego, od ostatniego rozliczenia do czasu odbioru
protokolarnego wymieniong@'fé odomierza. Jest to optata bezzwrotna.
4.18. W przypadku stw%dzg\%l% przez pracownikéw Spotdzielni niesprawnosci wodomierza, zerwania

plomby, gdy uzytkownik Iokalu nie powiadomit Spdtdzielni, zuzycie wody zostanie naliczone zgodnie

z punktem 4.14.

4.19.

oszty bezposrednie nieruchomosci - woda zuzyta do celdéw eksploatacyjnych,

koszty utrzymania mienia spétdzielni -woda zuzyta do pielegnadji zieleni,
c) fundusz remontowy — woda zuzyta w trakcie remontu budynku.
4.20. Rodznica miedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego a sumg wskazan wszystkich wodomierzy w
budynku (lokale mieszkalne, uzytkowe, pomieszczenia gospodarcze) rozliczane sg proporcjonalnie
do zuzycia wody w lokalu.

M=1
S=W- ¥ Wn
K
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S-réznica miedzy wskazaniem wodomierza gtdwnego a sumg wodomierzy w lokalach (zt)
m-numer lokalu

k -ilo$¢ lokali w nieruchomoéci

W-koszt zimnej wody zgodnie z wodomierzem gtéwnym budynku (zt)

W -koszt zimnej wody zgodnie z odczytem wodomierza nw lokalu m (zt)

Dm — wysokos$¢ doptaty (zwrotu)do wody witasciciela lokalu m po rozliczeniu réznic (zt)

M=1
Dm=(S/Y Wmn)xWn
k

for

wieksza opfaty

ona zostanie

4.21. Jezeli w wyniku rozliczenia kosztéw zimnej wody i odprowadzenia $ciekow st
niedopfata lub nadptata to uzytkownik lokalu odpowiednio pomniejsza %Iu:
eksploatacyjne w miesigcu otrzymania rozliczenia lub w miesigcu nastep&y% ®

B,

\C
C. KOSZTY PODGRZANIA WOD \

AN

i’

4.22. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody uzytkowej winikajacych z rzeczywistego zuzycia odbywa

dokonywane jest na dzien 31 maja danego roku. W
4.23. Do kosztéw podgrzania wody uzytkowe;j ggﬁd@%\\m budynku zalicza sie:

a) optate statg pobierang przez dostgw@iza ciepto dostarczone na cele podgrzania wody
s,

uzytkowej,
b) optate zmienng pobierang pr. tawce za ilos¢ ciepta dostarczonego na cele podgrzania
wody uzytkowej. :
4.24. Optata zaliczkowa potg_i@?éna za podgrzanie jednego metra szesciennego wody dla danej

nieruchomosci ustalana jg\’@w oparciu o zestawienie rzeczywistych kosztéw ciepta poniesionych na
Uy b

potrzeby podgrzanig=wody uzytkowej w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem

podwyzek energ_fg_iﬂﬁ%?e ej przewidywanych przez dostawce. Optaty zaliczkowe na poczet pokrycia
kosztow pgdgf;éﬁ“a wody uzytkowej wnoszone sg co miesigc w terminie ustalonym przez Zarzad dla
optat eksploatacyjnych. Jednostkg rozliczeniowg jest metr szescienny (m3).

4.25. \Wysokos¢ zaliczek na pokrycie kosztéw c.w. w kolejnych okresach rozliczeniowych ustala sie
Y Ay ;
Jaégi N&zyn nastgpujgcych danych:

sredniego rzeczywistego zuzycia cieptej wody w okresie poprzedzajgcym ustalenie zaliczki,

g

ilosci osdb zamieszkujgcych w lokalu,

c) ceny podgrzania jednego metra szesciennego wody ustalonej przez Rade Nadzorczg na wniosek
Zarzgdu.

4.26. Calkowite rozliczenie kosztéw podgrzania wody uzytkowej nastepuje po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego ktéry rozpoczyna sie 01 czerwca a konczy 31 maja nastepnego roku. Po dokonaniu
rocznego odczytu kontrolnego wodomierzy i po zbilansowaniu kosztéw poniesionych przez
Spotdzielnie na rzecz dostawcéw ciepta oraz dochoddéw uzyskanych na ich pokrycie w postaci
zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow lokali.
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4.27. RoOznica miedzy pobrang zaliczkg a rzeczywistym kosztem podgrzania wody w danej
nieruchomosci rozliczana jest zgodnie ze zuzyciem cieptej wody w lokalu:

Rew= Z cw — Kew

Rew —réznica miedzy zaliczkg pobierang na podgrzanie 1m?® a rzeczywistym kosztem podgrzania
wody w rozliczanym sezonie (zt)

Z.w — zaliczka pobierana za podgrzanie 1 m 3 wody (zt)

Kew — rzeczywisty koszt podgrzania 1m® wody w rozliczanym okresie (zt)

Wem — zuzycie cieptej wody m*® w rozliczanym okresie w lokalu m
Dm - rozliczenie kosztéw podgrzania wody w lokalu m w zt ( doptata, zwrot)

D= Wem X Rew (1)

wody uzytkowej oraz odprowadzenia sciekdéw nalezy

zgtosi¢ do Dziatu Ksiggowosci w ciggu& 5-C|u dni od daty otrzymania rozliczenia. Dziat Ksiggowosci

sprawdza poprawnosc¢ naliczenia é@?@nwe jego ewentualnej korekty

?oéhczema kosztow ogrzewania nalezy zgtosi¢ pisemnie do Zarzadu

14-tu dni od jego otrzymania. Po tym terminie reklamacja nie bedzie

wskazanym przez Spotdzielnie.

5.6.Po sprawdzeniu prawidtowosci rozliczenia kwota stwierdzonej réznicy zostaje wprowadzona do
ewidenciji i rozliczona jest z uzytkownikiem lokalu zgodnie z punktem 2.3.; 3.23.; 4.22. niniejszego

regulaminu.
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ROZDZIAL VI

POSTANOWIENIA KONCOWE

6.1.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu, do kontrolnego odczytu urzgdzen
pomiarowych (podzielnik kosztéw, wodomierz) w trakcie trwajgcego okresu rozliczeniowego,
w terminie wyznaczonym pisemnie przez Spoétdzielnie. Odmowa udostepnienia lokalu powoduje jego
rozliczenie w wysokosci dwukrotnej wartosci z poprzedniego okresu rozliczenia bez mozliwosci

uwzglednienia reklamacgiji.

6.2.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ pisemnie Dziat Ekspl&%aq

stwierdzonych uszkodzeniach podzielnikéw lub niesprawnych wodomierzach.

6.3.Koszty ogrzewania i cieptej wody w saunie itp. pomieszczeniach uzytkowanych wy%ﬁ% rozliczane

sg zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu i obcigzajg wszystk' uzytkownikéw

korzystajgcych z tych pomieszczen na podstawie indywidualnych pisemnyck;“{i%klaracji.

6.4.W przypadku sprzedazy, zamiany lub oddania lokalu do dyspozycji S%%’rdzielni rozliczenie kosztéw

ciepta, cieptej i zimnej wody oraz odprowadzenia Sciekow nggte na koszt i dobro osoby

posiadajgcej tytut prawny do lokalu, chyba, Zze strony postanow aczej i ztozg stosowne pisemne

oswiadczenie.
6.5.0ptaty za dostawe ciepta, cieptej i zimnej wod odprowadzenia sciekow w lokalach
zajmowanych na potrzeby wiasne Spoid2|eln| sa pokrywane ze Srodkéw przewidzianych na
finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale .sg zajmowane.

6.6.Zmiany cen energii cieplnej w trakcie okresﬁ’_ o%liczeniowego nie powodujg koniecznosci odczytéw

dodatkowych. Przyjmuje sie, ze zuzy@ nergii w poszczegoélnych okresach w czasie okresu

rozliczeniowego jest proporCJonaIn&m@%ﬂszystklch lokalach.

6.7.Przystugujgce Spotdzielni bor ty od dostawcy dotyczace opfat za ciepto dostarczane do

budynkéw, a wynikajgce z"z%izenia parametrow dostarczanego ciepta, pomniejszajg koszty dostaw

dzema i wysytki do sprawdzenia w akredytowanym laboratorium.

P

6.10. Uzytkownik lokalu pokrywa wszystkie koszty sprawdzenia uktadu pomiarowo-rozliczeniowego
w przypadku gdy sprawdzenie byto na jego zgdanie i nie stwierdzono btedu wskazan wigekszego od
okreslonego przepisami dla danej klasy doktadnosci, ani innych wad mogacych powodowaé
nieprawidtowe dziatanie tego ukfadu. Jezeli stwierdzone zostaly wady urzgdzenia Spoétdzielnia
pokrywa koszty badania i dokonuje korekty rozliczeh na podstawie wydanej opinii od ostatniego
odczytu do momentu demontazu urzadzenia.

6.11. Wszelkie czynnosci okreslone w punktach 6.9. i 6.10. regulaminu Spétdzielnia dokonuje

na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

Regulamin rozliczania c.o., wody uZytkowej i odprowadzania sciekow- tekst ujednolicony ze zmianami z 16.12.2014 r.
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ROZDZIAL VII

INNE POSTANOWIENIA

7.1.Sprawy nie uwzglednione w niniejszym regulaminie podlegajg rozpatrzeniu przez Zarzad Spétdzielni
na podstawie indywidualnych wnioskow.
7.2.Traci moc ,Regulamin rozliczenia kosztéw ciepta dostarczonego do budynkéw oraz zasad

dokonywania rozliczen z uzytkownikami za centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody”

uchwalony dnia 28 grudnia 2006 roku.
7.3.Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mie
,Potudnie” w Gdansku w dniu 31 marca 2008 roku uchwatg nr 5/RN/08.

p.o. SEKRETARZ
Rady Nadzorczej

Wojciech STEMPAK

Wydruk komputerowy. Na oryginale regulaminu.

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczly v dniu 31 marca 2008 roku uchwatg
nr 5/RN/08 z terminem obowiqzywania od daty 1 kwietnia 2008 roku.

W niniejszym tekscie ujednoliconym regulami zgledniono zamiany uchwalone przez Rade
Nadzorczq Spotdzielni ponizej wymienionymi uc

1. nr 16/RN/14 z 27.08.2014 roku zmian
w rozdziale IV poprzez zmiane trescj
roku,

gpity w rozdziale Ill poprzez zmiane tresci ust. 3.2.b.,
.14., 4.15 — z mocg obowigzywania od 1 wrzesnia 2014

2. nr 29/RN/14 z 16.12.2014
w punkcie 3.2. podpunk

iany nastgpity w rozdziale Ill poprzez dopisanie zdania drugiego
mocq obowigzywania od 1 stycznia 2015 roku.

Regulamin rozliczania c.o., wody uZytkowej i odprowadzania sciekow- tekst ujednolicony ze zmianami z 16.12.2014 r.



