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REGULAMIN
UDZIELANIA ZLECEN OBCYM WYKONAWCOM
NA WYKONYWANIE ROBOT, UStUG | DOSTAW DLA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” W GDANSKU

TEKST UJEDNOLICONY

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny — Ksiega | Tytut IV Dziat Il art. 66 — 72
§1

1. Niniejszy regulamin dotyczy:
a) inwestycji prowadzonych przez Spotdzielnie,
b) prac remontowo — budowlanych i eksploatacyjnych,
c) dostaw sprzetu, wyposazenia i materiatow,
d) dostaw ustug na rzecz Spétdzielni.

2. Regulamin nie ma zastosowania do zaméwienn finansowych lub wspéffinansowanych przez jednostke
samorzadu terytorialnego, budzet panstwa, inne $rodki publiczne, do ktérych ma zastosowanie ustawa
0 zamowieniach publicznych i inne przepisy.

§2

1. Ustala sie obowigzujgce w Spétdzielni tryby zlecen:
a) przetarg nieograniczony,
b) przetarg ograniczony,
C) zapytanie o cene z negocjacjami,
d) skreslony.
2. W zaleznosci od rodzaju obiektéw, robét lub dostaw, mogg one by¢ zlecane w nastepujgcym trybie: Rodzaj
obiektéw (robét), a tryb zlecania:
A. Tryb przetargu nieograniczonego dotyczy:
1) obiektéw i robdt inwestycyjnych, prac projektowych i geodezyjnych stanowigcych techniczng catosé
o wartosci brutto powyzej 400 tysiecy ztotych,
2) robdt remontowych stanowigcych techniczng catosé, eksploatacyjnych oraz dostaw ustug o wartosci
brutto powyzej 150 tysiecy ztotych,
3) dostaw materiatow i sprzetu o wartosci brutto powyzej 100 tysiecy ztotych.
B. Tryb przetargu ograniczonego dotyczy:
1) robdt inwestycyjnych towarzyszacych budownictwu mieszkaniowemu, w tym prac projektowych i
geodezyjnych o wartosci kosztorysowej brutto od 100 tysiecy ztotych do 400 tysiecy ztotych,
2) robdét remontowych, eksploatacyjnych oraz dostaw ustug o wartosci brutto od 100 tysiecy
do 150 tysiecy ztotych,
3) skreslony.
C. Tryb zapytania o cene z negocjacjami dotyczy:
1) robdt i ustug inwestycyjnych, w tym prac projektowych i geodezyjnych o wartosci brutto
od 35 tysiecy ztotych do 100 tysiecy ztotych,
2) robdt remontowych, eksploatacyjnych oraz dostaw ustug o wartosci brutto od 35 tysiecy ztotych
do 100 tysiecy ztotych,
3) dostaw materiatow i sprzetu o wartosci brutto od 35 tysiecy do 100 tysiecy ztotych.
D. skreslony.

§3

1. W przypadku nierozstrzygniecia przetargu nieograniczonego nalezy ponownie ogtosi¢ przetarg.
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2. W przypadku nierozstrzygniecia przetargu ograniczonego nalezy ponownie ogtosi¢ przetarg, a po uzyskaniu
akceptacji Rady Nadzorczej dopuszcza sie tryb zlecenia z wolnej reki lub negocjacje bez ogtoszenia.

Il. PROCEDURY UDZIELANIA ZAMOWIEN

§4

A. Przetarg nieograniczony

1. ogtoszenie w prasie, na internetowym portalu ogtoszen o przetargach, na stronie internetowej
Spétdzielni, na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni. Ogtoszenia w prasie nie wymagajg przetargi
nieograniczone o wartosci brutto do 100 tysiecy ztotych,
termin sktadania ofert - minimum 2 tygodnie,
uczestniczg wszyscy zainteresowani wykonawcy / dostawcy,
wadium 0,5-5% planowane]j wartosci netto robdt, mozliwos¢ odstgpienia od koniecznosci wnoszenia,
najmniejsza liczba waznych ofert - 1,
kryterium wyboru oferty - najkorzystniejsza oferta.
B. Przetarg ograniczony

1. uczestniczg tylko wykonawcy /dostawcy, ktérych Spoétdzielnia zaprosita do sktadania ofert — minimum
3 zaproszenia,
termin sktadania ofert - minimum 2 tygodnie,
wadium 0,5-5% planowane]j wartosci netto robdt, mozliwos¢ odstgpienia od koniecznosci wnoszenia,
najmniejsza liczba waznych ofert - 1,
kryterium wyboru oferty - najkorzystniejsza oferta.
C. Zamdwienia w trybie zapytania o cene z negocjacjami

1. pisemne zapytania o cene wysytane sg do co najmniej 2 wykonawcdw/ustugodawcéw/ dostawcow.

Dopuszczalna jest forma zapytania o cene, oferty i negocjacji oferty w formie e-maila,

2. najmniejsza liczba waznych ofert -1,

3. kryterium wyboru wykonawcy/ustugodawcy/dostawce jest najkorzystniejsza oferta.
D. skreslony
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§5

1. Postepowania w trycie zlecen okreslonych w § 2 prowadzg komisje przetargowe. Przewodniczacego i
cztonkdw komisji przetargowych powotuje Zarzad Spétdzielni na wniosek kierownikéow dziatow lub
pracownikéw odpowiedzialnych za ich przygotowanie.

2. Skreslony.

3. Komisja przeprowadzajgca postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego sktada sie
co najmniej z trzech osdéb, a komisja przeprowadzajgca postepowanie w trybie zapytania o cene z
negocjacjami sktada sie z co najmniej dwéch oséb.

4. Do zadan komisji nalezy w szczegélnosci:

a)  sprawdzenie kompletnosci dokumentacji niezbednej dla ogtoszenia i przeprowadzenia przetargu,

b)  zapoznanie sie z warunkami szczegétowymi i trescig umowy,

c¢)  pozyskanie oferentdw drogg ogtoszenia w prasie codziennej i Internecie lub zaproszen do ztozenia ofert,

d)  przeprowadzenie postepowania przetargowego,

e) przedtozenie do zatwierdzenia Zarzadowi Spoétdzielni protokétéow z  wynikami  postepowania
przetargowego.

§6

1. Przeprowadzenie przetargu ma na celu wybranie wykonawcy, ktéry przedstawi najkorzystniejszg oferte.
Przy ocenianiu oferty mozna przyja¢ nastepujace kryteria:
a) ceneiczas realizacji przedsiewziecia,
b) wiarygodnos¢ techniczng i ekonomiczng oferenta,
¢) solidnos¢ i doswiadczenie w realizacji robét - referencje,
d) techniczne przygotowanie do wykonania zlecenia,
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e) dyspozycyjnosc,
f) udzielane gwarancje.

2. Rozpoczecie procedury przetargowej moze nastgpi¢ wowczas, gdy zobowigzany do jej przeprowadzenia dziat
posiada dokumentacje okreslajacg przedmiot przetargu i zakres roboét bedacych jego przedmiotem oraz
opracuje szczegétowe warunki przetargu. Odpowiedzialnym za przygotowanie dokumentacji jest
przewodniczacy komisji przetargowe;j.

3. Przez dokumentacje okreslajgcg przedmiot przetargu i zakres robot bedacych jego przedmiotem rozumie sie
dokumentacje techniczng, protokdty typowania robdt, kosztorys inwestorski lub wyliczenie planowanego
kosztu robét na podstawie aktualnych danych o cenach jednostkowych.

4. Dziat zobowigzany do przygotowania dokumentéw do przetargu przedktada je komisji minimum na 7 dni
przed ogtoszeniem przetargu. Cztonkowie komisji w terminie 3 dni od otrzymania materiatow zgtaszajg
uwagi przewodniczagcemu.

5. W szczegdlnych przypadkach cztonkowie komisji na wniosek przewodniczacego uczestnicza w
przygotowaniu dokumentéw do przetargu.

6. Warunki szczegétowe przetargu wymagajg sprawdzenia przez radce prawnego oraz zatwierdzenia przez
cztonka Zarzadu zgodnie z kompetencjami.

§7

1. W szczegdtowych warunkach przetargu nieograniczonego i ograniczonego nalezy:

1) podac adres siedziby i adres e-mail, numer telefonu Spétdzielni,

2) okresli¢ doktadnie miejsce realizacji robét,

3) S$cisle okresli¢ przedmiot przetargu,

4) okresli¢ terminy realizacji,

5) okresli¢ dopuszczalno$¢ sktadania ofert czesciowych lub brak takiej mozliwosci oraz koniecznosc¢
zwigzania ofertg wykonawcy i podwykonawcéw,

6) wskazac wybrang przez Spotdzielnie forme ustalenia wynagrodzenia oraz okresli¢ wymédg podania przez
oferenta jednoznacznych propozycji wysokosci tego wynagrodzenia ze wszystkimi jego sktadnikami i
doptatami,

7) okresli¢ wymagania zwigzane z warunkami ptatnosci i okres gwarancji,

8) okresli¢ warunki zmiany wynagrodzenia,

9) wskaza¢ forme, wysokos¢ i termin ztozenia wadium oraz zabezpieczenia wtasciwego wykonania robot.
Wadium i witasciwe zabezpieczenie robdt ustala sie w wysokosci 0,5 - 5% planowanej wartosci robot
netto,

10) okresli¢ inne wymagania wzgledem wykonawcy,

11) okresli¢ okres zwigzania ofertg,

12) opracowac wzor oferty,

13) okresli¢ czas i miejsce sktadania ofert — czas ten nie moze by¢ krétszy niz dwa tygodnie,

14) wskazaé, ze Spétdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty oraz uniewaznienie przetargu bez
podania przyczyny,

15) okresli¢ forme ubezpieczenia.

2. Szczegdlne warunki trybdw: zlecenie z wolnej reki, negocjacje bez ogtoszenia oraz zapytanie o cene
opracowuje przewodniczgcy odpowiedniej komisji w zaleznosci od potrzeb.

§8

Sktadane oferty w trybie przetargu nieograniczonego i ograniczonego dla swej kompletnosci winny zawieraé

minimum:

1. petna nazwe oferenta, adres siedziby, NIP, odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej oraz date sporzadzenia oferty,

2. Sciste okreslenie przedmiotu oferty i termin realizacji,

3. jednoznaczne i ostateczne okreslenie zgdanego wynagrodzenia obliczanego wedtug wybranej przez

Spétdzielnie formy jego ustalania ze wszystkimi jego sktadnikami i doptatami,
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dane o wiarygodnosci wyszczegdlnione we wzorze oferty, przekazywanym przez Spétdzielnie,

dowdd ztozenia wadium,

oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu okreslonymi w warunkach szczegétowych
przetargu i innymi dokumentami przedstawionymi przez Spoétdzielnie, a dotyczacych przedmiotu przetargu i
przyjmuje warunki bez zastrzezen,

os$wiadczenie wszystkich oferentéw wnoszacych wspdlng oferte o zwigzaniu z ofertg,

oswiadczenie, ze oferent uwaza sie za zwigzanego ofertg co najmniej w ciggu okresu jej waznosci
wskazanego w szczegdtowych warunkach przetargu, i ze pod rygorem utraty wadium zobowigzuje sie w razie
wygrania przetargu podpisa¢ umowe w wyznaczonym przez Spoétdzielnie terminie,

akceptacje wzoru umowy przedstawionej przez Spoétdzielnie lub przedstawienie swojego wzoru,

polise ubezpieczeniowg OC,

wtasnoreczny podpis oferenta,

inne dokumenty wymagane w specyfikacji,

w przypadku braku kompletnosci oferty komisja moze wezwac do jej uzupetnienia.

§9

Ogtoszenie o przetargu zawiera minimum:

NouhswbnNe

nazwe i adres Spotdzielni,

okreslenie trybu postepowania,

zakres rzeczowy,

miejsce pobrania ofert,

czas i miejsce ztozenia ofert,

czas i miejsce otwarcia ofert,

informacje o mozliwosci uniewaznienia postepowania przetargowego bez podania przyczyny.

§10

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

W czesci jawne]j komisja przetargowa w obecnosci oferentéw:

1) bada nienaruszalnos¢ kopert z ofertami i ich zewnetrzny wyglad,

2) ustala i ogtasza liczbe ztozonych ofert, ktére sg numerowane wedtug kolejnosci ich sktadania,

3) otwiera oferty i poddaje wstepnej analizie formalnej sprawdzajgc ich kompletnosé,

4) sporzadza protokoét z czesci jawnej przetargu,

5) przyjmuje do protokdtu zgtoszone przez oferentdw wyjasnienia.

W czesci niejawnej komisja przetargowa:

1) dokonuje szczegdtowej analizy ofert, w tym poréwnania wartosci ofert z kosztorysami i wyliczeniami
inwestorskimi,

2) ma prawo do przeprowadzenia negocjacji z wybranymi oferentami i sporzadza protokoét,

3) sporzadza i podpisuje protokét z przeprowadzonego przetargu z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen
i datg sporzadzenia,

Komisja przetargowa przedktada niezwtocznie protokét do zatwierdzenia Zarzgdowi Spoétdzielni.

Tres$¢ protokotu przetargowego jest dokumentem wewnetrznym Spétdzielni.

§11

Komisji przetargowej przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, uniewaznienia postepowania
przetargowego bez podania przyczyn zainteresowanym.

Rzeczywiste przyczyny takiego postepowania nalezy ujawni¢ w protokdle z przeprowadzonego przetargu.
Protokodt z przeprowadzonego przetargu winien zawierac:

- 0znaczenie miejsca i czasu,

- skfad komis;ji,

- wykaz oferentéw i proponowanych warunkéw,

- wskazanie oferenta, ktory wygrat przetarg wraz z uzasadnieniem wyboru, podpisy cztonkdéw komisji.

Z przeprowadzonych negocjacji komisja sporzadza protokdt, w ktérym uwzglednia:
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- doktadne okreslenie przedmiotu negocjacji,

- istotne elementy, ktérych negocjacje dotyczyly, a zwtaszcza formy, wysokosci, zasad wynagrodzenia,
harmonogramu realizacji.

4. Zatwierdzenie protokétu przez Zarzad Spoétdzielni stanowi podstawe do zawarcia umowy.
. Oferta i protokét z negocjacji stanowig integralng cze$é umowy.
. Przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety w przypadku, gdy:
- brak jest co najmniej jednej waznej oferty,
- zadna z rozpatrywanych ofert nie nadaje sie do przyjecia.
7. Decyzje komisji podejmowane sg wiekszoscig gtosdw, przy zachowaniu nastepujacych zasad gtosowania:

- cztonkowi komisji nie wolno wstrzymywac sie od gtosowania,

- o wyborze oferty decyduje wiekszos¢ oddanych gtoséw,

- w przypadku, gdy dwie oferty uzyskajg rowng liczbe gtoséw, komisja przeprowadza drugg ture
gtosowania. Przedmiotem drugiej tury gtosowania sg tylko dwie oferty, ktére w pierwszej turze uzyskaty
najwiekszg liczbe gtoséw,

- w przypadku, gdy w trzeciej turze gtosowania oferty otrzymujg réwng liczbe gtoséw, o wyborze
decyduje gtos przewodniczacego komisji przetargowe;j.

8. Ochrone prawng intereséw Spétdzielni zapewnia radca prawny wspotpracujgcy z komisja.

o

§12

1. Po zakonczeniu przetargu Spotdzielnia zawiadamia niezwtocznie wszystkich oferentdw, ktérych oferty braty
udziat w przetargu o decyzji ich dotyczacej, wzywajac jednoczesnie oferenta, ktérego oferte wybrano do
podpisania petnej tresci uzgodnionego ze Spoétdzielnig projektu umowy.

2. Zwrot wadium oferentowi, ktdry przetarg wygrat nastepuje nastepnego dnia po zawarciu umowy lub
przechodzi na wtasciwe zabezpieczenie robdt. Pozostatym oferentom wadium zwraca sie po podpisaniu
umowy, nie pozniej niz nastepnego dnia po wygasnieciu zwigzania ofertg. Zwrot wadium nastepuje w
wartosci nominalnej bez odsetek. Za dzien zwrotu wadium uznaje sie date wystawienia przelewu
bankowego.

3. Jezeli oferent, ktdry przetarg wygrat nie zawrze umowy w terminie wskazanym przez Spétdzielnie lub
zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie oferenta, wptacone wadium przechodzi
na rzecz Spétdzielni.

4. Umowa moze by¢ zawarta na czas okreslony lub nieokreslony z mozliwoscia jej wypowiedzenia, jezeli:

a) wykonanie zamowienia wigze sie ze Swiadczeniem ciggtym,

b) w dtuzszym okresie spowoduje oszczednosci kosztéw realizacji zamdwienia,

c) uzalezniony jest od mozliwosci ptatniczych Spoétdzielni lub okresu niezbednego do sptaty poniesionych
naktadow.

§13

1. W przypadku ztozenia zapytania przez oferenta o wyjasnienie tresci specyfikacji szczegdétowych warunkéw
przetargu, Spoétdzielnia jest obowigzana niezwtocznie udzieli¢ wyjasnien, chyba ze prosba o wyjasnienie
tresci specyfikacji wptyneta do Spoétdzielni na mniej niz 4 dni przed terminem sktadania ofert.

2. Tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami, Spotdzielnia przekazuje oferentom, ktérym przekazata szczegdtowe
warunki przetargowe bez ujawniania zrédta zapytania.

3. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia moze, na nie mniej niz 4 dni przed uptywem terminu
sktadania ofert, zmodyfikowaé tres¢ specyfikacji warunkoéw szczegétowych. Dokonang modyfikacje
przekazuje niezwtocznie wszystkim oferentom, ktérym przekazata specyfikacje.

4. Spotdzielnia w uzasadnionych przypadkach moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert. O przedtuzeniu terminu
sktadania ofert Spétdzielnia niezwtocznie zawiadamia wszystkich oferentéw, ktérym przekazata specyfikacje.

5. Wadium wnoszone jest w formie pienieznej. Oferent wptaca wadium przelewem na wskazany przez
Spétdzielnie rachunek bankowy.

6. Optata za szczegétowe warunki zamoéwienia moze pokrywaé jedynie koszty jej druku, przygotowania oraz
przekazania oferentowi.
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7. W przypadku ztozenia oferty zawierajgcej razgco niskg lub wysokg cene w stosunku do przedmiotu
zamoOwienia, Spotdzielnia zwraca sie w formie pisemnej do oferenta o udzielenie w okreslonym terminie
wyjasnien dotyczacych elementéw oferty majgcych wptyw na wysokosc¢ ceny.

8. W przypadku braku ztozenia wyjasnienia lub jezeli dokonana ocena potwierdzi, ze ztozona oferta zawiera
razgce réznice cenowe w stosunku do przedmiotu zamowienia, Spoétdzielnia moze oferte odrzucic.

9. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢ wnoszone w:

1) formie pienieznej,

2) pobierane z ptatnosci faktur czesciowych,

3) gwarancji bankowych,

4) gwarancji ubezpieczeniowych,

5) w wekslach z poreczeniem wekslowym banku.

10. Zabezpieczenie wnoszone w formie pienieznej, Spoétdzielnia przekazuje na oprocentowany rachunek
bankowy. Zwrot zabezpieczenia wniesionego w formie pienieznej nastepuje wraz z uzyskanymi odsetkami
pomniejszonymi o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej. Wybér formy zabezpieczenia
nalezy do Spoétdzielni. Termin zwrotu zabezpieczenia zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie.

11. Oferentowi nie przystuguje prawo odwotania od decyzji komisji przetargowe;.

§14

Z chwilg zawiadomienia oferenta o wyborze jego oferty, powstaje miedzy stronami stosunek zobowigzaniowy
wynikajacy z art. 70 § 1 ustawy Kodeks cywilny.

§15
Rada Nadzorcza Spoétdzielni moze w szczegdlnych przypadkach, na wniosek Zarzadu, podjg¢ uchwate zwalniajgca
Zarzad od wymogu przeprowadzania trybu zlecania okreslonego w § 2 niniejszego regulaminu.

ll. POSTANOWIENIA KONCOWE

§16

Traci moc ,Regulamin udzielania zlecen obcym wykonawcom w zakresie robdt inwestycyjnych, prac
projektowych, geodezyjnych, remontdéw i eksploatacji realizowanych ze srodkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” w Gdansku” z dnia 20.11.2000 roku.

§17

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
w dniu 29 kwietnia 2008 roku uchwata nr 11/RN/08.

p.o. SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Wojciech Stempak Janusz JaniszewsKki

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 29 kwietnia 2008 roku uchwatg nr 11/RN/08 z terminem
obowigzywania z dniem podjecia.

Tekst ujednolicony przedmiotowego regulaminu uwzglednia zmiany uchwalone przez Rade Nadzorczg uchwata:

1) nr 17/RN/22 z dnia 25.07.2022 roku z mocg obowigzywania od dnia uchwalenia. Zmiany oznaczono
pogrubiong czcionka,

2) nr 5/RN/26 z dnia 30.03.2026 roku z mocg obowigzywania od dnia uchwalenia. Zmiany oznaczono pogrubiong
czcionka.

Regulamin udzielania zlecer obcym wykonawcom na wykonywanie robét, ustug i dostaw dla Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku —
tekst ujednolicony ze zmianami od 30.03.2026 r.



