Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku

SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Gdansku
w 2014 roku

Stosownie do postanowien § 91 ust. 3 statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Gdansku, Rada Nadzorcza Spotdzielni przedktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
ze swojej dziatalnosci w 2014 roku, obejmujace okres obrachunkowy od dnia 1 stycznia
do dnia 31 grudnia tego roku. Byt to okres dziatalnos$ci Rady VIII kadencji.

I. SPRAWY ORGANIZACYJNE

Struktura organizacyjna Rady Nadzorczej VIII kadencji wybranej, ‘przez Walne
Zgromadzenie w dniu 18 czerwca 2013 roku jest nastepujaca: o N

% Przewodniczacy - Janusz JANISZEWSKI

o,

«» Zastgpca Przewodniczacego - Jerzy BISTRAM p.
- Elzbieta SLIWINSKA-

o,

s Sekretarz

KOMISJA REWIZYINA

+ Przewodniczacy
R/

*» Zastepca Przewodniczacego

o,

s Sekretarz

+ Przewodniczacy

o,

«» Zastgpca Przewodnicza

o,

s Sekretarz

- Wojciech STEMPAK

- Jacek KEPINSKI

D

gawczym rada odbyta 12 posiedzen poprzedzonych posiedzeniami obu
34 uchwaly w zakresie wszystkich dzialdéw gospodarki i organow
spotdzielni ozliwiajacych jej sprawne funkcjonowanie. Podstawowa decyzja dla
Spéldbzi@x fo podjecie uchwaty nr 7/RN/14 o przyjeciu do realizacji Planu Rzeczowo-
Fina @;ﬁégo Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku na 2014 rok.

W okresie spr
komisji. Po

ramach kompetencji uchwalodawczych 1 pelienia funkcji normatywnej Rada
Nadzorcza podjeta uchwaty w sprawach majacych zasadniczy wpltyw na funkcjonowanie
spoldzielni:

- finansowo-gospodarczych - 18 uchwat o nr: 1, 2, 3, 5, 6, 7, 15, 16, 18, 19, 23, 24, 28, 29,
31,32, 33134;

- inwestycji - S uchwato nr: 8, 12, 13, 21 1 22;
- organizacyjnych - 5 uchwat o nr: 9, 10, 17, 26, 30;
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cztonkowskich - 1 uchwale o nr 2;
kadrowych dot. cztonkdéw zarzadu - 5 uchwat o nr: 4, 11, 14, 251 27.
Decyzje podjete uchwatami to migdzy innymi:

uchwata nr 1/RN/14 z dnia 8 stycznia 2014 r. w sprawie zatwierdzenia stawek oplat
z tytutu prawa wieczystego uzytkowania terenu dla budynkéw w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Gdansku. Stawki obowigzuja od dnia 1 lutego 2014 r.;

uchwala nr 2/RN/14 z dnia 8 stycznia 2014 r. zatwierdzajaca stawki poda;\ku
od nieruchomos$ci dla budynkéw w zasobach Spoildzielni Mieszkaniowe;j ,,Po lidnic”

w Gdansku. Stawki obowigzuja od dnia 1 lutego 2014 roku;

uchwala nr 3/RN/14 z dnia 8 stycznia 2014 r. zatwierdzajagca mies
za konserwacje domofonow 1 wideodomofonow; \

uchwata nr 5/RN/14 z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie ‘zé
oplat z tytutu prawa uzytkowania wieczystego gruntu dla b 3
Bruskiego 4, bedgcego w zasobach Spétdzielni Mieszkaniop
Stawki - niezalezne od Spotdzielni - obowiazujg od dnia »ﬁ%a

Poludnie” w Gdansku.
a 2014 roku;

uchwata nr 6/RN/14 z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawg@’%egulammu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalanl at za uzywanie lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku”;

-Regulaminu udostepniania i korzystania z systemu teleinformatycznego Serwis e-BOK
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku”;

uchwala nr 12/RN/14 z dnia 27 maja 2014 r. w sprawie nabycia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej — dziatka nr 746/26 przy ul. Strzelcow Karpackich
o powierzchni 651 m? (szczyt SK 5);

uchwata nr 18/RN/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie ustanowienia stuzebnosci
przesytu posadowienia kabla energetycznego na rzecz ,,Energa - Operator” SA na dziatce
nr 384/18;
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+ uchwata nr 13/RN/14 z dnia 29 lipca 2014 r. w sprawie nabycia prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Alojzego Bruskiego - dziatka nr 1264,
o powierzchni 18.480 m? z 95% bonifikata;

+ uchwata nr 17/RN/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie zmiany ,,Regulaminu porzadku
domowego 1 osiedlowego oraz zasad uzytkowania lokali 1 zamieszkiwania w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Gdansku” — dot. §12 ust. 1, 2, 8, 9;

+ uchwata nr 19/RN/14 z dnia 23 wrzesnia 2014 r. w sprawie zatwierdzenia planu
remontdw zasobow 1 mienia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku na 201@ r.
na kwote 1.882.440 zt; ‘

* uchwata nr 21/RN/14 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie ustanowienié rzecz
Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-Kanalizacyjnej Spotka z o.0! Ay’ Gdansku
na dzialce nr 757/28, bedacej w uzytkowaniu wieczystym Spé%dzj}gln;i%@\/heszkaniowej

,,Potudnie” w Gdansku nieodplatnej 1 nieograniczonej w czasie stuzebnoSci przesytu;
* uchwata nr 22/RN/14 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawi¢yustanowienia na rzecz

,Energa - Operator” SA w Gdansku na dzialce nr 757/28,bedacej w uzytkowaniu
wieczystym  Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludn%ie%?\\%w Gdansku nieodplatne;
1 nieograniczonej w czasie stuzebnosci przesytu;

+ uchwata nr 23/RN/14 z dnia 28 pazdziernika 20 g%v sprawie zmiany Planu remontow
nieruchomosci i mienia Spotdzielni Mieszka f\éj ,Poludnie” w Gdansku na 2014 rok

i
poprzez dodanie do planu remontu wskazangchprzez Zarzad ulic na kwote 20 tys. zi;

Sp6idzielni Mieszkan > ,,Poludnie” w Gdansku za 2014 rok;

+ uchwata nr 29/ @4{4 z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie zmiany ,,Regulaminu
rozliczania k@& w ciepta, zimnej wody dostarczanych do budynkéw i odprowadzania
sciekow 7z zasad dokonywania rozliczen z uzytkownikami w Spoldzielni

e] ,Potudnie” w Gdansku” poprzez dopisanie zdania drugiego
" 1€ 3.2.b;

hwata nr 30/RN/14 z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie zmiany ,,Regulaminu porzadku
domowego 1 osiedlowego oraz zasad uzytkowania lokali 1 zamieszkiwania w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Gdansku” poprzez dopisanie w paragrafie 9
ustepu 3;

+ uchwata nr 31/RN/14 z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie ,,Regulaminu rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania optat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku” poprzez dodanie w rozdziale V
ustepu 5.3. 1 ustepu 5.4.;

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2014 r.



Rada Nadzorcza 4
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku

+ uchwata nr 32/RN/14 z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie stawek oplat z tytutu prawa
uzytkowania wieczystego gruntu dla lokali znajdujacych si¢ w zasobach Spoéidzielni
Mieszkaniowe] ,,Potudnie” w Gdansku w wysokosci 1 terminach obowigzywania
wnioskowanych przez Zarzad,

+ uchwata nr 33/RN/14 z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie miesi¢gcznych stawek podatku
od nieruchomos$ci dla lokali znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” w Gdansku w wysokos$ci 1 terminach obowigzywania wnioskowanych przez
Zarzad;

,sPoludnie” w Gdansku za
za odprowadzanie S$ciekow w wysokosci okreSlonej w taryfie przg:
»Saur Neptun” Gdansk.

w Spéldzielni  Mieszkaniowe;j

Pozostale uchwaly dotyczyly spraw personalnych cztonké
z zatrudnieniem.

arzadu zwigzanych

Funkcje kontrolno-nadzorcze rada sprawowata poprzez%f‘ 1z¢ okresowych sprawozdan

zarzadu z realizacji planu rzeczowo-finansowego na 2 ok, innych dokumentéw oraz
informacji sktadanych przez czlonkéw zarzadu z v
EEN

%@

ie” z przyjetym harmonogramem, bedac

inicjatywy 1 na zadanie rady.

Ocenie poddawano wykonywane przedsiewzi ontrolowano przestrzeganie praw

Ow przybylo szescioro interesantow, ktorzy
zglosili sprawy: wymiany domofo ~“docieplenia budynku, problem parkowania

samochodow na terenie osiedla,
',

ul. Swietokrzyskiej. %?w
W tej ostatniej sprawie..rada powotlata zespdt celem wyjasnienia dziatan zarzadu
spotdzielni w realizacji %ycji prowadzonej przez Urzad Miasta Gdanska budowy Sciezek
rowerowo-pieszych +pomiedzy petla tramwajowa ,,Swictokrzyska” 1 osiedlem ,Moje

Marzenie” oraz W sprawie tej nieprawidtowosci nie stwierdzono.

1 sprawy byly przedmiotem omowienia na najblizszym

Rada nadzorcza poparla zarzad spdldzielni 1 podjeta uchwaly wymienione powyzej,
pozwalajace na kontynuowanie procesu inwestycyjnego zatwierdzonego przez Walne
Zgromadzenia w 2012 1 2014 roku w ,Planie inwestycji Spoldzielni Mieszkaniowe;j
,,Potudnie” na lata 2013 - 2020”.

Pomimo utrzymujacego si¢ kryzysu budownictwa mieszkaniowego oraz ograniczonego
dostgpu do kredytow hipotecznych spoétdzielnia sprzedata prawie wszystkie mieszkania
w budynku przy ul. Alojzego Bruskiego 1 13 oraz wszystkie w budynkach szeregowych.
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Dyscyplina finansowa wraz z prawidlowo przyjetym w planie odpisem od nakladow
inwestycyjnych zabezpieczyly w roku 2014 finansowanie procesu inwestycyjnego oraz
finansowanie czgsci kosztow ogdlnych Zarzadu.

Okresowo, w oparciu o materialy przekazywane przez zarzad, rada analizowata
informacje z zakresu:
- terminowosci realizacji zadan rzeczowych inwestycji,
- przebiegu naboru kandydatow na budowe lokali mieszkalnych 1 garazy,
- polityki inwestycyjnej zarzadu w przysztych okresach.

W 2014 roku nakfady inwestycyjne poniesiono na budynkach nr 1 1 2 oraz owy
szeregowe] przy ul. Alojzego Bruskiego, oraz na pawilon socjalny dla obiektow; owych
na jednostce ,,D”. '

Rada konsekwentnie wspierata dziatania zarzadu w kontaktach z dev%io‘ﬁé?em, W sprawie
dziatki budowlanej przed budynkami 3-ciej Brygady Szczerbca 4, 6 1 8;.Ktory planuje na niej
budowe wielorodzinnego domu mieszkalnego. Realizacja tej in ' J1 z calg pewnoscig
tych w sasiedztwie tego

spowoduje negatywne skutki dla cztonkow spotdzielni zamies
terenu. ;3?\3%

%

Wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkancow Rad &};{rla wniosek Zarzadu o nabycie
o pow. 651 m’ polozonej przy

w uzytkowanie wieczyste na 99 lat dziatki nr 74
ul. Strzelcow Karpackich. Nabycie tej dziatki pozy
dzialki sgsiedniej i urzadzenie na niej dodatko

li na polepszenie zagospodarowania

+niejsc postojowych.

Dodatkowo Rada poparfa zamierzenia{Zatzadu o nabycie wlasnosci dziatki nr 1264

potozonej przy ul. Alojzego Bruskiego, bgdacej w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni przy

uwzglednieniu 95% bonifikaty. NabyCi¢ nieruchomosci zostanie sfinansowanie przez osoby,
“ 1 . . . .

udowe lokali w budynkach realizowanych na tej dziatce.

z ktdrymi sg podpisane umowy n
AV

nieruehdmosci budynkowych, rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody uzytkowej, kosztow
cen o ogrzewania, wywozu odpadkdéw bytowych itp. oraz podejmowanie dziatan, w
céfu~wyeliminowania préb parlamentarnych zmierzajacych do likwidacji spotdzielczosci

mieszkaniowe;.

W lipcu 2014 roku rada przyjela informacje zarzadu o zakresie rzeczowo-finansowym
wnioskow zgloszonych przez Walne Zgromadzenie 1 nie wniosta uwag do przedlozonej
propozycji ich realizacji.

Stosownie do procedur okreslonych w statucie, uchwalg nr 20/RN/14 z dnia
28 pazdziernika 2014 r. rada dokonala wykre§lenia jednego cztonka wspdlnoty
mieszkaniowej Nad Potokiem 3 z rejestru cztonkow spotdzielni. Powodem wykreslenia byta
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utrata ekspektatywy prawa wilasnosci do lokali w spdtdzielni, przez co osoba ta utracila
zwigzek faktyczny ze spoidzielnia.

IV. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Biezaca eksploatacja zasobéw mieszkaniowych pochlania znaczne $rodki finansowe.
W celu zabezpieczenia odpowiedniego poziomu nakladow finansowych umozliwiajacych
utrzymanie stanu technicznego zasobow 1 infrastruktury spoldzielni na nalezytym poziomie,
rada zatwierdzita plan remontow nieruchomosci 1 mienia spotdzielni na 2014 rok na
1.406.000,00 z1, a nast¢gpnie dokonata zwigkszenia tej kwoty o 20.000,00 zt z przezn ¢
na remont czesci ulic miejskich, w celu ostatecznego przekazania ich izytkowanie
Zarzadowi Drog 1 Zieleni Spolka z o.0. Mialo to na celu uporza :
nieruchomosci Spoidzielni 1 niewydatkowania juz Srodkow ﬁnansowc{'@na ich dalsze

utrzymywanie.

Rada akceptuje polityke zarzadu w przedmiocie zasad groma
remontowym spoldzielni 1 wydatkowanie kwot na prace owe. Wzrost wydatkow
nastepuje na skutek starzenia si¢ zasobu mieszkaniowego. oraz realizacji wnioskow

mieszkancéw o docieplanie fragmentéw budynkow.

Rada zapoznawala si¢ z kwartalnymi infQ jami  zarzadu o toczacych sie

postepowaniach sadowych, zwlaszcza w sp h windykacji nalezno$ci za optlaty
eksploatacyjne na rzecz spoldzielni ma@&

spotdzielni.

‘istotny wpltyw na plynnos¢ finansowa

V. GOSPODARKA FINANSO\

Rada nadzorcza uchwa%q ﬁN/ 14 z dnia 18 lutego 2014 r. zatwierdzita plan rzeczowo -
finansowy spoétdzielni %@g k 2014, kluczowy dokument, réwnowazacy przychody
z wydatkami spoidzw%gf”z tytutlu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczo-inwestycyjne;j.

Monitorowanie real ale planu polegalo na cyklicznych, kwartalnych analizach 1 ocenie

i
mpetencjami oraz udzielonymi upowaznieniami rada podejmowata uchwaty
e zarzad do podjecia czynnosci w celu wykonania 1 sfinansowania

odf;owiedzialno Sci za zarzadzanie spoldzielnig przyniosty oczekiwane 1 pozytywne efekty.

Stosownie do przepisow rada uchwalg nr 28/RN/14 z dnia 16 grudnia 2014 r. podjeta
decyzje o wyborze Biura Bieglego Rewidenta Krzysztof Pawelski z Gdanska do zbadania
sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2014 rok.

Na posiedzeniu w maju 2015r. rada zostala zapoznana przez bieglego rewidenta
z przebiegiem badania sprawozdania finansowego spoldzielni oraz wynikami finansowymi
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uzyskanymi w roku 2014. Wynik badania jest pozytywny i1 potwierdza prawidlowe i dobre
zarzadzanie spotdzielnig oraz uzyskane wyniki finansowe.

Wypracowana przez spotdzielni¢ nadwyzka bilansowa, w oparciu o projekt przedstawiony
przez zarzad, zostanie rozliczona z cztonkami na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Szczegdlowe informacje o zakresie podejmowanych decyzji 1 realizowanych dziataniach
zarzad przedstawit Zgromadzeniu w swoim sprawozdaniu.

Zadtuzenie z tytulu zaleglosci czynszowych poprzez dzialania windykacyjne zostato
zatrzymane 1 ustablhzowane na p021omle bezp1ecznym dla p%ynnoscn ﬁnansm&g

zakresie wymagata konsekwentnej egzekucji d%ug(’)w, aby w jak najwiel
ograniczy¢ kredytowanie czlonkow zalegajacych z oplatami przez czik
uiszczajacych nalezne opfaty. :

VI. INNE

Majac na wzgledzie oczekiwania czlonkow Spé%dzi?iﬁ‘i» Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Gdansku dotyczace sprawniejszej obstugi mleszkﬁ@ w wdrozono w Spoéldzielni
zintegrowany informatyczny system zarzadzania. Ug
2014 r. rada poparla Wmosek Zarzqdu W sprawie } 757

Zarzadu nie bylo.

Rada cyklicznie znawata si¢ z informacjami Policji 1 Strazy Miejskiej w Gdansku
o stanie bezpieczg va w rejonie Oruni Gornej. Stan bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego
na terenie 0si a;ﬁsfpéldzielni jest bardzo wysoki. Spoéidzielnia, jako wiasciciel systemu

monitorin:

gpowata do Strazy Miejskiej 1 Policji z wnioskami majacymi usprawnic

ﬁi WNIOSKI

Na podstawie dokumentoéw oraz wiedzy z pracy w Radzie Nadzorczej potwierdzamy,
1z Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” jest zarzadzana sprawnie utrzymujac bardzo dobrg
sytuacj¢ finansowa. Gospodarka rzeczowo-finansowa prowadzona jest rzetelnie 1 zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. Wszelkie zobowigzania finansowe Spoldzielni wobec
cztonkoéw spdidzielni, kontrahentéw i dostawcow ustug byty regulowane terminowo. Opinia
biegltego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe spoldzielni za 2014 rok potwierdza
powyzsze stwierdzenia. Potwierdzamy zgodnie, iz interes czlonkdéw Spotdzielni zostat
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zabezpieczony, a decyzje przyjete przez wszystkie organy Spoétdzielni gwarantujg jej dalszy
rozwoj.

Majac powyzsze na uwadze oraz pozytywne oceny pracy wszystkich cztonkow Zarzadu
Rada Nadzorcza wnioskuje o udzielenie absolutorium za 2014 rok czlonkom Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku:

1. Prezesowi Zarzadu — Sylwestrowi WY SOCKIEMU
2. Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno — Eksploatacyjnych — Hannie ULEWICZ

3. Czlonkowi Zarzadu Glownej Ksiegowej — Annie GADOMSKIE]J

Sekretarz
Rady Nadzorczej
Elzbieta SLIWINSKA-SOSINSKA

Gdansk, dnia 28 kwietnia 2015 roku

Wydruk komputerowy.
Na oryginale protokotu podpisy Przewodni Sekretarza Rady Nadzorczej Spotdzielni.

@
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