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Nr 1 — Schemat struktury organizacyjna Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku

na 2013 rok
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I. WSTEP

W 2013 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” w Gdarisku rozpoczeta trzecig dekade
swojej dziatalnosci.

Osobowos¢ prawna Spétdzielnia uzyskata w dniu 2 kwietnia 1992 roku poprzez wpis do
rejestru sgdowego pod numerem RSA 891.

W zwiazku z realizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku
i jej zmianami Spoétdzielnia dokonata ponownej rejestracji w Sadzie Rejonowym w Gdansku
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego i postanowieniem z dnia
8 maja 2002 roku otrzymata numer 0000110690 w rejestrze przedsiebiorcow.

Do podstawowych aktéw prawnymi ksztattujacych dziatalnosci Spotdzielni naleza:

1. ustawa z 1 wrzeénia 1982 roku — Prawo spétdzielcze (tekst jednolity z 2003 roku
Dz.U. Nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami),

2. ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
z 2003 roku Dz.U. Nr 119, poz. 1116 z pdZniejszymi zmianami),

3. statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarsku uchwalony w tekscie jednolitym
przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 27 listopada 2007 roku zarejestrowany
postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdarisku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 23 stycznia 2008 roku z péZzniejszymi zmianami,

4. regulaminy wewnetrzne Spoétdzielni.

Organami Spétdzielni sa:

1. Walne Zgromadzenie zwotywane w dwéch czesciach,

2. Rada Nadzorcza wybierana na trzyletnig kadencja przez Walne Zgromadzenie,
3. Zarzad powotywany i zatrudniany przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spofdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku, stosownie do postanowien
paragrafu 97 ustgp 3 statutu, corocznie sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z dziatalnosci Spétdzielni za miniony rok obrachunkowy. Prezentowane sprawozdanie
obejmuje okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku.

W 2013 roku Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku realizowat zadania
nakreélone w ,,Planie rzeczowo-finansowym" uchwalonym przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
w styczniu 2013 roku, zakoriczyt realizacje ,Programu inwestycyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku na lata 2006-2013" przyjetego uchwata
nr 10/ZP/06 przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 6 czerwca 2006 roku oraz kontynuowat
realizacje ,Programu inwestycyjnego Spotdzielni na lata 2012-2020" przyjetego przez Walne
Zgromadzenie uchwata nr 9/WZ/12 w dniu 19 i 26 czerwca 2012 roku.

Zadania nakreélone z planie rzeczowym zostaly wykonane. Osiggnigto dobre wyniki we
wszystkich sferach dziatalnosci oraz w gospodarowaniu majatkiem Spoétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat w sktadzie trzyosobowym.
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Sylwester Wysocki — Prezes Zarzadu odpowiedzialny za catoksztatt dziatalnodci Spétdzielni,
a w szczegblnosci za sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, gospodarke gruntami, dziatalnos¢
organizacyjno-samorzgdowa, dziatalnos¢ spoteczna, kulturalng, rekreacyjng i sportowa.

Hanna Ulewicz — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych odpowiedzialna
za przygotowanie i prowadzenie inwestycji, sprawy techniczne oraz eksploatacjg zasobow
mieszkaniowych i tereny zielone

Anna Gadomska — Cztonek Zarzadu-Gtéwna Ksiegowa odpowiedzialna za cafoksztatt spraw
rachunkowosci i gospodarke finansowa Spétdzielni.

Zarzad odbyt 37 protokofowanych posiedzen, w ktérych uczestniczyli réwniez kierownicy
dziatéw organizacyjnych Spétdzielni, pracownicy zatrudnieni na samodzielnych stanowiskach
oraz przewodniczacy komisji przetargowych.

Dziatalnoé¢ statutowa i realizacja planu rzeczowo-finansowego w 2013 roku odbywata sig
w ramach struktury organizacyjnej Spétdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza uchwaty
nr 39/RN/12 z dnia 27 listopada 2012 roku. Schemat struktury organizacyjnej stanowi
zatgcznik nr 1 do sprawozdania.

Na dzieri 31 grudnia 2013 roku Spétdzielnia liczyta 2.325 cztonkéw z tytutu:
= 1.153- posiadania spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

= 1.082 - posiadania prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

= 12 - zatozyciele Spétdzielni,

= 18 — oczekiwania na lokal w Spétdzielni,

= 43 —posiadania prawa wtasnosci do lokalu uzytkowego,

= 16— posiadania prawa wtasnosci do garazu indywidualnego,

= 1 - posiadania prawa wtasnosci do miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu
garazowym.

Podstawowe dane liczbowe dotyczace Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

jednostka
Lp. Wyszczegdlnienie Ogétem
IIDll "E"

1. | powierzchnia gruntéw, w tym:
a w uzytkowaniu wieczystym (m2) 202 230,00 111 229,00 91 001,00
b stanowigcych wtasno$¢ Spaétdzielni

’ (m2) 80 695,00 62 128,00 18 567,00
c. |terendw zielonych (ha) 14,00 9,00 5,00
) Liczba budynkoéw i obiektéw, w

T tym:
a. | mieszkalnych 64 40 24
b. |uzytkowych 4 3 1
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jednostka
Lp. Wyszczegdlnienie Ogoétem
IIDII "E"

c parkingdw z ptatnymi miejscami

" | postojowymi 3 2 1
d parkingdw podziemnych

" | wielostanowiskowych 3 2 1
e. Centrum Sportowe 1 0 1
f. przedszkole 1 1 0
3. | Liczba lokali, w tym:
a. mieszkalnych 2020 1148 872
b. | uzytkowych 74 41 33
c. |garazy indywidualnych 355 99 256

Powierzchnia uzytkowa lokali i
4. | obiektéw w metrach
kwadratowych, w tym:

a. mieszkalnych 109 113,50 64 604,70 44 508,80
b. uzytkowych 3579,62 2 083,32 1496,30
C garazy indywidualnych 6 201,64 1 865,74 4 335,90
d wielostanowiskowych lokali

) garazowych 2724,86 2 257,36 467,50
o parkingéw z ptatnymi miejscami

) postojowymi 7 732,80 5 246,00 2 486,80
f. Centrum Sportowego 918,00 0,00 918,00
g. przedszkola 340,80 340,80 0,00
h. boisk sportowych 3852,00 2 832,00 1 020,00
i kortow tenisowych 1 843,00 1 843,00 0,00

Il. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE | TERENOWO-PRAWNE

W 2013 roku w ramach dziatalnoici cztonkowsko-mieszkaniowej prowadzono biezacy
obstuge spraw cztonkéw ,zamieszkatych” i dziatalno$¢ marketingowa zwigzang z realizacja
budownictwa mieszkaniowego prowadzonego przez Spétdzielnie oraz prace majace na celu
umozliwienie cztonkom Spétdzielni wyodrebnienie lokali.

Nabor na budowe lokali

Nab6r na budowe lokali prowadzony w 2013 roku byt dostosowany do ,Programu
dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni na lata 2012-2020”, w ktérym zaktada sig
wybudowanie gtéwnie, na terenie po byfej trasie P-P tacznie 7 budynkéw wielorodzinnych
z miejscami postojowymi w wielostanowiskowych halach garazowych i 12 domow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

Zgodnie z przyjetym planem inwestycji na 2013 rok kontynuowano rozpoczegty w 2012 roku
nabér na wielorodzinny budynek mieszkalny nr 1 przy ul. Alojzego Bruskiego 1 na jednostce
,PP”. To pierwszy z budynkéw zaplanowanych do realizacji na pozyskanym przez Spétdzielnie
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terenie po bytej trasie ,,P-P”. Do korica 2013roku pozostaty 3 nie sprzedane lokale mieszkalne
z zaprojektowanych 32 mieszkan.

W okresie sprawozdawczym rozpoczeto nabdér na budynek wielorodzinny nr 2 oraz
na budowe doméw jednorodzinnych z zabudowie szeregowej na jednostce ,PP”. Do konca
roku zawarto 9 umoéw na budowe mieszkan w budynku nr 2 oraz 3 umowy
na budowe doméw jednorodzinnych. Pozostate 7 uméw na budowe doméw
jednorodzinnych zawarto w styczniu 2014 roku. Rozpoczecie naboru zostato poprzedzone
uchwaleniem przez Rade Nadzorcza zatozen organizacyjno-finansowych powyzszych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Koncepcja zabudowy terenu doméw jednorodzinnych zostafa
dostosowana do jego uksztattowania. W zwigzku z tym mozliwe byfo zaprojektowanie 10
z 12 z przewidzianych w ,Programie”. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom potencjalnych
nabywcéw oraz w celu uatrakcyjnienia oferty w budynku nr 2 ,PP” zaprojektowano
mieszkania z wiekszg liczba pokoi w danej kategorii z mozliwoscig aranzacji pod preferencje
nabywcéw. W 2013 roku zaobserwowano dalsze spowolnienie naboru na budowe lokali
w budownictwie wielorodzinnym.

W celu pozyskania nabywcéw na oferowane przez Spoétdzielnie lokale w budynkach
wielorodzinnych prowadzona byta akcja reklamowa poprzez internet, prase lokalng i banery
reklamowe. Oferte skierowano do wszystkich osob, ktére ztozyly wniosek o obudowe
mieszkai w Spétdzielni. Na biezgco aktualizowano oferte ,sprzedazy” na stronie
internetowej Spétdzielni.

W oddanym do uzytku w lipcu 2012 roku budynku mieszkalno-ustugowym przy
ul. gen. Leopolda Okulickiego 7 nie sprzedano2 lokali uzytkowych z 4 wybudowanych.
Podejmujac dziatania marketingowe z kilku zainteresowanych ostatecznie w 2014 roku
pozyskano nabywce na jeden z lokali. Duzym utrudnieniem w zbywaniu lokali juz
wybudowanych s3g postanowienia ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ktére warunkujg
ich zbycie od zgody Walnego Zgromadzenia. W zwigzku z powyzszym oferowano mozliwos¢
najmu lokali z opcjg ich wykupu.

W minionym roku wydano 133 zaswiadczenia dotyczace finansowania kosztéow budowy
lokali, w tym: do bankéw, zaktadéw pracy i innych instytucji udzielajgcych pomocy
finansowej, a takze notariuszom na potrzeby obrotu lokalami na rynku wtérnym oraz w celu
zatozenia ksigg wieczystych na lokale.

Cztonkostwo Spoétdzielni w 2013 roku uzyskato 71 oséb z tytutu zawarcia ze Spotdzielnia
umowy o budowe lokalu, nabycia lokalu na rynku wtérnym lub darowizny. Wskutek
wystgpienia ze Spétdzielni w nastepstwie sprzedazy badz darowizny lokali ustato
cztonkostwo 72 oséb. W minionym roku odnotowano takze kolejne oswiadczenia oséb
nabywajacych lokale w Spétdzielni na rynku wtérnym o nie przystepowaniu do Spétdzielni.
Na koniec 2013 roku 63 osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu w zasobach Spétdzielni nie
byto jej cztonkami.
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REALIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

W zakresie realizacji ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych czynnosci dziatu skupity sie na
przygotowaniu dokumentéw majgcych na celu ustanowienie praw odrebnej wtasnosci lokali,
prowadzeniu spraw cztonkowskich i zwigzanych z gospodarka gruntami.

Ustanawianie prawa odrebnej wtasnosci lokali

W 2013 roku z istniejgcych zasobow mieszkaniowych wptyneto 20 wnioskow w celu
wyodrebnienia prawa do lokalu.

W sprawie ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci, poczagwszy od 2003 roku do Spoétdzielni
wptynety 1.082 wnioski. Wszystkie ztozone wnioski zostaty zrealizowane.

Zestawienie
lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku,
na ktére ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci na dzien 31 grudnia 2013 roku

. L s < <25 N N S = 55 22 | 8285
Ip. adres nieruchomosci 5 g 3 g %’ 5 g%’ 5 f %’ g% g‘§ %
g s| 2 b * “g
1. | Nad Potokiem 4 18 17 12 8
2. | Nad Potokiem 7 12 12
3. | Nad Potokiem 9 12 12
4. | Nad Potokiem 11 12 11 12 12
Strzelcow Karpackich 1,
5. |Platynowa 10 28 15 2
6. | Strzelcdw Karpackich 2 26 15 4
7. | Strzelcdw Karpackich 5 20 12 7
8. | Strzelcow Karpackich 6 40 24 8
9. [3-cigj Bryg. Szczerbca 2 39 17
10. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 4 12
11. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 6 20
12. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 8 12
13. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 7 35 16
14. | Kurieréw AK 2 36 27 12 4
15. | Kurierow AK 4 44 39 14 8
16. | Kurieréw AK 16 48 14 13 4
17. | Kurieréw AK 17 38 18 17 4
18. | Kurierow AK 19 20 12 4
19. | A. Antczaka 1 28 15 1
20. | A. Anfczaka 3 54 25 24 7
21. | A Antczaka 5 52 16 13 2
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22. | A Antczaka 7 30 13 10 2
23. | L. Okulickiego 1 43 23
24. | L. Okulickiego 2 36 19 12 15 10
25. | L. Okulickiego 4 36 14 11
26. | L. Okulickiego 5 28 16 14
27. | L. Okulickiego 7 10 4 4 18 4
28. | L. Okulickiego 8 29 15 10
29. | L. Okulickiego 9 34 32 13 10
30. | L. Okulickiego 10 32 21 9
31. | L. Okulickiego 11 27 25 9
32. | Dyw. Wolynskiej 1 lok.uzytkowe
33. | Dyw. Wolyriskiej 2 lok.uzytkowe
34. | Dyw. Wolyniskiej 4 35 17
35. | Dyw. Wolynskiej 6 39 15
36. | Dyw. Wolynskiej 8 25 11
37. | Dyw. Wolynskiej 10 29 9 1
38. | Dyw. Wolyriskiej 12 39 14
39. | Dyw. Wolyriskiej 15 35 17
40. | Dyw. Wolynskiej 16 50 18 2
41. | Dyw. Wolynskiej 17 62 58 22 16
42. | Dyw. Wolynskiej 18 24 8
43. | Dyw. Wolynskiej 20 24 17
44. | Dyw. Wolynskiej 21 30 11
45. | Dyw. Wolynskiej 22 23 8 1
46. | Dyw. Wolyriskiej 23 35 14
47. | Dyw. Wolynskiej 24 32 19 14 5
48. | Dyw. Wolynskiej 25 6 3
49. | Dyw. Wolynskiej 27 55 24
50. | Dyw. Wolyniskiej 30 32 14 10 6
51. | Dyw. Wolynskiej 33 35 19 1 1
52. | Dyw. Wolynskiej 37 32 14 1
53. [Z.Rumla? 45 22
54. | Z. Rumla 11 20 10
55. | Z. Rumla 13 60 52 15 10
56. |Z.Rumla 15 24
57. |Z. Rumla 17 6
58. | Platynowa 2 27 15 10 4 1
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59. |Platynowa 4 36 17
60. | Platynowa 6 32 11
61. | Platynowa 6E lok.uzytkowe 6 5
62. | Platynowa 8 30 9
63. | Platynowa 12 35 16
64. | A. Bruskiego 2 32 15 9
65. | A. Bruskiego 4 32 19 10
66. | A. Bruskiego 8 38 16 11
67. | A Bruskiego 10 50 37 16 11
Dywizji Wolyriskiej 33 -
68. | garazowiec 39 6
3-ciej Bryg. Szczerbca 6-8 -
69. | garazowiec 54 20
razem 2 020 1082 357 171 66 28 111 30

W minionym roku kontynuowano dziatania na rzecz przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu w prawo wtasnosci po budynkami wielorodzinnymi przy ulicy: Kurierow
Armii Krajowej 16 i 19, Alojzego Bruskiego 4 i 8 i gen. Leopolda Okulickiego 8. Jednak nie
doprowadzity one do pozytywnego rezultatu. Dziatania Spoétdzielni o przeksztatcenie prawa
wieczystego uzytkowania gruntu pod budynkami na wtasnos¢ prowadzone sa od 2007 roku
i zostaty zakoriczone wobec wszystkich budynkéw z wyjatkiem powyzej wymienionych.

Rozpoczeto procedure zmierzajgca do sporzadzania aktéw wiasnosci lokali dla budynku przy
ulicy Alojzego Bruskiego 1, ktérej zakorczenie przewidywane jest w trzecim kwartale
biezgcego roku.

Sprawy terenowo-prawne

W roku 2013 kontynuowano starania o pozyskanie dziatki nr 746/26 przy budynku Strzelcow
Karpackich 5 od Gminy Gdarisk, ktéra bedzie zagospodarowana na dodatkowe miejsca
postojowe dla mieszkaricéw Spétdzielni.

W minionym roku zostaty ztozone wnioski o scalenie dziatek potowy terenu po bytej trasie
P-P. W zwigzku z prowadzong dziatalnoécig inwestycyjng pod koniec 2013 roku zostat
ztozony wniosek do Gminy Gdarisk o przeksztatcenie uzytkowania wiecznego tego gruntu w
prawo wiasnosci na zasadach okreslonych w uchwale Rady Miasta Gdariska nr XV/374/07
z 25.10.2007 roku z pdzniejszymi zmianami.

W nastepstwie podpisanego z Gming Gdarisk porozumienia zwigzanego z budowe ciggow
pieszo-rowerowych udostepniono fragment dziatki nr 757/20 w sasiedztwie budynku
przy ul. Alojzego Bruskiego 10 na budowe chodnika w celu skrocenia mieszkaricom osiedla
drogi do petli tramwajowej i potgczenia ciaggéw z chodnikiem przy ul. Alojzego Bruskiego.
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Podjeto czynnosci w celu przekazania Gminie Gdansk odcinka ulicy gen. Leopolda
Okulickiego od skrzyzowania ulic L. Okulickiego i Kurierdw Armii Krajowej w kierunku
budynkéw wspdlnot mieszkaniowych przy gen. Kazimierza Sosnkowskiego.

W zwigzku z prowadzonymi inwestycjami kontynuowano ustanawianie stuzebnosci przesytu
na rzecz dostawcéw medidw komunalnych.

Trwajg postepowania sadowe z wnioskéw inwestorow, spétek: ,City Development”
(w rejonie ul. 3-ciej Brygady Szczerbca) i ,Investing” Spotka z 0.0. (w rejonie ul. Dywizji
Wotyriskiej) w przedmiocie ustanowienia drogi koniecznej do dziatek stanowiacych ich
wtasnosé. Odbyty sie wizje lokalne majace na celu wytyczenie przebiegu drég oraz okreslenia
kosztow ich budowy.

111.DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni w 2013 roku prowadzona byta w oparciu o przyjety
przez Rade Nadzorczg plan rzeczowo-finansowy.

Kontynuowano rozpoczeta we wrzesniu 2012 roku budowe wielorodzinnego budynku
mieszkalnego nr 1 na jednostce ,PP” przy ul. Alojzego Bruskiego 1. Roboty prowadzono
zgodnie z przyjetym harmonogramem i po zgtoszeniu zakoriczenia robét na dzierr 30 grudnia
2013 roku, budynek oddano do eksploatacji w potowie stycznia biezgcego roku.

W drugiej potowie 2013 roku rozpoczeto realizacje pawilonu zaplecza socjalno-
gospodarczego dla obiektéw sportowych przy ul. Nad Potokiem. Zatozenia organizacyjno-
finansowe tego obiektu wraz z pozytywng opinia wydatkowania na ten cel kwoty
do 1,6 miliona ztotych z funduszu zasobowego Spétdzielni przyjeta Rada Nadzorcza uchwata
nr 13/RN/13 z marca. Budynek spetnia wymogi zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przez Rade Miasta Gdanska. Prace
realizowano zgodnie z przyjetym harmonogramem. Zakoniczenie budowy przewiduje sie
w potowie biezagcego roku.

Generalnym wykonawca obu budynkéw, wylonionym w drodze przetargéw
nieograniczonych, byta firma ,Wronski” Spétka Jawna z Leszna k/Kietpina.

Opracowano koncepcje urbanistyczne i rzuty marketingowe dla wielorodzinnego budynku
nr 2 ,PP” oraz 10 doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na tej jednostce.
Opracowano zatozenia organizacyjno-finansowych powyzszych przedsiewzieé
inwestycyjnych, ktére przedfozono Radzie Nadzorczej do uchwalenia.

Ponadto pion inwestycji nadzorowat roboty, ujete w kosztach inwestycji budynkéw
oddanych do uzytkowania przy ul. Zygmunta Rumla 13 i gen. Leopolda Okulickiego 7.

Nadzorowano roboty ujete w planie inwestycji eksploatacyjnych w ramach ktérych
wykonano:

1. przebudowe lokalu uzytkowego nr 9 przy ul. Strzelcéw Karpackich 2A dostosowujac
go do potrzeb dziatu inwestycji i dziatu cztonkowsko-mieszkaniowego. Usytuowanie
w jednym lokalu obu dziatébw ma na celu catosciowa obstuge oséb nabywajacych lokale
z oferty Spotdzielni,
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modernizacje kanalizacji deszczowej przy pawilonie sportowym przy ul. Kurieréw Armii
Krajowej 15. Dziatania te maja zapobiec zalewaniu pomieszczern w przyziemiu obiektu
podczas nawalnych opadéw deszczu,

wymiane dwdch kamer obrotowych monitoringu wizyjnego osiedla,

wykonanie ogrodzenia terenu z paneli systemowych migdzy budynkiem przy ul. Dywizji
Wotyniskiej 37 a budynkami szeregowymi nie nalezacymi do Spétdzielni.

IV.DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNO-TECHNICZNA

W 2013 roku Dziat Administracji prowadzit sprawy Spétdzielni dotyczace: dziatalnosci
eksploatacyjnej, remontéw, okresowych przegladéw budynkow i obiektow, konserwacji
terendéw zielonych oraz gwarancji nowych inwestycji.

W ubieglym roku do Spétdzielni wptyneto okoto 4.000 zgtoszen eksploatacyjnych zwigzanych
z uzytkowaniem lokali, budynkéw i mienia Spétdzielni, ktére dotyczyty spraw porzgdkowych,
instalacji centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej, domofondw, terendw
zielonych i innych.

W ramach zadan dziatu przyjetych w planie rzeczowo-finansowym Spétdzielni na 2013 rok
koordynowano i nadzorowano:

1,

prace zwigzane z ,akcja zima”, ktére w zakresie odsniezania ulic osiedla zlecono spétce
,Drogomost” z Gdanska. W ,akcji zima” uczestniczyli rowniez dozorcy sprzatacze
i konserwatorzy, ktérzy usuwali $nieg z ciggdw pieszych,

prace zwigzane z pielggnacja i zagospodarowaniem terenow zielonych osiedla, ktore
realizowaty firmy Przedsiebiorstwo Handlowo Ustugowe Kreft Mirostaw z Gdanska,
Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowe ,Zielen” z Gdarska i Przedsiebiorstwo
Ustugowe ,Clean-Bud” z Gdyni. W pracach uczestniczyli réwniez dozorcy sprzatacze
i konserwatorzy. Oczyszczono trawniki po zimie, wymieniono piasek w piaskownicach,
usunieto lub przycieto uschniete po zimie krzewy. Wykonano nawozenie skupin roslin
oraz ochronne opryski. Koszono trawniki osiedla, systematycznie pielono zwirowe place
zabaw oraz skupiny roélin. Wykonano przyciecia koron drzew i krzewow w celu
ograniczenia ich wysokoéci, odmtodzenia lub nadania regularnej formy. W ramach
zagospodarowania terenu uzupetniono lub wykonano nowe skupiny ozdobnych krzewéw
i drzew. Przesadzono krzewy z zageszczonych skupin w inne lokalizacje. W gazonach i na
rabatkach posadzono ozdobne byliny. Kontynuowano sadzenie skupin roslin cebulowych
na terenach zielonych osiedla,

legalizacje cieptomierzy w 6 budynkach osiedla. Wykonawcami legalizacji byty
Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe ,Cieéla” ze Straszyna i ,Ista Polska” Spétka z o.o.
Krakéw Oddziat Gdansk,

wymiane legalizacyjng wodomierzy w 16 budynkach, ktdrych wykonawcg byty
Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe ,Ciesla” i ,Capital Inwestent” Spétka z o.o.
z Warszawy.
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W ramach planu remontéw nieruchomosci i mienia Spétdzielni na 2013 rok nadzorowano:

1. wymiane instalacji cieptej i zimnej wody w budynku przy ul. Dywizji Wotyniskiej 23
i Platynowej 2. Wykonawcg rob6t byta Firma Budowlana ,Jasifiski” z Gdyni.

Wymiane instalacji wody uzytkowej wykonano juz w 25 budynkach osiedla Spotdzielni
z uwagi na silng korozje rur ocynkowanych, liczne przecieki i nieprzyjemny zapach wody.
Zty stan techniczny wymienianych instalacji spowodowany byt ,agresywng” woda
dostarczang do potowy lat dziewiecdziesigtych z ujecia w Straszynie,

2. remonty kominéw ponad potacig dachéw w budynkach przy ul. Platynowej 6E, gen.
Leopolda Okulickiego 2 i Kurieréw Armii Krajowej 16, ktérych wykonawcami byty firmy:
,Adler Serwis” z Gdyni i ,Sawena” z Chmielna,

3. remont elewacji balkonowej budynku przy ul. Alojzego Bruskiego 2 i 8 oraz Dywizji
Wotyriskiej 18 i 33, ktérych wykonawcami byty firmy: ,Sawena”, ,M-BUD” z Kigbowa
i ,Gancarek” z Gdanska,

4. remont elewacji szczytowych budynku przy ul. Platynowej 2/A, C, Dywizji Wotyriskiej
10/C i 20, 3-ciej Brygady Szczerbca 7/A, ktéry wykonaty firmy ,Efak” z Gdarska ,,M-BUD”
i ,Perfekt” z Zakrzewa,

5. wymiane taw kominiarskich na dachach budynkéw przy ul. Platynowej 2, 6E, Dywizji
Wotyniskiej 22, 24 i Antoniego Antczaka 7, ktéra wykonaty firmy ,Adler Serwis”
i ,,Sawena”,

6. wymiane ptytek klinkierowych i gresowych na cokotach budynkéw wykonane przez firmg
»Wegad” z Kartuz,

7. przerobienie krat okien klatek schodowych budynkéw przy ul. 3-ciej Brygady Szczerbca 2,
4, 6, Dywizji Wolynskiej 37 i Platynowej 4 na otwierane na zawiasach, co wykonata firma
Ustugi Slusarskie Krystian Dampc z Gowina. Powyzsze roboty miaty na celu poprawe
ergonomii i bezpieczenistwa pracy dozorcéw przy myciu okien,

8. remonty chodnikéw i drég osiedlowych wykonane przez firme ,Drogomost”,

9. malowanie klatek schodowych budynku przy ul. Platynowej 4, ktére wykonata firma
,Falkowski” z Gdanska,

10. malowanie balustrad zewnetrznych budynkéw przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 8, 10,
Kurierow Armii Krajowej 2, 4 wykonane przez firme ,Falkowski”,

11. usuniecie w trybie awaryjnym usterek dekarskich, ktére wykonaty firmy: ,Adler”
i ,Gancarek”,

12. remonty i naprawy w trybie awaryjnym dotyczyly: wymiany unifonéw analogowych na
cyfrowe, wymiany elementéw weztéw cieptowniczych, montazu naroznikéw ochronnych
na klatkach schodowych, remontéw wiatrotapdw, naprawy osciezy okien na klatce
schodowej, remontu instalacji kanalizacyjnej w piwnicy, itp.

Wyboru wykonawcéw dokonano w drodze przetargéw zgodnie z ,Regulaminem udzielania
zleceri obcym wykonawcom na wykonywanie robdt, ustug i dostaw dla Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku”.
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Dziat administracji prowadzi rejestr wszystkich prac remontowych z wyszczegélnieniem
nieruchomosci, zakresu remontu, wykonawcy i wydatkowanej kwoty.

Zorganizowano przeglady gwarancyjne budynkéw przy ul. Zygmunta Rumla 13
i gen. Leopolda Okulickiego 7. Nadzorowano usuwanie usterek stwierdzonych podczas
przegladdow oraz zgtoszonych przez witascicieli lokali.

Stosownie do wymogdéw prawa budowlanego w minionym roku dziat administracji
koordynowat okresowe przeglady instalacji elektrycznej, gazowej oraz przewodéw
kominowych. Pomimo czterech termindw przegladéw oraz mozliwosci uzgodnienia
indywidualnego terminu nie wykonano przegladéw: elektrycznych w 10 mieszkaniach,
gazowych w 19 mieszkaniach i wentylacyjnych w 56 mieszkaniach.

Z udziatem przedstawicieli Rady Nadzorczej przeprowadzono przeglady okresowe stanu
technicznego i estetyki budynkéw oraz budowli osiedla. Wyniki przegladéw stanowig
podstawe planéw remontowych na kolejne lata. W planie remontéw uwzgledniono réwniez
whnioski mieszkaricow zgtoszone w trybie przewidzianych w ,Regulaminie rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Potudnie” w Gdarisku”.

W grudniu 2012 roku zamknigto Centrum Sportowo-Rekreacyjnego przy ul. Kurieréw Armii
Krajowej 15 z powodu rosngcego zadtuzenia i nie wywigzywania si¢ dzierzawcy
z harmonogramu sptaty zadtuzenia wobec Spétdzielni. Aktualnie toczy sie postgpowanie
sagdowe o zapfate zadtuzenia. W pierwszym kwartale 2013 roku przeprowadzono
postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego na wybdér nowego dzierzawcy do
prowadzenia tego obiektu. Przebieg postepowania przetargowego nadzorowali cztonkowie
Komisji Eksploatacyjno-Technicznej Rady Nadzorczej. Centrum sportowe uruchomito swoja
dziatalno$é w maju ubiegtego roku, a prowadzi je spétka ,Jarmar” z Gdariska.

W potowie ubiegtego roku weszty w Zzycie postanowienia ustawy o gospodarowaniu
odpadami komunalnymi. Pracownicy pionu administracji przeprowadzili czasochtonne
czynnoéci w celu przygotowania danych zadanych przez Gmine Gdansk w celu ustalenia
wysokosci optaty pobieranej i przekazywanej przez Spoétdzielnie na rachunek gminy.

Przedstawiciele Spétdzielni wspdlnie z innymi spotdzielcami z Gdariska podejmowali liczne
dziatania organizacyjne i prawne przeciwko wybranej metodzie naliczania optaty za wywoz
odpadéw komunalnych i jej wysokosci. Podjete czynnosci nie przyniosty pozytywnego
rezultatu.

Majac na uwadze dbanie o wyglad i stan zasobéw mieszkaniowych podjgto czynnosci w celu

ograniczenia montowanych reklam na elewacjach budynkéw i elementach matej
architektury.

Wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkaricow udostepniono Niepublicznemu Przedszkolu
,Parkowe Wzgébrze” lokal przy ul. Dywizji Wotyriskiej 10 na placdwke przedszkolna.

W ramach zawartej umowy Spoétdzielnia do korica pierwszego kwartatu ubiegtego roku
administrowata nieruchomoscig Wspdlnoty Mieszkaniowej Nad Potokiem 3.
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V. DZIALtALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

W minionym roku kontynuowano dziatalno$¢ spoteczna, kulturalng, sportowa i rekreacyjng
na rzecz mieszkancdw osiedla, na ktérg w planie rzeczowym zabezpieczono $rodki
finansowe. Dziafalnoé¢ ta prowadzona jest przy wspétpracy z parafia pw. Sw. Jadwigi
Krélowej, Katolickim Stowarzyszeniem Sportowym ,,Przymierze”, Zespotem Ksztatcenia Szkét
Podstawowych i Gimnazjalnych nr 6 w Gdansku, Przedszkolem ,Parkowe Wzgérze” oraz
Klubem Seniora dziatajgcym przy Spétdzielni.

Podstawowym celem prowadzonej w tym zakresie dziatalnosci statutowej Spétdzielni jest
integracja spotecznosci lokalnej oraz upowszechnianie kultury masowej i rekreaciji.
Najwiekszym zakresem obejmuje dzieci i mtodziez, a od 2004 roku takie senioréw.
Prowadzone zajecia odbywaja sie przez caly rok na obiektach sportowych nalezacych do
Spoétdzielni, a w okresie zimowym na sali gimnastycznej Zespotu Ksztatcenia Szkot
Podstawowych i Gimnazjalnych nr 6 w Gdansku.

Na boisku do gry w pitke nozng przy ul. Nad Potokiem oraz kortach tenisowych oprécz
statych zaje¢ szkotki pitkarskiej i tenisa ziemnego zorganizowano wiele turniejéw dla
wszystkich grup wiekowych.

W zwigzku z duzym zainteresowaniem kontynuowano zajecia aktywnej rekreacji dla pan
z udziatem instruktora fitness i wykorzystaniem urzadzen sitowni na terenie rekreacji przy
ulicy Nad Potokiem. Jako nowa forme aktywnosci wprowadzono mecze pitki noznej dla
pandéw prowadzone przez instruktora z uprawnieniami trenerskimi.

Odpowiadajgc na oczekiwania mieszkaricdbw zorganizowano akcje ,Ferie na Sportowo”
i ,Wakacje na osiedlu”. Na przetomie czerwca i lipca ubiegtego roku zorganizowano
wycieczke krajowg oraz zagraniczng podczas ktérej dzieci i miodziez zwiedzili: Wieden,
Wenecje, Padwe, Werone i skorzystali z atrakcji oferowanych przez park rozrywki
w Gardalandzie.

W okresie okofo éwiatecznym zorganizowano tradycyjnie ,Spotkanie ze Sw. Mikotajem”.

Aktywna dziafalno$¢ spoteczng i edukacyjng prowadzit Klub Seniora. Seniorzy oprécz
cyklicznych comiesiecznych spotkan uczestniczyli w wycieczkach po Ziemi Kaszubskiej,
Swieradowa Zdroju, Drezna, Harahowa oraz odbyli rejs Kanatem Elblasko-Ostrodzkim.

W minionym roku Spétdzielnia zorganizowata 2 koncerty w ramach Orunskich Koncertow
Kameralnych: w styczniu ,,W rytmie tanga”, a we wrzesniu ,Wieczorny dzwon”, na ktérym
zaprezentowano piesni rosyjskie i cerkiewne. Koncerty te tak, jak w latach poprzednich,
przyciggnety wielu stuchaczy z catej Oruni Gérnej.

Tak jak w latach poprzednich Spétdzielnia aktywnie wigczyta sie w impreze charytatywng pn.
,Zyi z Pompg”, ktérej patronuje popularny aktor Teatru ,Wybrzeze” Mirostaw Baka.
Dzieci i miodziez osiedla miaty okazje poznaé popularnych aktoréw oraz skorzystac z zajec
teatralnych i plastycznych.

Kontynuowano rozpoczeta jesienig 2012 roku wspdtprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy
Rodzinie w Gdansku udostepniajac $wietlice na zajecia edukacyjne z udziatem rodzicow
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wychowujacych niepetnosprawne dzieci. Inicjatywa ta jest odpowiedzig na potrzeby
mieszkancow naszego osiedla.

VI. SKARGI

W 2013 roku odnotowano 6 pisemnych skarg, spos$réd ktérych 1 uznano za zasadna,
1 cze$ciowo zasadna, a 4 za niezasadne. Na dziatalno$¢ Zarzadu skarg pisemnych nie ztozono.

Zagadnienia, ktére poruszano w treéci skarg dotyczyly: niewtasciwego wykonywania
obowiazkéw przez pracownikéw Spétdzielni, nierzetelnosci w przekazywaniu cztonkom
informacji i opieszato$ci w usuwaniu przeciekéw oraz utrudnient w zwigzku z prowadzonymi
robotami remontowymi.

Rozpatrzenie zgdania cztonka o sfinansowanie z ubezpieczenia Spétdzielni szkod powstatych
w wyniku zalania sasiedniego lokalu i zado$¢uczynienia w zwiazku z powstatymi
niedogodnosciami eksploatacyjnymi okazafo sie bezprzedmiotowe. Wyjasniono za jakie
szkody powstate w instalacji odpowiada Spoétdzielnia, a za jakie awarie instalacji urzadzen
odpowiadaja wtasciciele lokali.

Analiza zebranego materialu w sprawie zwfoki w usunieciu przecieku dachu nad
mieszkaniem zajmowanym przez skarzaca wykazata niezasadnosc skargi.

Przeprowadzona kontrola nie potwierdzita zarzucanej w skardze niskiej jakosci prac
porzgdkowych na klatce schodowej.

Kolejna skarga dotyczyta stosowanego w Spétdzielni trybu informowania i nadzorowania
robét remontowych budynku oraz uszkodzenia mienia, ktére uzytkownik lokalu pozostawit
w strefie robét. Skarga czesciowo zasadna.

Przeprowadzone postepowanie wyjasniajgce wykazato zasadnos¢ skargi w przedmiocie
btednie przekazanej cztonkowi informacji odnosnie typu zainstalowanych gtowic
termostatycznych na grzejnikach lokalu.

Skarga niezasadng okazat sig zarzut niewtasciwej obstugi i nierzetelnosci przekazywanych
cztonkowi informacji dotyczacych rozliczenia salda wniesionych $rodkéw finansowych
za wymiane legalizacyjng wodomierzy.

W trakcie minionego roku przyjeto réwniez kilkanascie ustnych zgtoszeri zawierajacych uwagi
badz wyrazajacych niezadowolenie z biezacego funkcjonowania Spétdzielni, ktore nie zostaty
potwierdzone pisemnie.

Zarzad w kwartalnych sprawozdaniach z realizacji planu rzeczowo-finansowego na biezgco
i szczeg6towo informowat Rade Nadzorcza o sposobie zatatwiania skarg w 2013 roku.
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Vil. GOSPODARKA FINANSOWA

Dziatalnoéé finansowa Spoétdzielni w roku sprawozdawczym koncentrowatfa sig przede
wszystkim na zadaniach uchwalonych przez wtasciwe statutowo organy samorzadowe
Spotdzielni w rocznym planie rzeczowo-finansowym Spétdzielni (uchwata Rady Nadzorczej
nr 4/RN/13 z dnia 31.01.2013 roku).

Zgodnie z § 5 statutu dziatalnos¢ Spétdzielni w 2013 roku obejmowata:

- zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni, jej cztonkéw oraz
0s6b nie bedacych cztonkami Spoétdzielni,

- administrowanie nieruchomoscig na zlecenie,

- eksploatacje zasobami mieszkaniowymi,

- organizowanie dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, oswiatowej, rekreacyjnej i sportowej,

- wykonywanie prac remontowych na terenie osiedla,

- prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej.

Zakres i sposob finansowania poszczegdinych dziatalnosci odbywat sie¢ w oparciu
o stosowany w Spéidzielni plan kont, przyjeta polityke rachunkowosci oraz ustawe
o rachunkowosci! w podziale wedtug miejsca ich powstawania, tj.:

gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

dziatalnos$¢ inwestycyjna,

koszty ogdlno - administracyjne Spétdzielni,

pozostata dziatalno$¢ operacyjna i finansowa Spétdzielni.

¢ DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Zgodnie z zatwierdzonym planem inwestycyjnym 2013 roku Spétdzielnia poniosta naktady
na poziomie 7.310,9 tys. ztotych. Wysokos¢ naktadow zwiekszyta sie o okoto 68,4%
w stosunku do poniesionych w 2012 roku.

Naktady inwestycyjne dotyczyty:

- realizacji budowy budynku nr 1 na jednostce ,PP”,

- realizacji zaplecza socjalno-gospodarczego obiektéw sportowych Spotdzielni na jednostce
i

- przygotowania kolejnych etapéw pod zadania inwestycyjne planowane w latach
nastepnych, w tym budynku nr 2 oraz zabudowy szeregowej na jednostce ~PP”.

W ramach inwestycji eksploatacyjnych na terenie osiedla wykonano:

- budowe ciagu pieszego na dziafce nr 757/20 do chodnika w kierunku petli tramwajowej
przy ul. Swietokrzyskiej,

- modernizacje odwodnienia terenu przy Centrum sportowym przy ul. Kurierow Armii
Krajowej 15,

- modernizacje i wyposazenie lokalu uzytkowego przy ul. Strzelcow Karpackich 2
na potrzeby lokalowe Spétdzielni, oraz

ystawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 330)
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- wymiane dwoch kamer na zgodnie uchwatg RN nr 27/RN/13
z dnia 28.08.2013 roku,
- ogrodzenie terenu przy ul. Dywizji Wotynskiej 37 zgodnie z uchwatg RN nr 26/RN/13

z dnia 28.08.2013 roku,

monitoringu

Wysokosé poniesionych naktaddéw inwestycyjnych w tysigcach ztotych

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

2.681,4 | 9.363,1 | 5.070,0 | 15.826,9 | 13.135,7 | 8.763,3 5.269,2 4.339,7 7310,9

Dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona jest przez stuzby wtasne Spoétdzielni. Koszty zwigzane
z utrzymaniem dziatu inwestycji wyniosty w 2013 roku - 329,6 tys. zfotych,
co stanowito 87% planowanych $rodkéw na ten cel. W zwiazku z tym, iz wigkszo$¢ prac
dziatu byta zwigzana z realizacja inwestycji mieszkaniowych, w koszty funkcjonowania
dziatu zostaty wiaczone koszty ogélne Spétdzielni w wysokosci 766,1 tys. ztotych.

Do gtéwnych pozycji kosztéw zwiazanych z utrzymaniem obstugi inwestycyjnej nalezaty:

- 241,2 tys. ztotych, w tym:
—104,3 tys. ztotych,

- wynagrodzenia pracownikéw Dziatu Inwestycji
zlecenia powierzane osobom trzecim

- narzuty na wynagrodzenia - 31,0 tys. zfotych,

- koszty administracyjno — biurowe dziatu - 57,4 tys. ztotych,

- udziat w kosztach ogdlnych Spétdzielni - 766,1 tys. ztotych.

Sfinansowanie kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem pionu inwestycyjnego nastagpito
przez odpis od naktadéw inwestycyjnych.

Ogétem koszt wytworzenia $wiadczeri na wtasne potrzeby obejmujacy koszty obstugi
inwestycyjnej w rachunku wynikéw wzrést z kwoty 318,4 tys. ztotych w 2012 roku do kwoty
1.095,7 tys. ztotych. Wzrost byt efektem zwigkszenia rozmiaru realizowanych inwestycji.

Koszt obstugi inwestycyjnej w tysigcach ztotych

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

242,9

373,1

418,4

1.119,2

1.278,3

1.282,5

985,4

318,4

1095,7

¢ KOSZTY OGOLNO-ADMINISTRACYJNE SPOLDZIELNI

W zwiazku z funkcjonowaniem Spétdzielni w 2013 roku poniesiono koszty w wysokosci
1.720,4 tys. ztotych.

Na koszty te ztozyly sie:

Cztonkowsko-mieszkaniowego,
- 1.053,4 tys. ztotych,

e wynagrodzenia pionéw: Zarzadu, Ksiggowosci,
Organizacyjnego i Sekretariatu w wysokosci
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w tym: zlecenia powierzane osobom trzecim — 13,4 tys. ztotych,

e wynagrodzenia Rady Nadzorczej - 61,6 tys. ztotych,

e narzuty na wynagrodzenia - 202,1 tys. ztotych,

e koszty administracyjno-biurowe powyzszych dziatow - 403,3 tys. ztotych, w tym:
- amortyzacja, utrzymanie pomieszczen, materialy i S$rodki czystosci, drobne

wyposazenie,

ustugi pocztowe, telefoniczne, naprawy i konserwacje sprzetu,

ryczatty samochodowe, delegacje i szkolenia,

prace zwigzane z wdrozeniem zintegrowanego systemu informatycznego,
podatki, ogtoszenia, ubezpieczenie mienia, ustugi prawnicze,

badanie bilansu i sktadki na Zwigzek Rewizyjny SM RP i Krajowa Rade Spoétdzielcza.

Koszty ogdlno-administracyjne zostaly wykonane na poziomie 92% zatwierdzonego
na 2013 rok planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni, co dato oszczednosci w wysokosci
149,9 tys. ztotych.

Zgodnie z planem koszty te obcigzyty:

- dziatalnosc¢ eksploatacyjng w wysokosci 953,3 tys. ztotych,
- dziatalnosc¢ inwestycyjng w wysokosci 766,1 tys. ztotych,
- zarzadzanie zasobami obcymi w wysokosci: 1,0 tys. ztotych. (do 31.03.2013 roku)

rok

Wysokos¢ poniesionych kosztéw ogdlnych w tysigcach ztotych

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

wykonane 917,3 972,2 1107,2 1185,6 13104 1554,7 1584,8 1672,5 1720,4

planowane |  949,0 1016,1 1112,5 1226,5 1359,5 1607,0 16121 1792,3 1870,3

myvykonane

mplanowsane

2010 2011 2012 2013

2006 2008 2009 v
9722 11072 11856 13104] 15547 15848 16725 17204

1
|
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¢ DZIALALNOSC EKSPLOATACYINA

Dziatalno$¢ Spétdzielni prowadzona jest w oparciu o ustawe Prawo Spotdzielcze? oraz ustawe
o spétdzielniach mieszkaniowych® na podstawie, ktérych:

gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest bezwynikowo. Oznacza to,
se roznica miedzy naliczonymi przychodami uzyskanymi z opfat od uzytkownikéw lokali,
a faktycznie poniesionymi kosztami ma charakter przejSciowy i powinna by¢ rozliczona
z dang nieruchomoscia w kolejnym roku sprawozdawczym, poprzez uwzglednienie
powstatego wyniku w kalkulacji optat,

pozostata dziatalno$¢ obejmujaca m.in. najem, dziatalno$¢ finansowa oraz dziatalnos¢
spoteczna, o$wiatowa, kulturalng, rekreacyjng i sportowa, z ktérej uzyskany wynik
po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych, podlega zatwierdzeniu
i podziatowi przez Walne Zgromadzenie.

W okresie sprawozdawczym na utrzymanie nieruchomosci, mienia oraz terendw zielonych
wydatkowano $rodki finansowe w wysokosci 12.170,3 tys. zfotych.

W stosunku do 2012 roku koszty eksploatacyjne ulegly zmniejszeniu o okofo 3,3%,

i

. 0 kwote 417,1 tys. ztotych. Nizsze koszty eksploatacyjne uzyskano poprzez:

zmniejszenie udziatu w kosztach ogdélnych Spétdzielni zwigzane z prowadzonym
procesem inwestycyjnym oraz

obnizenie kosztéw ogdlnego utrzymania zasobéw, pomimo;

wzrostu kosztow energii cieplnej pobranej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej oraz zimnej wody uzytkowej,

wzrostu kosztéw wywozu nieczystoéci bytowych zwigzanych ze zmiang sposobu
naliczania naleznosci przez Gmine Gdansk.

2ustawa z 16.09.1982 r. prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1443)

3ystawa z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1222)

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej , Potudnie” w Gdarisku w 2013 roku
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Na koszty wynikajgce z podstawowej stawki eksploatacyjnej zwigzanej z utrzymaniem

nieruchomosci i mienia ztozyty sie m.in. nastepujqce pozycje:

Wartos¢ w | Wartos¢ w | Wartos¢ w | Wartos¢ w
y igcach si igcach sigcach | % war
Trest tytuty tysigcac tysigcach | tysigcac tysigcach | % wzrostu
ztotych zZtotych ztotych ztotych | 2012/2013
2010r. 2011r. 2012r. 2013r.
Wynagrodzenia, w tym: 11455  10%09| 9917 10720 8,1
osobowe
bezosobowe 45,3 63,8 473 -25,9
Narzuty na wynagrodzenia 251,9 240,2 246,9 256,2 3,8
Materiaty 126,2 121,6 129,8 82,1 -36,7
Ustugi zlecone na zewnatrz 209,8 188,6 165,7 188,9 14,0
Srodki czystosci na budynki 30,1 423 41,2 36,8 -10,7
Ochrona BHP 30,0 49,0 46,8 50,9 8,8
Ryczatty, Szkolenia, Delegacje 10,5 10,7 74 7,8 5,4
Realizacja uchwat
ZPCZ/wymiana wodomierzy/ 425 64.9 8.4 0.0 g
Koszty dotyczace wyodrebnien 0,4 0,0 0,0 0,0 0,0
Amortyzacja 188,8 207,2 139,7 64,9 -53,5
Koszty ogélne Spétdzielni 576,1 879,2 16725 954,3 -42,9
Koszty ogolno-administracyjne 68,6 83,6 68,7 58,1 15,4
i mienia Spotdzielni
RAZEM 2680,4 2963,5 3582,6 28193 -21,3
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Do kosztéw zaliczanych do optaty eksploatacyjnej nalezq nastepujqce pozycje:

Wartos¢ w

Warto$¢ w

Pozycja kosztu tysigcach tysigcach Zoo‘:’;g:g
zZiotych 2012r. | zlotych 2013r.

podstawowa optata eksploatacyjna 3582,6 2819,3 -21,3
wywoz nieczystosci 360,7 554,4 83,7
energia elektryczna 212,8 2179 2,4
fundusz remontowy 1533,2 1573,3 2,6
podatek od nieruchomosci 219,2 2297 4,8
wieczyste uzytkowanie terenéw 446,2 456,8 2,4
konserwacja domofonow 26,6 29,4 10,5
optaty za OTVK 173,5 0,0 -100,0
utrzymanie terendw zielonych 336,0 286,3 -14,8
ubezpieczenie budynkow 83,2 88,3 6,1
zimna woda i odprowadzenie ciekow 18489 1883,1 1,8
podgrzanie wody 1266,3 1371,0 8,3
centralne ogrzewanie 2498,2 2660,8 6,5

OGOLEM 12 587,4 12170,3 -3,3

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej , Potudnie” w Gdarisku w 2013 roku
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mpodstawowaoplata 2ksploatacyjna
struktura % kosztéw wchodzacych w skiad optat eksploatacyjnych -23,17%
|y oznizczystosci - 3,56%
manargia 2lektryczna - 1,79%
mfunduszremontowiy - 12,93%
m podatak od nieruchomosdci - 1,39%
wieczyste uzythowaniz teranow -
3,75%
mkonsaervacja domofonow -0,23%
moplaty za OTVK -0%
Jutrzymanie terenow zielonych -

2,35%

ubezpiaczenie budynkow -0,73%

m zimna wodai odprowadzeni2
sciekows - 15,47%
m 1,89

H 3,75 = podgrzanie wody - 11,27%
™ 0,24

m 0,00

centralne ogrzawani2 -21,86%

Zgodnie z art.4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych wszyscy uzytkownicy lokali
obowiazani s uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja
lokali, utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz mienia Spétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

W oparciu o powyisza regulacje ustawowa poniesione koszty w wysokosci
12.170,3 tys. ztotych zostaty sfinansowane przychodami uzyskanymi z optat eksploatacyjnych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu w wysokosci
12.040,8 tys. ztotych,

Réznica w kwocie 129.544,01 ztotych stanowi niedobdr przychodéw nad kosztami
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Powstaty niedobér stosownie do uchwaty Walnego
Zgromadzenia nr 8/WZ/13 z dnia 11 i 18 czerwca 2013 roku zostanie rozliczony z nadwyzki
bilansowej w wysokosci 635.188,69 zfotych uzyskanej za 2012 rok.
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Po rozliczeniu wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi ksztattuje sie w sposéb

nastepujacy
Wynik GZM Dofinansowanie Wynik GZM
Tytut
za 2013r. z nadwyzek na 31.12.2013r.
Lokale mieszkalne -141.898,57 579.215,78 437.317,21
Lokale uzytkowe 10.161,49 13.489,14 23.650,63
Garaze indywidualne -2.679,5 31.427,15 28.747,65
Miejsca postojowe w
wielostanowiskowych lokalach 4.872,57 11.056,62 15.929,19
garazowych

Na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej Spoétdzielnia uzyskata dodatni wynik
finansowy w wysokoéci 430.740,74 ztotych. Po zaptaceniu podatku dochodowego
w wysokoéci 181.577,00 ztotych oraz zmniejszeniu stanu rezerwy utworzonej na podatek
odroczony stanowi zysk netto (nadwyzke) w wysokosci 368.196,74 ztotych.

Zgodnie z postanowieniami statutu kwota nadwyzki (zysku) zostanie przedtozona Walnemu
Zgromadzeniu do podziatu.

Na dodatni wynik bilansowy ztozyty sie gtéwnie:

= odsetki z oprocentowania lokat wolnych $rodkéw finansowych zgromadzonych
na rachunkach bankowych,

= odsetki ustawowe za zwtoke w zaptacie naleznych optat eksploatacyjnych,

= odsetki z oprocentowania lokat wolnych $rodkéw zgromadzonych na wyodrgbnionym
rachunku bankowym funduszu remontowego,

= przychody z technicznej obstugi ubezpieczeri mieszkan,

» przychody z tytutu zwrotu kosztéw sadowych w sprawach prowadzonych z udziatem
Spotdzielni,

= odszkodowania z ubezpieczenia zdarzen losowych,

= wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynajem lokali, terenu, powierzchni pod
reklamy, zwroty z zasgdzonych kosztéw sadowych.

Ponadto z tytulu zgromadzonych zaliczek na centralne ogrzewanie, na koncie
rozliczeniowym Spétdzielni na dzied 31.12.2013 roku pozostaje kwota w wysokosci
691,5 tys. ztotych, ktéra zostanie rozliczona z uzytkownikami lokali po zakoriczeniu
i rozliczeniu sezonu grzewczego 2013/2014.

Na organizacje dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportowej
w 2013 roku Spoétdzielnia poniosta koszty w wysokosci 144,7 tys. ztotych, ktore zostaty
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finansowane z przychodéw uzyskanych z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
oraz opfat wnoszonych przez wiascicieli lokali, ktorzy nie sg cztonkami Spotdzielni.

Stan funduszu remontowego na dzied 31 grudnia 2013 roku wynidst 8.874,5 tys. ztotych
i byt wynikiem zwiekszenia z nastepujacych tytutow:

= odpiséw podstawowych za 2013 rok uzyskanych w ramach optat eksploatacyjnych -
1.581,8 tys. ztotych,

» innych wplywéw uzyskanych na zasilenie funduszu 421,3 tys. ztotych - nadwyzka
bilansowa za 2012 rok.

Na zmniejszenie funduszu remontowego zfozyty sie wykonane w 2013 roku, zgodnie
z planem, prace remontowe oraz wykonane w trybie awaryjnym na taczna kwote
1.008,6 tys. ztotych.

Koszty prac remontowych w tys. ztotych

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

905,6 878,7 984,3 | 1.074,2 | 809,1 753,7 712,5 7345 | 1.008,6

Zgodnie z art.6 ust.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dla kazdej nieruchomosci
prowadzona jest odrebna ewidencja wptywoéw i wydatkéw. Tabela z danymi ponizej.

Ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego Spoétdzielni

na dzien 31.12.2013 roku
w tysigcach ztotych

. L. Odpis Odsetki . .
Nazwa nieruchomosci BO podstawowy od okely Wydatki Wynik
IIl Brygady Szczerbca 2 19 859,25 35 385,48 995,64 15 357,06 40 883,31
IIl Brygady Szczerbca 4 25 855,75 12 474,00 1296,28 756,96 38 869,07
Il Brygady Szczerbca 5 45977,33 8179,20 2 305,07 244091 54 020,69
III Brygady Szczerbca 6 57 426,55 20 223,84 2879,07 1572,39 78 957,07
Il Brygady Szczerbca garazowiec 32121,87 24 301,20 1610,43 3529,23 54 504,27
Il Brygady Szczerbca 7 -44 467,00 31 337,40 0,00 21221,04 -34 350,64
IIl Brygady Szczerbca 8 -109 124,74 19 126,80 0,00 260,16 -90 258,10
Alojzego Bruskiego 10 204 919,88 32 839,92 10 273,63 3061,98 244 971,45
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. . Odpis Cnsetd . .
Nazwa nieruchomosci BO L Wydatki Wynik
od lokaty
Alojzego Bruskiego 2 136 825,91 18 456,00 6 859,75 62 226,10 99 915,56
Alojzego Bruskiego 4 180 325,52 20 647,68 9 040,60 1635,80 208 378,00
Alojzego Bruskiego 8 201 580,38 25 855,20 10 106,21 96 979,22 140 562,57
Antoniego Antczaka 1 142711,55 17 414,40 7 154,83 1899,99 165 380,79
Antoniego Antczaka 3 310 756,24 36 129,60 15 579,73 2118,17 360 347,40
Antoniego Antczaka 5 251 657,37 29 975,04 12 616,81 399,98 293 849,24
Antoniego Antczaka 7 161 184,53 18 887,52 8 080,97 7181,16 180 971,86
Dywizji Wolyniskiej 1 35903,88 4 350,84 1.800,04 42 054,76
Dywizji Wolynskiej 2 2153,08 0,00 107,94 2261,02
Dywizji Wolyniskiej 4 -32912,55 28 499,46 -4 413,09
Dywizji Wolyriskiej 6 -32 334,97 37 978,20 5237,76 405,47
Dywizji Wolynskiej 8 -166 302,41 22 874,40 213,90 -143 641,91
Dywizji Wolyriskiej 10 104 330,33 22 979,87 5230,59 27 444,58 105 096,21
Dywizji Wolynskiej 12 55 896,20 27 473,16 2802,35 1735,78 84 435,93
Dywizji Wolynskiej 15 54 209,33 25 283,28 2717,78 3430,29 78780,10
Dywizji Wolyriskiej 16 108 627,31 51 914,64 5 446,02 351574 162 472,23
Dywizji Wolynskiej 17 104 229,53 7769,04 5 225,54 83,40 117 140,71
Dywizji Wolynskiej 18 137 344,39 21 864,46 6 885,74 53 941,31 112 153,28
Dywizji Wolyriskiej 20 113 517,29 21 649,50 5691,18 29 457,30 111 400,67
Dywizji Wolynskiej 21 147 623,41 24 630,00 7401,08 64 979,73 114 674,76
Dywizji Wolyriskiej 22 119 605,06 19636,50 5996,39 5715,31 139 522,64
Dywizji Wolynskiej 23 54 894,27 25 125,00 2752,12 87 058,90 -4 287,51
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. . Odpis Khia . .
Nazwa nieruchomosci BO podstawowy Wydatki Wynik
od lokaty
Dywizji Wolyriskiej 24 168 231,65 23 034,00 843427 5989,15 193 710,77
Dywizji Wolyriskiej 25 -93 898,01 15 691,20 213,90 -78 420,71
Dywizji Wolynskiej 27 63 976,43 57 920,40 3207,45 213,90 124 890,38
Dywizji Wolynskiej 30 182 775,12 19 660,44 9163,41 2704,85 208 894,12
Dywizji Wolynskiej 33 179 819,34 31636,50 9015,22 88 599,44 131 871,62
Dywizji Wolynskiej garazowiec 183 782,65 10 699,42 9213,92 0,00 203 695,99
Dywizji Wolyriskiej 37 152 375,10 26 652,36 7 639,31 243716 184 229,61
Kurierow Armii Krajowej 2 202 777,08 23 563,20 10 166,21 10 341,84 226 164,65
Kurierow Armii Krajowej 4 225 465,25 27 067,20 11 303,67 9804,93 254 031,19
Kurierow Armii Krajowe j15 102 488,10 14 994,01 5138,23 117,35 122 502,99
Kurierow Armii Krajowej 16 281 515,65 29 950,56 14 113,75 16 642,91 308 937,05
Kurierow Armii Krajowe j17 213 203,54 27 147,84 10 688,93 2817,92 248 222,39
Kurierow Armii Krajowej 19 105 512,31 14 229,12 5289,85 2 325,71 122 705,57
Leopolda Okulickiego 1 150 862,35 36 425,13 756347 282,57 194 568,38
Leopolda Okulickiego 2 225 857,49 30 843,84 11 323,34 23707,09 244 317,58
Leopolda Okulickiego 4 186 592,46 22 359,96 9 354,79 218 307,21
Leopolda Okulickiego 5 196 840,11 20 582,88 9 868,56 3 041,51 224 250,04
Leopolda Okulickiego 7 1084,34 9021,50 54,36 10 160,20
Leopolda Okulickiego 8 161 666,49 19 232,40 8 105,13 10 303,32 178 700,70
Leopolda Okulickiego 9 181 584,40 24 151,68 9103,71 1234,44 213 605,35
Leopolda Okulickiego 10 199 627,95 24 867,84 10 008,32 11 008,31 223 495,80
Leopolda Okulickiego 11 126 134,23 17 043,60 6 323,72 466,69 149 034,86
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. L Odpis Odsetkd . .
Nazwa nieruchomosci BO T Wydatki Wynik
od lokaty

Nad Potokiem 4 58 666,51 2992,80 2941,24 275,40 64 325,15
Nad Potokiem 7 48 676,91 2603,52 2440,41 275,40 53 445,44
Nad Potokiem 9 48 291,64 2603,52 2421,10 981,82 52 334,44
Nad Potokiem 11 60 236,65 3073,44 3019,96 275,40 66 054,65
Platynowa 2 160 076,10 25 066,50 8 025,40 168 933,76 24.234,24
Platynowa 4 158 807,22 21144,72 7961,78 42 279,40 145 634,32
Platynowa 6 49 147,40 27 788,88 2464,00 1 809,34 77 590,94
Platynowa 6E 22 293,35 3 566,40 1117,67 4 422,93 22 554,49
Platynowa 10 16 703,81 4 963,92 837,44 1126,40 21 378,77
Platynowa 12 68 198,97 29 278,80 341915 100 896,92
Platynowa 8 3841214 30 147,00 1925,79 998,57 69 486,36
Strzelcow Karpackich 1 10 261,89 28 003,56 514,48 2068,20 36 711,73
Strzelcow Karpackich 2 121 763,90 27 147,60 6 104,62 162,00 154 854,12
Strzelcow Karpackich 5 13 896,40 20 835,36 696,69 828,27 34 600,18
Strzelcow Karpackich 6 61 128,32 39909,00 3064,66 3737,59 100 364,39
Zygmunta Rumla 7 -53 723,31 38 651,40 3 548,96 -18 620,87
Zygmunta Rumla 11 16 209,01 17 013,00 812,64 1207,24 32 827,41
Zygmunta Rumla 13 48 903,73 8 528,16 2451,78 59 883,67
Zygmunta Rumla 15 -13 640,09 19 680,00 1125,87 4914,04
Zygmunta Rumla 17 69 926,21 8 809,68 3505,74 702,66 81 538,97

Razem 6826 905,33 | 1581 843,97 369 659,96 930 466,35 7 847 942,91

Mienie * 1053 065,98 51 680,71 78 158,13 1 026 588,56
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Odpis Odsetki
Nazwa nieruchomosci BO Wydatki Wynik
podstawowy od lokaty
tacznie stan funduszu
remontowego Spotdzielni 7879971,31| 1581 843,97 421 340,67 1008 624,50 8874 531,47

*w tym $rodki nieruchomosci Nad Potokiem 3

Zalegtoséci z tytutu optat eksploatacyjnych na dzien 31 grudnia 2013 roku wyniosty
835,3 tys. ztotych, z czego:
- 338,0tys. zt wyniosty zalegtosci biezace,
- 497,3 tys. zt zalegtosci dochodzone na drodze sadowe;j.

Suma zalegtoéci stanowi 6,6% naliczeri rocznych. W stosunku do poréwnywalnego okresu
grudnia 2012 roku kwota zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych lokali utrzymuje sig
na tym samym poziomie.

Wysokos¢ zalegtosci z tytufu optat eksploatacyjnych w tysiqcach ztotych

2005 2006

2007

2008 2009

2010

2011

2012 2013

3920 | 3908

428,2

596,8 592,6

571,7

597,0

829,7 835,3

Zestawienie zalegfosci biezgcych z tytutu optat eksploatacyjnych w zasobach Spétdzielni
na dzieri 31.12.2013 r.

Saldo na —"_
dzien Do Ood Od ) uwzglednieniu
Lp. Adres nieruchomosci 3112.2013 BOWYRE wplat do
y 1m-ca 13mcy | 36mecy oy 12.03.2014
roku
roku
1 | Antoniego Antczaka 1 2914,25 5 3 0 0 877,12
2 | Antoniego Antczaka 3 2814,42 10 2 0 0 0,00
3 | Antoniego Antczaka 5 9741,85 1 4 1 1 4522,88
4 | Antoniego Antczaka 7 1928,19 5 1 0 0 0,00
5 | Alojzego Bruskiego 2 1904,86 7 1 0 0 890,33
6 | Alojzego Bruskiego 4 3621,75 7 0 1 0 1577,00
7 | Alojzego Bruskiego 8 5380,87 8 0 2 0 2 069,74
8 | Alojzego Bruskiego 10 2 045,04 11 1 0 0 869,99
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Lp. Adres nieruchomosci Saldo na Do Od Od powyzej 6 m- Saldo po

9 | 3 Brygady Szczerbca 2 10 708,90 6 3 0 1 5 860,28
10 | 3 Brygady Szczerbca 4 5715,35 3 1 0 1 2508,33
11 | 3 Brygady Szczerbca 6 8 966,42 4 5 1 0 3297,59
12 | 3 Brygady Szczerbca 7 11 876,29 6 1 1 1 5 649,58
13 | 3 Brygady Szczerbca 8 1001,91 4 0 0 0 0,00
14 | Dywizji Wolynskie] 4 2 649,42 5 0 1 0 122,27
15 | Dywizji Wolyfskiej 6 14 478,81 9 6 1 1 7342,83
16 | Dywizji Wolynskiej 8 2288,93 5 2 0 0 402,33
17 | Dywizji Wolynskiej 10 1522,98 7 1 0 0 0,00
18 | Dywizji Wolyrskiej 12 2 988,09 12 0 0 0 0,00
19 | Dywizji Wolyriskiej 15 6 347,78 8 4 0 0 1969,72
20 | Dywizji Wolyriskiej 16 13 016,16 9 5 1 0 5 374,59
21 | Dywizji Wolyriskiej 17 3095,75 8 4 0 0 16,11
22 | Dywizji Wolyriskiej 18 4119,49 11 1 1 0 1172,34
23 | Dywizji Wolyiskiej 20 2763,26 5 2 0 0 0,00
24 | Dywizji Wolyriskiej 21 4 842,34 9 3 0 0 966,32
25 | Dywizji Wolynskiej 22 1682,60 2 0 1 0 1629,10
26 | Dywizji Wolyriskiej 23 3 752,59 7 3 0 0 0,00
27 | Dywizji Wolyriskiej 24 1599,20 5 1 0 0 1,58
28 | Dywizji Wolynskiej 25 5 636,35 2 0 1 0 3 606,76
29 | Dywizji Wolyriskiej 27 5 048,45 15 1 1 0 730,00
30 | Dywizji Wolyriskiej 30 537,77 3 0 0 0 0,00
31 | Dywizji Wolyriskiej 33 5179,95 10 2 0 0 433,42
32 | Dywizji Wolynskiej 37 4815,47 6 4 0 0 0,00
33 | Kurierow Armii Krajowej 2 8 542,55 4 5 1 0 2619,92
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Lp. Adres nieruchomosci Saldo na Do Od Od powyzej 6 m- Saldo po

34 | Kurierow Armii Krajowej 4 7658,71 8 2 4 0 380,10
35 | Kurierow Armii Krajowej 16 1 498,35 6 2 0 0 424,26
36 | Kurierow Armii Krajowej 17 2700,63 10 3 0 0 0,00
37 | Kurierow Armii Krajowej 19 948,84 4 1 0 0 0,00
38 | L. Okulickiego 1 20 363,62 1 2 1 1 15 046,59
39 | L. Okulickiego 2 7073,84 4 3 1 1 3178,93
40 | L. Okulickiego 4 3250,91 1 4 0 0 304,38
41 | L. Okulickiego 5 952,29 7 1 0 0 0,00
42 | L. Okulickiego 8 4131,32 2 4 0 0 1005,43
43 | L. Okulickiego 9 3 581,61 4 3 0 0 0,00
44 | L. Okulickiego 10 3 200,75 7 2 0 0 0,00
45 | L. Okulickiego 11 21,52 4 0 0 0 0,00
46 | Platynowa 2 5 752,56 8 2 0 0 1789,91
47 | Platynowa 4 2375,18 10 2 0 0 0,00
48 | Platynowa 6 3 597,40 3 1 1 0 752,93
49 | Platynowa 8 1817,01 3 1 0 0 0,00
50 | Platynowa 12 11 641,02 6 1 1 1 7 316,01
51 | Zygmunta Rumla 7 4 222,45 13 3 0 0 346,40
52 | Zygmunta Rumla 11 591,41 5 0 0 0 0,00
53 | Zygmunta Rumla 13 5 594,70 10 5 0 0 105,49
54 | Zygmunta Rumla 15 21 381,25 2 1 1 3 18 186,83
55 | Zygmunta Rumla 17 3 315,31 2 1 0 0 2 129,52
56 | Strzelcow Karpackich 1 2340,73 2 2 0 0 0,35
57 | Strzelcow Karpackich 2 3377,67 7 2 0 0 358,29
58 | Strzelcow Karpackich 5 887,07 3 0 0 0 0,00
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Lp. Adres nieruchomosci Saldo na Do od Ood powyzej 6 m- Saldo po
59 | Strzelcow Karpackich 6 1484,12 9 1 0 0 0,00
60 | Nad Potokiem 4 2 748,46 6 1 0 0 581,17
61 | Nad Potokiem 7 494,73 1 0 0 0 0,00
62 | Nad Potokiem 9 578,15 1 0 0 0 0,00
63 | Nad Potokiem 11 1292,73 3 0 0 0 0,00
65 | L. Okulickiego 7 58,76 2 0 0 0 0,00
. 292
RAZEM lokale mieszkalne 403 116 23 11 106 416,72
461,14
Saldo po
e Do od od powyzej | uwzglednieniu
. dzien
Lp. Rodzaj zasobu 31122013 wplat do
o 1m-ca 1-3 m-cy 3-6 m-cy 6 m-cy 12.03.2014
roku
roku
q |kl 3455182 34 2 6 0 2350,78
sprzedaz pozostata
2 | Garaze indywidualne 3 985,89 27 15 2 1 703,24
3 | Parking Kurierow Amni 556,82 5 4 3 2 458,12
Krajowej 4
Parking Dywizji
4 Wolyriskie 60 246,00 2 7 0 0 73,80
Parking Dywizji
5 Wolyrskiej 1 462,30 12 4 1 0 149,66
g | Melsca postojowe w 569942 15 2 1 2 1008,19
garazowcach
RAZEM pozostale lokale 45 502,25 95 54 13 5 4743,79
Zaleglosci facznie 337 963,39 111 160,51
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WSKAZNIK ZADLUZENIA

7 tytutu optat eksploatacyjnych w stosunku do przychoddw w Spétdzielni w %

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

4,9 48 4,88 5,38 5,69 5,3 5,6 6,6 6,6

Po uwzglednieniu wptat do dnia 12 marca 2014 roku zalegtosci w optatach eksploatacyjnych
zmniejszyly sie do kwoty 597.884,93 ztotych, z czego:

- optaty biezace do kwoty 111.160,51 ztotych,
- sprawy sadowe do kwoty486.724,42 ztotych.

Pomimo utrzymujacego sie poziomu zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych Spétdzielnia
terminowo reguluje zobowigzania wobec kontrahentéw.

W celu zmniejszenia zadtuzenia w roku 2013 wystano mieszkaficom sms-y, pisemne
upomnienia oraz wezwania do uregulowania naleznych zobowigzan. W roku
sprawozdawczym dwukrotnie przekazano mieszkaricom informacje o stanie opfat
za uzytkowanie lokalu, tj. wedtug stanu na koniec maja i listopada. Dodatkowo, wywieszono
na klatkach schodowych informacje o wysokosci zadtuzenia danej klatki budynku.

W okresie sprawozdawczym na droge postepowania sgdowego przekazano 19 spraw
z tytutu zadtuzen powyzej 6 miesigcy, na faczna kwote 117.510,40 ztotych.

Dla 14 pozwéw otrzymano prawomocne nakazy zapfaty, z ktérych:

= piec zostato sptaconych w catosci,

= 7 piecioma osobami podpisano ugody na spfate zalegtosci w ratach,

= wobec dwdch oséb toczy sie egzekucja komornicza,

= a wobec dwdch oséb oczekujemy na klauzule wykonalnosci w celu przekazania do
egzekucji komorniczej.

W 2013 roku na zadtuzenia zasagdzone wyrokami sagdowymi wptacono do Spétdzielni kwote
41.268,95 zfotych. Wszystkie prawomocne nakazy zapfaty Spotdzielnia zabezpiecza
dodatkowo ustanawiajac hipoteke przymusowa w ksiedze wieczystej lokalu.

Z dokonanych analiz wynika, iz zadtuzenie mieszkaficow z tytutu biezacych (do 6-ciu
miesiecy) opfat za lokale spadto w stosunku do lat ubieglych. Natomiast wzrosta kwota
zadtuzenia dochodzonego na drodze sadowej. Dane poréwnawcze umieszczono w tabel
ponizej.
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zalegtosci biezace na: sprawy sgdowe na:
Stan na dzlei lokalach lokalach lokalach lokalach
mieszkalnych uzytkowych mieszkalnych uzytkowych
31.12.2010 522 686,37 133 643,90 117 766,07 &
31.12.2011 423 418,15 168 016,71 226 733,45 -
31.12.2012 346 604,85 42 726,06 210897,70 228 525,35
31.12.2013 292 461,14 45 502,25 271 216,30 226 087,00
600000
500000 ]
400000
3 i lokalach mieszkalnych
300000 ‘ lokalach uzytkowych
1% i | | m lokalach mieszkalnych
200000 - — B— — - )
‘ i : A | é{j_‘ = lokalach uzytkowych
100000 +————— ; - =
0 r . ; | ._V ,l__
Stan na 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013
dzien

W 2013 roku znacznie obnizono koszty utrzymania nieruchomosci, mienia Spétdzielni
i utrzymania terenéw zielonych. Wzrosty $rodki na funduszu remontowy, a poziom zalegtosci
mieszkaricow w optatach eksploatacyjnch utrzymat sie na poziomie roku ubiegtego.
Uzyskane wyniki potwierdzaja dobra sytuacje finansowa Spoétdzielni i w petni zabezpieczajg
jej funckjonowanie w najblizszych latach.

VIIl. DZIALtALNOSC SAMORZADOWA

W dniach 11 i 18 czerwca 2013 roku odbyfo sie w dwdch czesciach Walne Zgromadzenie
zwotane przez Zarzad w trybie §75 ust. 1 statutu Spétdzielni. Przebieg obrad i gtosowan nad
poszczegélnymi  sprawami rozpatrywanymi przez Walne Zgromadzenie zawarto
w protokotach z obu czesci obrad. Protokoty te wraz z protokotem kolegium autoryzujagcym
uchwaty Walnego Zgromadzenia opublikowano na stronie internetowej Spoétdzielni w dziale
,WALNE ZGROMADZENIE”".

Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w sprawie: przyjecia sprawozdan organéw Spotdzielni
za 2012 rok. Na wniosek Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie udzielito absolutorium
cztonkom Zarzadu za okres od 01.01.2012 roku do 31.12.2012 roku.

Walne Zgromadzenie dokonato wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje obejmujgca
lata 2013-2016.
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Walne Zgromadzenie dokonato takie wyboréw delegata i zastgpcy delegata do
reprezentowania Spoétdzielni w obradach VI Krajowego Zjazdu Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.

Uchwata nr 8/Wz/13 na wniosek Zarzadu Walne Zgromadzenie dokonato podziatu nadwyzki
bilansowej za 2012 rok. Nadwyzka zostata rozdysponowana na: zwigkszenie funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci i mienia Spétdzielni”), rozliczenie niedoboru
kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dzief 31.12.2012 roku
dofinansowanie dziatalnosci eksploatacyjnej w 2013 roku oraz zwigkszenie funduszu
zasobowego Spéidzielni Zarzad wykonat przedmiotowa uchwate poprzez zasilenie
wskazanych w uchwale funduszy i pokrycie kosztow.

Postanowieniem z dnia 30.08.2013 roku Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc Wydziat Vi
Krajowego Rejestru Sagdowego w Gdarisku dokonat wpisu o ztozonym i zatwierdzonym przez
Walne Zgromadzenie sprawozdaniu finansowym Spétdzielni za 2012 rok. W rejestrze
sadowym odnotowano tez ztozenie opinii biegtego rewidenta i wybory do Rady Nadzorczej.

Sad rejestrowy przedmiotowym postanowieniem dokonat takze wpisu w sprawie zmiany
w dziale 1, XII, XIIl i XIV statutu. Zmiany statutu Walne Zgromadzenie przyjefo uchwatami:
nr 9/Wz/13, 10/Wz/13, 11/WZ/13, 12/WZ/13.

W czasie obrad Walnego Zgromadzenie zgloszono osiemnascie wnioskéw, ktére zostaty
skierowane do rozpatrzenia przez Zarzad w ramach biezacej dziatalnoéci. Harmonogram
realizacji wnioskéw zostat zrealizowany w ustalonym terminie. Zarzad Spoétdzielni udzielit
odpowiedzi cztonkom, ktérzy zgtosili wnioski i zapoznat Rade Nadzorczg z ich trescia.
Ponadto na stronie internetowej umieszczono odpowiedzi dotyczace ogétu mieszkancow
osiedla.

Zgodnie z zawartg umowa lustratorzy Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie, ktérego Spétdzielnia jest cztonkiem, przeprowadzili czynnosci majace na celu
lustracyjne badanie legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci dziatania Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku za okres od ostatnio przeprowadzonej lustracji,
tj. za lata 2009-2012. Walne Zgromadzenie zostato poinformowane o tematyce
przeprowadzonej kontroli i wnioskach zawartych w protokole lustracji. List polustracyjny,
ktéry Spotdzielnia otrzymata po odbyciu sie obrad WZ%opublikowano na stronie
internetowe;j.

Zarzad zrealizowat wszystkie uchwaty podjete przez Rade Nadzorcza w 2013 roku. Z przyczyn
niezaleznych od Spétdzielni nie doszto do realizacji uchwaty w sprawie przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego na wtasno$¢ gruntu pod budynkiem przy ul. Alojzego Bruskiego 4.

Informacja o tematyce obrad i uchwatach podejmowanych przez Rade Nadzorczay
(od stycznia 2014 roku, takie przez Zarzad Spétdzielni) publikowane s na stronie
internetowej Spotdzielni.

4 WZ- Walne Zgromadzenie
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IX. DZIALALNOSC ORGANIZACYINA

W celu zapewnienia sprawnego administrowania zasobami Spétdzielni na biezgco
analizowane sa potrzeby kadrowe w poszczegdlinych pionach organizacyjnych oraz
podejmowane niezbedne decyzje personalne. Potrzeby kadrowe Spoétdzielni na 2013 rok
okreéla uchwata Rady Nadzorczej z listopada 2012 roku.

Na koniec 2013 roku w Spétdzielni zatrudnionych byto 54 pracownikéw. Roczne przecigtne
zatrudnienie w minionym roku wyniosto 52,82 osoby w wymiarze 51,72 etatu.
W strukturze zatrudnienia ujeto 59,5 etatu. Mniejsze od zaplanowanego zatrudnienie na
etacie” jest efektem zawierania umow zleceri z osobami fizycznymi i prowadzgcymi
dziatalno$¢ gospodarcza oraz podjetej przez Zarzad decyzji o ograniczaniu zatrudniania na
etacie”. Rozdysponowanie zadah pomiedzy pracownikéw etatowych oraz zastosowanie
innych form wykonywania biezacych zadar zapewnito ich prawidtows realizacje i przyniosto
korzysci ekonomiczne Spétdzielni z tytutu mniejszych ,,obcigzen pracowniczych”.

W roku sprawozdawczym zakorczono wdrazanie modutéw zintegrowanego informatycznego
systemu zarzadzania. Jednoczesnie podjeto czynnosci przygotowawcze do uruchomienia
modutu dostepnego dla uzytkownikéw lokali pn. Serwis e-BOK, ktory rozpoczat
funkcjonowanie z dniem 1 kwietnia 2014 roku.

W pierwszym kwartale ubiegtego roku Paristwowa Inspekcja Sanitarna w Gdansku
przeprowadzita w Spétdzielni kontrole w zakresie przestrzegania przepisow bezpieczenstwa
i higieny pracy. W protokole z kontroli nie zawarto zadnych wnioskéw ani nakazow.

Na stronie internetowej na biezaco publikowano informacje dotyczace dziatalnosci
Spoétdzielni.

Majac na uwadze wykonanie zadar rzeczowych w 2013 roku oraz uzyskane wyniki
ekonomiczne skutkujace dobrg sytuacjg finansowa w catym roku sprawozdawczym,
wnioskujemy do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie ,Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnoéci Spétdzielni Mieszkaniowej »Potudnie« w Gdarisku w 2013 roku”.

Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku

Wydruk. Na oryginale sprawozdania podpisy czionkéw zarzqdu.
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