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I. WSTEP

Rok 2014 to kolejny rok trzeciej dekady dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku.

Osobowos$¢ prawng Spétdzielnia uzyskata w dniu 2 kwietnia 1992 roku poprzez wpis
do rejestru sgdowego pod numerem RSA 891.

W zwigzku z realizacjg ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku
i jej zmianami Spétdzielnia dokonata ponownej rejestracji w Sadzie Rejonowym w Gdarisku
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgadowego i postanowieniem z dnia
8 maja 2002 roku otrzymata numer 0000110690 w rejestrze przedsiebiorcéw.

Do podstawowych aktéw prawnych ksztattujacych dziatalnos$é Spétdzielni naleza:

1. ustawa z 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2013 roku
poz. 1443 z pdZzniejszymi zmianami),

2. ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity

Dz.U. z 2013 roku poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami),

3. statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku uchwalony w tekscie jednolitym
przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 27 listopada 2007 roku zarejestrowany
postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdansku VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 23 stycznia 2008 roku z pdzniejszymi zmianami,

4. regulaminy wewnetrzne Spétdzielni.

Organami Spétdzielni sa:

1. Walne Zgromadzenie zwotywane w dwdch czesciach,

2. Rada Nadzorcza wybierana na trzyletnia kadencjg przez Walne Zgromadzenie,
3. Zarzad powotywany i zatrudniany przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku, stosownie do postanowien
paragrafu 97 ustep 3 statutu, corocznie sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z dziatalnosci Spétdzielni za miniony rok obrachunkowy. Prezentowane sprawozdanie
obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku.

W 2014 roku Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarsku realizowat zadania
nakreslone w ,Planie rzeczowo-finansowym" uchwalonym przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
w lutym 2014 roku oraz kontynuowat realizacje ,Programu inwestycyjnego Spétdzielni
na lata 2012-2020” przyjetego przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 9/WZ/12 w czerwcu
2012 roku.

Zadania nakreslone z planie rzeczcowym zostaty wykonane. Osiggnieto dobre wyniki we
wszystkich sferach dziatalnosci oraz w gospodarowaniu majatkiem Spétdzielni.
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W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat w sktadzie trzyosobowym:

Sylwester Wysocki — Prezes Zarzadu odpowiedzialny za catoksztatt dziatalnosci
Spotdzielni,

a w szczegblnosci za sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, gospodarke gruntami,
dziatalnoéé¢ organizacyjno-samorzadowa, dziatalnos¢ spoteczna, kulturalng, rekreacyjng i
sportowa.

Hanna Ulewicz — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
odpowiedzialna za przygotowanie i prowadzenie inwestycji oraz eksploatacje¢ zasobow
mieszkaniowych.

Anna Gadomska — Cztonek Zarzadu-Gtéwna Ksiggowa odpowiedzialna za cafoksztatt
spraw rachunkowosci i gospodarke finansowa Spétdzielni.

Zarzad odbyt 33 protokofowane posiedzenia, w ktérych uczestniczyli réwniez pracownicy
odpowiedzialni za przygotowanie i realizacje omawianych tematéw oraz przewodniczacy
komisji przetargowych.

Dziatalno$¢ statutowa i realizacja planu rzeczowo-finansowego w 2014 roku odbywata sig
w ramach struktury organizacyjnej Spétdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg uchwatg
nr 32/RN/13 z dnia 29 paZzdziernika 2013 roku. Schemat struktury organizacyjnej stanowi
zatgcznik nr 1 do sprawozdania.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku Spétdzielnia liczyta 2.295 cztonkdw z tytutu:

1.118- posiadania sp6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
1.090 - posiadania prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

12 - zatozyciele Spoétdzielni,

12 — oczekiwania na lokal w Spoétdzielni,

46 — posiadania prawa wiasnosci do lokalu uzytkowego,

16— posiadania prawa wtasnosci do garazu indywidualnego,

1 — posiadania prawa wtasnosci do miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu
garazowym.

Podstawowe dane liczbowe dotyczace Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku
wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2014 roku przedstawiajg sig¢ nastepujaco:
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jednostka

Lp. Wyszczegélnienie Ogotem = e
1. Powierzchnia gruntéw, w tym:
a.

w uzytkowaniu wieczystym (m2) 183 079,73 91 757,00 91 322,73
b. |stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni

(m2) 63 997,16 57 183,69 6 813,47
C. | terendw zielonych (ha) 13,20 8,50 4,70
2. |Liczba budynkéw i obiektéw, w

tym:
a. mieszkalnych 65 41 24
b. | uzytkowych 4 3 1
c. | parkingdw z ptatnymi miejscami

postojowymi 4 2 2
d. |parkingdw podziemnych

wielostanowiskowych 3 2 1
€. Centrum Sportowe 1 0 1
f. | zaplecze sportowe 1 1 0
8. przedszkole 1 1 0
3. |Liczba lokali, w tym:
a. mieszkalnych 2053 1149 904
b. [ uzytkowych 75 42 33
C. | garazy indywidualnych 355 99 256
4. | powierzchnia uzytkowa lokali i

obiektéw (m2), w tym:
a. mieszkalnych 110 830,60 64 541,10 46 289,50
b. | uzytkowych 3533,22 2 036,92 1 496,30
C. | garazy indywidualnych 6 201,64 1865,74 4 335,90
d. | wielostanowiskowych lokali

garazowych 3 500,86 2 257,36 1243,50
e. | Pparkingéw z ptatnymi miejscami

postojowymi 7 732,80 5 246,00 2 486,80
f. | Centrum Sportowego 918,00 0,00 918,00
8- zaplecza sportowego 224,70 224,70 0,00
h. | przedszkola 340,80 340,80 0,00
i. boiska sportowego 3 852,00 2 832,00 1 020,00
j- kortéw tenisowych 1 843,00 1 843,00 0,00
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. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE | TERENOWO-PRAWNE

W 2014 roku w ramach dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej prowadzono biezaca
obstuge spraw cztonkéw i oczekujacych na lokale z nowych inwestycji, dziatalnos¢
marketingowa zwigzang z realizacjg budownictwa mieszkaniowego prowadzonego przez
Spétdzielnie oraz prace majace na celu umozliwienie cztonkom Spétdzielni wyodrgbnienie
lokali.

Nabor na budowe lokali

Nabér na budowe lokali prowadzony w 2014 roku byt dostosowany do ,Programu
dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni na lata 2012-2020” zmienionego w czerwcu 2014 roku.
Zmieniony plan poszerzyt realizacje budownictwa jednorodzinnego.

Zgodnie z przyjetym planem inwestycji na 2014 rok kontynuowano rozpoczety w 2013 roku
nabdr na wielorodzinny budynek mieszkalny nr 2 przy ul. Alojzego Bruskiego 3. To drugi
z 4 budynkéw zaplanowanych do realizacji na terenie po bytej trasie ,P-P”.

W 2014 roku, po oddaniu do uzytku budynku przy ulicy Alojzego Bruskiego 1 prowadzono
intensywne dziatania marketingowe w celu sprzedazy lokali mieszkalnych i miejsc
postojowych, ktére nie znalazty nabywcéw w czasie realizacji budynku. Na koniec roku
na ogétem 32 mieszkania pozostaty do sprzedazy 2 i 8 miejsc postojowych.

Do konca 2014 roku zawarto 30 uméw o budowe mieszkan (z 32 w budynku)
i 28 (z 33) miejsc postojowych w wielostanowiskowej hali garazowej w budynku nr 2
przy ul. Alojzego Bruskiego 3. Po wyborze generalnego wykonawcy budynku i uaktualnieniu
ceny 1 metra kwadratowego realizowanych lokali na wniosek cztonkéw rozwigzano kilka
uméw o budowe mieszkan i miejsc postojowych. Podjeto intensywng akcje reklamowa
poprzez internet i prase lokalng, w wyniku ktérej zawierane sg kolejne umowy. Na biezgco
aktualizowana jest oferta ,sprzedazy” na stronie internetowej Spétdzielni.

Nabér na budowe 10 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na jednostce
,PP” rozpoczety w koricu 2013 roku zakoriczyt si¢ w styczniu 2014 roku zawarciem umoéw
na wszystkie domy.

Na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia z czerwca ubiegtego roku zezwalajacych na
zbycie dotychczas nie sprzedanych 2 lokali uzytkowych w budynku mieszkalno-ustugowym
przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 7 sprzedano jeden z nich. Na drugi lokal Spétdzielnia
zbiera oferty zainteresowanych jego nabyciem lub najmem i prowadzi negocjacje. Z uwagi na
preferencje ustug lub innej nie handlowej dziatalnosci w lokalu do zawarcia umowy nie
doszto.

W minionym roku wydano 143 zaswiadczenia dotyczace finansowania kosztow budowy
lokali, w tym: do bankéw i innych instytucji udzielajgcych pomocy finansowej, a takze
notariuszom na potrzeby obrotu lokalami na rynku wtérnym oraz w celu zatozenia ksigg
wieczystych na lokale.

Cztonkostwo Spétdzielni w 2014 roku uzyskato 50 oséb z tytutu zawarcia ze Spétdzielnig
umowy o budowe lokalu, nabycia lokalu na rynku wtérnym lub darowizny.
Wskutek wystapienia ze Spétdzielni w nastepstwie sprzedazy badz darowizny lokali ustato
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cztonkostwo 45 oséb. W minionym roku odnotowano takie kolejne oéwiadczenia oséb
nabywajacych lokale w Spétdzielni na rynku wtérnym o nie przystepowaniu do Spétdzielni
w charakterze czionka. Na koniec 2014 roku 83 osoby posiadajace tytut prawny do lokalu
w zasobach Spétdzielni nie byty jej cztonkami.

REALIZACIJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

W zakresie realizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych czynnosci dziatu skupity sie
na przygotowaniu dokumentéw majacych na celu ustanowienie praw odrebnej wtasnosci
lokali, prowadzeniu spraw cztonkowskich i zwigzanych z gospodarka gruntami.

Ustanawianie prawa odrebnej wtasnosci lokali

W 2014 roku z istniejacych zasobow mieszkaniowych wptyneto 17 wnioskéw w celu
wyodrebnienia prawa do lokalu o 3 mniej niz w roku poprzednim.

W sprawie ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci, poczawszy od 2003 roku do Spétdzielni
wptyneto 1.099 wnioskéw. Wszystkie ztozone wnioski zostaty zrealizowane.

Zestawienie
lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku,
na ktére ustanowiono prawo odrebnej wiasnosci na dzier 31 grudnia 2014 roku

. | ot e[ T ] I2] o] .t
05 | o5E g I3 = £ 2 85 | 85
Ip. adres nieruchomosci EN Bk © c-g N NG >c o e
238 | 283 ) 53 o 3 ES | ES3
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1. | Nad Potokiem 4 18 17 12 8
2. | Nad Potokiem 7 12 12 8 7
3. | Nad Potokiem 9 12 11 8 7
4. | Nad Potokiem 11 12 12 12 10
Strzelcow Karpackich 1,
5. |Platynowa 10 28 15 2
6. [ Strzelcéw Karpackich 2 26 15 4 1
7. | Strzelcéw Karpackich 5 20 12 7 3
8. | Strzelcow Karpackich 6 40 24 8 8
9. [3-ciej Bryg. Szczerbca 2 39 17
10. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 4 12 6
11. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 6 20 9
12. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 8 12 9
13. | 3-ciej Bryg. Szczerbca 7 35 16
14. | Kurierow AK 2 36 27 12 4
15. | Kurieréw AK 4 44 39 14 8
16. | Kurieréw AK 16 48 16 13 4
17. | Kurierow AK 17 38 20 17 4
18. | Kurieréw AK 19 20 12 8 4
19. | A. Antczaka 1 28 15 9 1
20. | A. Antczaka 3 54 25 24 7
21. | A Antczaka 5 52 16 13 2
22. | A. Antczaka 7 30 13 10 2
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23. | L. Okulickiego 1 43 23 1
24. | L. Okulickiego 2 36 19 12 10
25. | L. Okulickiego 4 36 15 11
26. | L. Okulickiego 5 28 16 14
27. | L. Okulickiego 7 10 6
28. | L. Okulickiego 8 29 15 10
29. | L. Okulickiego 9 34 32 13
30. | L. Okulickiego 10 32 22 9
31. | L. Okulickiego 11 27 25 9
Dyw. Wolyniskiej 1 pawilon
32. | uzytkowy
Dyw. Wolynskiej 2 pawilon
33. [ uzytkowy
34. | Dyw. Wolyriskiej 4 35 17
35. | Dyw. Wolyriskiej 6 39 15
36. | Dyw. Wolyriskiej 8 25 11
37. | Dyw. Wolynskiej 10 29 9
38. | Dyw. Wolynskiej 12 39 14
39. | Dyw. Wolynskiej 15 35 14
40. | Dyw. Wolynskiej 16 51 18
41. | Dyw. Wolyniskiej 17 62 57 22
42. | Dyw. Wolynskiej 18 24 8
43. | Dyw. Wolynskiej 20 24 17
44. | Dyw. Wolynskiej 21 30 11
45. | Dyw. Wolynskiej 22 23 8
46. | Dyw. Wolynskiej 23 35 14
47. | Dyw. Wolynskiej 24 32 20 14
48. | Dyw. Wolynskiej 25 6 3
49. | Dyw. Wolynskiej 27 55 24
50. | Dyw. Wolyriskiej 30 32 14 10
51. | Dyw. Wolyriskiej 33 35 19
52. | Dyw. Wolynskiej 37 32 14
53. |Z. Rumla7 45 22
54. | Z. Rumla 11 20 10
55. |Z.Rumla 13 60 52 15
56. | Z. Rumla 15 24 8
57. |Z. Rumla 17 6 3
58. | Platynowa 2 27 15 10
59. | Platynowa 4 36 17
60. | Platynowa 6 32 1
Platynowa 6E pawilon
61. | uzytkowy
62. | Platynowa 8 30 9
63. | Platynowa 12 35 16
64. | A. Bruskiego 2 32 16 9 3
65. | A. Bruskiego 4 32 20 10 5
66. | A. Bruskiego 8 38 16 11 4
67. | A. Bruskiego 10 50 37 16 1
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68. | A. Bruskiego 1 32
Dywizji Wolynskiej 33 -
69. | garazowiec 39 6
3-ciej Bryg. Szczerbca 6-8 -
70. | garazowiec 54 20
razem 2 053 1090 355 169 66 30 111 32

Od 2007 roku Spoétdzielnia prowadzi dziatania na rzecz przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu pod budynkami w prawo wiasnosci. Do korica 2014 roku prawa
wtasnosci gruntu ustanowiono pod 60 budynkami.

W ubiegtym roku kontynuowano procedure majgcg na celu ustanowienie wtasnosci lokali dla
nowo wybudowanego budynku przy ulicy Alojzego Bruskiego 1. Zawieranie aktéw
notarialnych wtasnosci lokali rozpoczeto w maju biezgcego roku.

Sprawy terenowo - prawne

W czerwcu 2014 roku pozyskano od Gminy Gdansk prawo uzytkowania wieczystego
dziatki nr 746/26 o powierzchni 651 metréw kwadratowych przy budynku Strzelcow
Karpackich 5 (od strony ulicy Dywizji Wotynskiej), ktéra bedzie zagospodarowana
na dodatkowe miejsca postojowe dla mieszkaricow Spétdzielni. Ich realizacja nastapi
w biezgcym roku.

W minionym roku przeksztatcono prawo uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci dziatki
nr 1264 o powierzchni 18.480 metréw kwadratowych potozonej na bytej trasie P-P.
Przeksztatcenia dokonano na zasadach okreslonych w uchwale Rady Miasta Gdariska
nr XV/374/07 z 25.10.2007 roku z p6zniejszymi zmianami, tj. z 95% bonifikatg ceny wtasnosci
nieruchomosci gruntowe;j.

W zwigzku z prowadzonymi inwestycjami kontynuowano ustanawianie stuzebnosci przesytu
na rzecz dostawcow mediéw komunalnych.

Trwaja postgpowania sgdowe z wnioskdow inwestorow spétek: ,City Development”
i ,Investing” Spdétka z o0.0. w przedmiocie ustanowienia drogi koniecznej do dziatek
stanowigcych ich wtasnos$é w rejonie ul. 3-ciej Brygady Szczerbca i ul. Dywizji Wotynskiej.

Aktualnie znajduja sie one na etapie wyboru miejsca przebiegu drogi koniecznej i szacowania
wartosci wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci.

Z firmg ,City Development” (PBG Erigo) prowadzono korespondencje w sprawie oferty
nabycia dziatki nr 761 przy ul. 3-ciej Brygady Szczerbca. Spoétdzielnia nie skorzystata
z propozycji nabycia z uwagi na wysokg cene i obcigzenia hipoteczne dziatki.

Spotdzielnia wtaczyta sie w akcje mieszkaricow na rzecz ochrony ekologicznej terenu
pomiedzy ulica Dywizji Wotyniskiej a Parkiem Orunskim. Mieszkaricy skierowali
do Prezydenta Miasta Gdaniska apel o niewydawanie pozwolenia na zabudowe
mieszkaniowg na tym terenie i rozpoczeli zbieranie podpiséw pod apelem. Apel podpisato
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okoto 500 mieszkanncow. Bezskuteczne okazaly sie wielokrotne wystgpienia do réznych
organow panstwowych i samorzgdowych w sprawie poszerzenia ochrony prawnej otoczenia
Parku o ten teren. Zastepca Prezydenta Miasta Gdariska uznat je za niezasadne stwierdzajac,
ze nie istnieje potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tego terenu w celu zapewnienia ochrony prawnej znajdujgcej sie na nim fauny i flory.
W wydanych warunkach zabudowy dopuscit na nim realizacje budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego. Na poczatku 2014 roku Zarzad Spétdzielni zaskarzyt do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdarnsku drugg decyzje Prezydenta o warunkach zabudowy tego
terenu, ktérej Kolegium jeszcze nie rozpatrzyto.

I1l. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni w 2014 roku prowadzona byta w oparciu o przyjety
przez Rade Nadzorczg plan rzeczowo-finansowy.

W potowie stycznia 2014 roku przekazano do uzytkowania wielorodzinny budynek
mieszkalny nr 1 na jednostce ,PP” przy ul. Alojzego Bruskiego 1. Rozliczenie koricowe
kosztow realizacji przedmiotowego budynku nastgpito w czwartym kwartale ubiegtego roku.

Jesienig ubiegltego roku zakonczyta sie rozpoczeta w 2013 roku realizacja pawilonu zaplecza
socjalno-gospodarczego dla obiektéw sportowych przy ul. Nad Potokiem 13 wraz
z zagospodarowaniem terenu. Powstat spdjny funkcjonalnie kompleks obiektow sportowych:
boiska i kortow tenisowych otoczony terenem zieleni rekreacyjnej z sitownia terenowg oraz
nowym pawilonem zaplecza. Po wyposazeniu w meble i sprzet pomieszczen sanitarnych
obiekt przekazano do uzytkowania cztonkom Spétdzielni. Pierwsze cykliczne zajecia
z miodziezg szkolng odbyty sie w okresie ferii zimowych b. roku. Koszty realizacji obiektu
wraz z jego wyposazeniem sfinansowano ze srodkéw funduszu zasobowego Spoétdzielni
zgodnie z zatozeniami organizacyjno-finansowymi przyjetymi przez Rade Nadzorczg uchwatg
nr 13/RN/13 z marca 2013 roku. Rozliczenie ostateczne kosztéw inwestycji nastgpito
w styczniu biezgcego roku. Koszt budowy (bez umeblowania i wyposazenia) zamknat sie
kwotg 1.492.679,64 ztotych, tj. ponizej zaplanowanej kwoty.

W drugim kwartale 2014 roku przeprowadzono postepowanie w trybie przetargu
nieograniczonego na wybér wykonawcy budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 2
na jednostce ,,PP” przy ul. Alojzego Bruskiego 3. Generalnym wykonawca budynku zostata
firma ,Wronski” Spétka Jawna z Leszna k/Kietpina. W czerwcu ubiegtego roku rozpoczeto
realizacje budynku, ktérego odbidr koricowy planowany jest we wrzes$niu biezgcego roku.

W trzecim i czwartym kwartale ubiegtego roku przeprowadzono 2 postepowania w trybie
przetargu nieograniczconego na wybor wykonawcy 10 budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej na jednostce ,PP”. Z uwagi na wysoki koszt realizacji inwestycji
wynikajacy ze ztozonych ofert nie rozstrzygnieto przetargdw. Termin rozpoczecia realizacji
domow szeregowych przesunieto na 2015 rok. Dopiero po trzecim przetargu
nieograniczonym w kwietniu biezacego roku wytoniono generalnego wykonawce, ktérym
zostato Przedsiebiorstwo Produkcyjno Handlowo Ustugowe ,,Szarafin” z siedzibg w Skérczu.
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Ponadto w 2014 roku pion inwestycji dokonat ostatecznego rozliczenia inwestycji przy
ul. Zygmunta Rumla 13 oraz gen. Leopolda Okulickiego 7.

W ostatnim kwartale roku przekazano do uzytkowania Zaktadowi Drég i Zieleni Spétka z o.0.
w Gdarisku ,slepy” odcinek ulicy gen. Leopolda Okulickiego do skrzyzowania z ulicg Kurieréw
Armii Krajowej.

V. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNO-TECHNICZNA

W 2014 roku Dziat Administracji prowadzit sprawy Spétdzielni dotyczace: dziatalnoéci
eksploatacyjnej, remontéw, okresowych przegladéw budynkéw i obiektéw, gwarancji
nowych inwestycji, utrzymania terendw zielonych i ciggdw komunikacyjnych.

W ubieglym roku zarejestrowano ponad 3.500 zgtoszen eksploatacyjnych zwigzanych
z uzytkowaniem lokali, budynkéw i mienia Spétdzielni, ktére dotyczyty spraw porzadkowych,
instalacji centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej, domofonéw, terenéw
zielonych i innych.

W ramach zadan dziatu przyjetych w planie rzeczowo-finansowym Spétdzielni na 2014 rok
koordynowano i nadzorowano:

1. prace zwigzane z ,akcjg zima”. Ulice osiedla odsniezat ,Drogomost” Spétka z o.o.
z Gdaniska, a ciagi piesze dozorczynie i konserwatorzy Spétdzielni,

2. prace zwigzane z wiosennym oczyszczeniem ciggow pieszych i jezdnych. Mechaniczne
czyszczenie jezdni wykonato Przedsiebiorstwo Handlowo Ustugowe Kreft Mirostaw
z Gdanska oraz konserwatorzy Spétdzielni, natomiast ciggi piesze zostaty uporzadkowane
przez dozorczynie,

3. prace zwigzane z pielegnacjg i zagospodarowaniem terendéw zielonych osiedla, ktére
realizowato Przedsiebiorstwo Handlowo Ustugowe Kreft Mirostaw z Gdarnska oraz
Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Ustugowe ,Zielen” z Gdariska. Przedsiebiorstwo Ustugowe
»Clean-Bud” z Gdyni dokonato wymiany piasku w piaskownicach usytuowanych
na placach zabaw osiedla. W pracach porzadkowych i pielegnacyjnych terenéw zielonych
uczestniczyly réwniez dozorczynie oraz konserwatorzy. W okresie wiosny wygrabiono
trawniki, usunigto lub przycieto uschniete gatezie i krzewy. Zasilono nawozem skupiny
rodlin. W kolejnych miesigcach wykonano ochronne opryski, czterokrotnie skoszono
trawniki, systematycznie pielono zwirowe place zabaw oraz skupiny rodlin.
Wykonano wycinki i zamienne nasadzenia drzew zgodnie z decyzjami wydanymi przez
Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Gdafsku. W ramach
zagospodarowania terenu uzupetniono lub wykonano nowe skupiny ozdobnych krzewéw
oraz posadzono kwitngce byliny. W miejscach kilku przedeptéw zamontowano gazony
z ozdobnymi roslinami,

4. legalizacje 44 cieptomierzy bez zdalnego odczytu jednego budynku, ktérg wykonata firma
»ENBRA Polska” Spoétka z o0.0. z Krakowa,
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legalizacje 62 cieptomierzy ze zdalnym odczytem wraz z wymiang baterii w lokalach
jednego budynku, ktéra wykonato Przedsigbiorstwo Handlowo Ustugowe ,Ciesla”
ze Straszyna,

wymiane legalizacyjng 737 wodomierzy bez zdalnego odczytu w lokalach dziesigciu
budynkéw, ktérej wykonawcg byta firma ,Capital Investment” z Warszawy,

wymiane legalizacyjng 122 wodomierzy ze zdalnym odczytem wraz z wymiang baterii
jednego budynku, ktérg wykonato Przedsiebiorstwo Handlowo Ustugowe ,Ciedla”.

W ramach planu remontéw nieruchomosci i mienia Spétdzielni nadzorowano:

1.

legalizacje cieptomierzy w kolektorach i weztach 51 budynkéw osiedla. Wykonawca
legalizacji byto Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe ,,Ciesla” ze Straszyna,

remont elewacji balkonowej budynku przy ul. Dywizji Wotynskiej 20, 22, Strzelcow
Karpackich 2, Platynowej 4, 8, gen. Leopolda Okulickiego 4, Alojzego Bruskiego 4 oraz
remont catfej elewacji budynku przy ul. Dywizji Wotyriskiej 1, 30 i Kurieréw Armii Krajowej
16, ktérych wykonawcami byty firmy: ,Sawena” z Chmielna, ,Piewcewicz” z Gdarska,
,M-BUD” z Ktebowa, FU-B Poreba z Gdyni i ,Beyer” z Goregczyna,

remonty kominéw ponad potacig dachu budynku przy ul. Antoniego Antczaka 3, ktére
wykonata firma ,,Poreba”,

wymiane faw kominiarskich na dachu budynku przy ul. Dywizji Wotynskiej 16, ktdra
wykonata firma ,Rafter” z Gdanska,

miejscowa wymiane ptytek klinkierowych, gresowych 24 budynkéw osiedla wykonane
przez firmy: ,Wegad” z Kartuz i ,Beyer”,

remonty chodnikéw osiedlowych wykonane przez spétke ,Drogomost” z Gdariska,

malowanie klatek schodowych budynku przy ul. Dywizji Wotyriskiej 18, ktére wykonata
firma ,Falkowski” z Gdariska,

usuniecie w trybie awaryjnym 57 usterek dekarskich, ktére wykonaty firmy: ,Adler”
z Gdyni, ,Gancarek” z Gdanska i ,Sawena”,

inne remonty i naprawy zlecone w trybie awaryjnym dotyczyty: wymiany unifonéw
analogowych na cyfrowe w trzech wiatrotapach, wymiany sterownikéw w siedmiu
weztach cieptowniczych, wymiany wytazu na dach w dwéch budynkach, wymiany drzwi
domofonowych jednego budynku, malowania powierzchni wewnetrznych wiatrotapéw
trzech budynkéw, udrazniania dwéch kanatéw wentylacyjnych lokali, wymiany instalacji
wody w pionie jednego budynku, wymiany pojedynczych zniszczonych okien czgsci
wspdlnych czternastu budynkéw, wymiany zniszczonych elementéw drewnianych placow
zabaw, malowania balustrad terenowych, miejscowego uzupetnienia wetny mineralnej
w trzech budynkach, naprawy bram garazowych i szlabanéw itp.

Wyboru wykonawcéw dokonano w drodze przetargéw zgodnie z ,Regulaminem udzielania
zlecern obcym wykonawcom na wykonywanie robét, ustug i dostaw dla Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku”.
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Dziat administracji prowadzi rejestr wszystkich prac remontowych z wyszczegdlnieniem
zakresu remontu, wykonawcy i wydatkowanej kwoty.

Zorganizowano przeglady gwarancyjne budynkéw przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 7
i Alojzego Bruskiego 1. Nadzorowano usuwanie usterek stwierdzonych podczas przegladow
oraz zgtoszonych przez wtascicieli lokali.

Stosownie do wymogéw prawa budowlanego w minionym roku dziat administracji
koordynowat okresowe przeglady instalacji elektrycznej, gazowej oraz przewodow
kominowych. Pomimo czterech termindw przeglagdéw oraz mozliwosci uzgodnienia
indywidualnego terminu nie wykonano przegladéw: elektrycznych w 12 mieszkaniach,
gazowych w 24 mieszkaniach i wentylacyjnych w 38 mieszkaniach.

Z udziatem przedstawicieli Rady Nadzorczej przeprowadzono przeglady okresowe stanu
technicznego i estetyki budynkéw oraz budowli osiedla. Wyniki przegladéw stanowig
podstawe planéw remontowych na kolejne lata. W planie remontéw uwzgledniono réwniez
whnioski mieszkancéw zgtoszone w trybie przewidzianym w ,Regulaminie rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku”.

Jesienig 2014 roku z firma Alltres z Gdarska podpisano umowe dzierzawy boiska sportowego
przy ul. gen. Leopolda Okulickiego pod budowe i uzytkowanie na koszt dzierzawcy
zadaszonego obiektu sportowego do gry w tenisa, badmintona, siatkdwke, unihokeja i pitke
nozng. Trwa postepowanie administracyjne o wydanie warunkéw zabudowy. Umowa
gwarantuje bezptatne udostepnianie obiektu na dziatalno$¢ sportowg organizowang przez
Spétdzielnie oraz znizki za indywidulane korzystanie przez cztonkéw Spétdzielni.

W minionym roku odbyty sie spotkania z przedstawicielami Policji i Strazy Miejskiej,
na ktérych omoéwiono bezpieczenstwo i porzadek na osiedlu oraz oznakowanie ciggéw
komunikacyjnych. Wskazano miejsca najwiekszych zagrozen.

V. DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

W 2014 roku kontynuowano dziaftalnos¢ spoteczng, kulturalng, sportowg i rekreacyjng
na rzecz mieszkancow osiedla, na ktérg zabezpieczono s$rodki finansowe w planie
rzeczowym. Dziatalnos$é ta prowadzona jest przy wspotpracy z Katolickim Stowarzyszeniem
Sportowym ,Przymierze”, parafia pw. Sw. Jadwigi Krélowej, Zespotem Ksztatcenia Szkét
Podstawowych i Gimnazjalnych nr 6 w Gdansku, Przedszkolem ,,Parkowe Wzgérze” i Klubem
Seniora dziatajgcym przy Spétdzielni.

Podstawowym celem prowadzonej w tym zakresie dziatalnosci statutowej Spétdzielni jest
integracja spofecznosci lokalnej oraz upowszechnianie kultury masowej i rekreacji.
Najwiekszym zakresem obejmuje dzieci i mtodziez, a od 2004 roku takze senioréw.
Prowadzone zajecia odbywajg sie przez caty rok na obiektach sportowych nalezgcych
do Spoétdzielni, a w okresie zimowym na sali gimnastycznej Zespotu Ksztatcenia Szkét
Podstawowych i Gimnazjalnych nr 6 w Gdarsku.
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Na boisku do gry w pitke nozng przy ul. Nad Potokiem oraz kortach tenisowych oprécz
statych zajeé szkotki pitkarskiej i tenisa ziemnego zorganizowano wiele turniejéw dla réznych
grup wiekowych.

W zwigzku z duzym zainteresowaniem kontynuowano zajecia aktywnej rekreacji dla pan
z udziatem instruktora fitness i wykorzystaniem urzadzen sitowni na terenie rekreacji przy
ulicy Nad Potokiem. Kontynuowano takze, wprowadzong w 2013 roku forme aktywnosci dla
panéw poprzez rozgrywki pitki noznej prowadzonych przez instruktora z uprawnieniami
trenerskimi.

Odpowiadajac na oczekiwania mieszkaricow zorganizowano akcje ,Ferie na Sportowo”
i ,Wakacje na osiedlu”. Na przetomie czerwca i lipca ubiegtego roku podczas wycieczek dzieci
i mtodziez zwiedzity: Berlin, Poczdam, Tropikalng Wyspe, tebe, Subkowy i Tczew, gdzie
mtodzi mieszkancy osiedla uczestniczyli w zajeciach w Muzeum Wisty i w $redniowiecznym
grodzisku.

W grudniu zorganizowano tradycyjne ,Spotkanie ze Sw. Mikotajem”.

Aktywna dziatalno$¢ spoteczng i edukacyjng prowadzit Klub Seniora. Seniorzy oprécz
cyklicznych comiesiecznych spotkan uczestniczyli w wycieczkach, podczas ktorych zwiedzili
Muszyne, Krynice, Krakéw i Wieliczke oraz uczestniczyli w sptywie Dunajcem. W minionym
roku Klub Seniora obchodzit dziesieciolecie swojej dziatalnosci.

W 2014 roku Spétdzielnia zorganizowata 2 koncerty w ramach Orunskich Koncertéw
Kameralnych: w kwietniu pt. ,Koncert papieski”, a w paZdzierniku ,Piosenki z Kabaretu
Starszych Pandéw”. Koncerty te tak, jak w latach poprzednich, przyciagnety wielu stuchaczy
z catej Oruni Gornej.

W celu zacie$niania wspotpracy z placéwkami edukacyjnymi Spétdzielnia uczestniczyta
w festynie integracyjnym organizowanym przez Zespoét Ksztatcenia Podstawowego i
Gimnazjalnego Nr 6 w Gdansku Oruni oraz wspotorganizowata dwa festyny rodzinne
z Niepublicznym Przedszkolem ,,Parkowe Wzgérze” w Gdansku.

VI. SKARGI

W 2014 roku odnotowano 14 pisemnych skarg, sposrdéd ktérych 3 uznano za zasadne.
Na dziatalno$¢ Zarzadu skarg pisemnych nie ztozono.

Zagadnienia, ktére poruszano w tresci skarg dotyczyly: niewtfasciwego wykonywania
obowigzkéw przez pracownikow Spoétdzielni, nierzetelnosci w przekazywaniu cztonkom
informacji, niezadowolenia z powodu prowadzonych robdt remontowych nieruchomosci,
opieszatoéci w usuwaniu zgtoszonych usterek i awarii, niezadowolenia z tytutu rozliczenia
kosztéow wody, a takze Zgdania interwencji w sprawie indywidualnej umowy o dostawe
sygnatu telewizyjnego.

Nie potwierdzity sie zarzuty w sprawie: funkcjonowania operatora telewizji kablowej,
przewlektosci usuwania skutkéw dewastacji altany $mietnikowej, remontu komindw,
opdinionego przycinania krzewdw, remontu balkonu i usuwania niektérych usterek
w mieszkaniach, naruszania przez firmy remontowe postanowien ,Regulaminu porzadku
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domowego i osiedlowego...” oraz rozliczania kosztéw wynikajagcych z awarii przytacza,
a takze nienalezytego wyjasnienia przyczyn obcigzenia odsetkami za niedoptate z tytutu
rozliczenia optat za eksploatacje mieszkania.

Zasadne skargi dotyczyly usterek w wielostanowiskowym lokalu garazowym i zabrudzen
balkonu przez zewnetrznego wykonawce przy remoncie elewacji budynku oraz
odszkodowania za straty powstate przy wymianie wodomierzy w lokalu ustugowym.

W trakcie minionego roku przyjeto réwniez kilkanascie ustnych zgtoszen zawierajacych uwagi
badz wyrazajgcych niezadowolenie z biezacego funkcjonowania Spétdzielni, ktére nie zostaty
potwierdzone pisemnie.

Zarzad w kwartalnych sprawozdaniach z realizacji planu rzeczowo-finansowego na biezgco
i szczegotowo informowat Rade Nadzorcza o sposobie zatatwiania skarg w 2014 roku.

Vil. GOSPODARKA FINANSOWA

Dziatalnos¢ finansowa Spoétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie
przede wszystkim na zadaniach okreslonych przez wtasciwe statutowo organy samorzadowe
Spétdzielni, uchwalonych w rocznym planie rzeczowo-finansowym zatwierdzonym uchwaty
Rady Nadzorczej nr 7/RN/14 z dnia 18.02.2014 roku.

Zgodnie z § 5 statutu dziatalnos$¢ Spétdzielni w 2014 roku obejmowata:

- zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$¢ Spoétdzielni, jej cztonkéw oraz
0s6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

- organizowanie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej, kulturalno-oswiatowej oraz
sportowej,

- wykonywanie prac remontowych na terenie osiedla,

- prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne;.

Zakres i sposéb finansowania poszczegdlnych dziatalnosci odbywat sie w oparciu
o stosowany w Spétdzielni plan kont zgodny z przyjeta politykg rachunkowosci oraz ustawa
o rachunkowosci' w podziale wedtug miejsca ich powstawania, tj.:

- dziatalnos¢ inwestycyjna,

- koszty ogdlno - administracyjne Spétdzielni,

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

- pozostata dziatalnos¢ operacyjna i finansowa Spoétdzielni.

¢ DZIAtALNOSC INWESTYCYJNA

Zgodnie z zatwierdzonym planem inwestycyjnym Spétdzielnia poniosta naktady na poziomie
7.310,9 tys. ztotych. Wysokos$¢ nakitadéw inwestycyjnych zwigkszyta sie o okoto 68,4%
w stosunku do poniesionych w 2013 roku.

Naktady inwestycyijne dotyczyty:
- koncowej realizacji budowy budynku nr 1 na jednostce ,,PP”,
- budowy budynku nr 2 na jednostce ,,PP”,

! ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 330 z p6zn. zmianami)
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- realizacji na jednostce ,D” budynku zaplecza socjalnego obiektéw sportowych
Spotdzielni,

- przygotowania kolejnych etapéw pod zadania inwestycyjne planowane w latach
nastepnych, w tym zabudowy szeregowej na jednostce ,PP”.

W ramach inwestycji eksploatacyjnych na terenie osiedla wykonano:

- ogrodzenie placu zabaw przy Dywizji Wolynskiej 33. Inwestycja wspoétfinansowana
z T.U.”UNIQA”,

- wymiane dwdch zuzytych kamer monitoringu wizyjnego osiedla.

Wysokos¢ poniesionych naktaddéw inwestycyjnych w tysigcach ztotych

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2.681,4

9.363,1

5.070,0

15.826,9

13.135,7

8.763,3

5.269,2

4.339,7

7310,9

3701,61

Dziatalno$é inwestycyjna prowadzona jest przez stuzby wtasne Spoétdzielni. Koszty zwigzane
z utrzymaniem dziatu inwestycji wyniosty w 2014 roku — 253,1 tys. ztotych, co stanowito
90,43% planowanych $rodkéw na ten cel. W zwigzku z tym, iz wigkszos¢ prac dziatu byta
zwigzana 1z realizacja inwestycji na zewnatrz w koszty funkcjonowania dziatu
w 2014 roku zostaty wigczone koszty ogdlne Spotdzielni w wysokosci 385,7 tys. zfotych.

Do gtéwnych pozycji kosztéw zwigzanych z utrzymaniem obstugi inwestycyjnej nalezaty:
- 181,8 tys. ztotych, w tym:

— 42,8 tys. ztotych,

- 29,1 tys. ztotych,

- 42,2 tys. ztotych,

- 385,7 tys. ztotych.

- wynagrodzenia pracownikoéw Dziatu Inwestycji
zlecenia powierzane osobom trzecim
- narzuty na wynagrodzenia

- koszty administracyjno — biurowe dziatu

- udziat w kosztach ogdlnych Spétdzielni

Sfinansowanie kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem pionu inwestycyjnego nastgpito

przez odpis od naktadéw inwestycyjnych.

Ogétem koszt wytworzenia $wiadczen na wiasne potrzeby obejmujgcy koszty obstugi

inwestycyjnej w rachunku wynikéw spadt z kwoty 1.095,7 tys. ztotych w 2013 roku do kwoty

638,8 tys. ztotych. Spadek byt efektem zmniejszenia rozmiaru realizowanych inwestyciji.

Koszt obstugi inwestycyjnej w tysigcach ztotych

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

242,9

3731

4184

1.119,2

1.278,3

1.282,5

985,4

318,4

1.095,7

638,8
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W zwigzku z funkcjonowaniem Spétdzielni w 2014 roku poniesiono koszty w wysokoéci

1.676,7 tys. ztotych.
Na koszty te ztozyty sie:

e wynagrodzenia pionéw: zarzadu, ksiegowosci, cztonkowsko-mieszkaniowego,

organizacyjnego i sekretariatu w wysokosci - 1.054,4 tys. ztotych,
w tym: zlecenia powierzane osobom trzecim — 10,0tys. ztotych,
e wynagrodzenia Rady Nadzorczej - 63,8 tys. ztotych,
e narzuty na wynagrodzenia - 208,1 tys. ztotych,
e koszty administracyjno-biurowe powyzszych dziatéw - 350,4 tys. ztotych, w tym:
- amortyzacja, utrzymanie pomieszczerr, materialty i Srodki czystosci, drobne

wyposazenie,
- ustugi pocztowe, telefoniczne, naprawy i konserwacje sprzetu,
- ryczatty samochodowe, delegacje i szkolenia,
- prace zwigzane z funkcjonowaniem zintegrowanego systemu informatycznego,
- podatki, ogtoszenia, ubezpieczenie mienia, ustugi prawnicze,
- badanie bilansu, sktadki na Zwigzek Rewizyjny SM RP i Krajowg Rade Spétdzielcza.

Koszty ogodlno-administracyjne zostaly wykonane na poziomie 97,6% zatwierdzonego
na 2014 rok planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni, co dato oszczednosci w wysokosci

41,6 tys. ztotych.
Zgodnie z planem koszty te obcigzyly:

- dziatalnosc¢ eksploatacyjng w wysokosci: 1.291,0 tys. ztotych,
- dziatalnos¢ inwestycyjng w wysokosci: 385,7 tys. ztotych,

Wysokosc¢ poniesionych kosztéw ogdlnych w tysigcach ztotych

rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
wykonane | 9722 | 1107,2 | 1185,6 1310,4 1554,7 | 1584,8 1672,5 | 17204 1676,7
planowane | 1016,1 | 11125 | 12265 | 1359,5 | 1607,0 | 16121 1792,3 | 1870,3 1718,3
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¢ DZIAtALNOSC EKSPLOATACYINA

Dziatalno$é Spétdzielni prowadzona jest w oparciu o ustawe Prawo Spétdzielcze? oraz ustawe
o spétdzielniach mieszkaniowych? na podstawie, ktérych:

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest bezwynikowo, co oznacza,
7e rdznica miedzy naliczonymi przychodami uzyskanymi z optat od uzytkownikow lokali,
a faktycznie poniesionymi kosztami ma charakter przejéciowy i powinna byc rozliczona
z dana nieruchomoscia w kolejnym roku sprawozdawczym, poprzez uwzglednienie
powstatego wyniku w kalkulacji opfat,

- pozostata dziatalno$é obejmujgca m.in. najem, dziatalnos¢ finansowa oraz dziatalnos¢
spoteczno-wychowawcza i kulturalno - o$wiatowa, z ktérej uzyskany wynik,
po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych, podlega zatwierdzeniu i
podziatowi przez Walne Zgromadzenie.

W okresie sprawozdawczym na utrzymanie nieruchomosci, mienia oraz terendw zielonych
wydatkowano $rodki finansowe w wysokosci 12.547,3 tys. ztotych.

W stosunku do 2013 roku koszty eksploatacyjne wzrosty o okoto 3,1%, tj. o kwote
377 tys. ztotych. Na wzrost kosztéw ztozyty sie m.in.:

= zwiekszenie udziatu w kosztach ogdlnych Spétdzielni zwigzane ze zmniejszeniem procesu

inwestycyjnego oraz
= przyjecie z inwestycji do eksploatacji nowej nieruchomosci co wplyngto na wzrost

kosztéw utrzymania zasobow.

2 ystawa z 16.09.1982 r. prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1443 ze zmianami)

3 ystawa z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 ze
zmianami)
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Na koszty wynikajgce z podstawowej stawki eksploatacyjnej zwiqzanej z utrzymaniem

nieruchomosci i mienia zfozyty sie m.in. nastepujqgce pozycje:

Warto$¢ w tysigcach

Wartos¢ w tysigcach

0,
TreS¢ tytutu zlotych ztotych fo:v:;zooit:
2013 rok 2014 rok
Wynagrodzenia w tym: osobowe 1072,0 1117,9 4,3
bezosobowe 473 37,4 -20,9
Narzuty na wynagrodzenia 256,2 270,9 57
Materiaty 82,1 1134 38,1
*2013 rok koszty bez konserwacji terenéw
zielonych
Uslugi zlecone na zewnatrz:
188,9 302,4 60,1

*2013 rok koszty bez konserwacii terenéw zielonych
Srodki czystosci na budynki 36,8 38,2 3,8
Ochrona BHP 50,9 46,6 -8,4
Ryczalty, Szkolenia, Delegacje 7,8 9,5 21,8
Amortyzacja 64,9 60,8 -6,3
Koszty ogdlno-administracyjne
Spotdzielni 954,3 1291,0 35,3
*wzrost wynika ze zmniejszenia zakresu
rzeczowego inwestycji
Kosz‘t)f utrzymanla pO{me§zcgen 58.1 51.1 12,0
administracyjnych Spétdzielni

RAZEM 2819,3 3339,2 18,4
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Do kosztow zaliczanych do opfaty eksploatacyjnej nalezg nastepujace pozycje:
Wartosc w Wartos¢ w "
: . . % wzrostu
Pozycja kosztu tysigcach ztotych | tysigcach zlotych 2013/2014
2013 r. 2014r.
podstawowa opfata eksploatacyjna - 26,61% 28193 33392 18,4
wywoz nieczystosci - 5,02% 554,4 629,6 13,6
energia elektryczna - 1,70% 217,9 213,2 -2,2
fundusz remontowy - 12,88% 15733 1615,5 2,7
podatek od nieruchomosci - 1,95% 229,7 2442 6,3
wieczyste uzytkowanie terendw - 3,39% 456,8 425,6 -6,8
konserwacja terendw zielonych 286,3 0,0 -100,0
*w 2014 r. koszty ujete w pozycjach kalkulacyjnych optaty eksploatacyjnej
konserwacja domofonow - 0,25% 29,4 31,6 7,5
konserwacja dzwigow i platform -0,12% 0,0 14,6 100,0
ubezpieczenie budynkow - 0,73% 88,3 92,2 4,4
zimna woda i odprowadzenie $ciekow - 15,09% 1 883,1 1894,0 0,6
podgrzanie wody - 10,55% 1371,0 1323,3 -3,5
centralne ogrzewanie - 21,71% 2 660,8 27243 2,4
OGOLEM 12 170,3 12 547,3 3.1
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contratne ogrrevianie - 21 71%.

Zgodnie z art.4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wszyscy uzytkownicy lokali
obowigzani s uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg
lokalu, utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych oraz mienia Spétdzielni przez uiszczanie opfat
zgodnie z postanowieniami statutu.

W oparciu o powyiszg regulacje ustawowa poniesione koszty w wysokosci 12.547,3 tys.
ztotych zostaly sfinansowane przychodami uzyskanymi z optat eksploatacyjnych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu w wysokosci
12.410,7 tys. ztotych,

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stanowi niedobér przychodéw nad
kosztami w kwocie 286.547,18 ztotych. Powstaty niedobdr zostanie rozliczony z nadwyzki
bilansowej w wysokosci 101.066,51 ztotych uzyskanej za 2013 rok zgodnie z uchwaty
Walnego Zgromadzenia nr 8/WZ/14 z dnia 17 i 24 czerwca 2014 roku oraz dodatniego
wyniku uzyskanego na dzien 31.12.2013 roku.
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Po rozliczeniu wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi ksztattuje sie w sposob

nastepujacy:
Wynik GZM Dofinansowanie Wynik GZM za Wynik GZM
2014 rok
tytut prawny na dzien z nadwyzki za 2013 rok na dzien
31.12.2013rok | uchwata nr 08/WZ/2014 31.12.2014 rok
Lokale mieszkalne 437.317,21 91.944,36 -305.927,59 223.333,98
Lokale uzytkowe 23.650,63 2.128,10 10.766,62 36.545,35
Garaze indywidualne 28.747 65 4.907,45 4.526,08 38.181,18
Miejsca postojowe w
wielostanowiskowych 15.929,19 2.086,60 4.087,71 22.103,50
lokalach garazowych
Lacznie 505.644,68 101.066,51 -286.547,18 320.164,01

Na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej Spétdzielnia uzyskata dodatni wynik
finansowy w wysokoséci 251.100,65 ztotych, ktéry po zaptaceniu podatku dochodowego
w wysokoéci 55.790,00 ztotych oraz zmniejszeniu stanu rezerwy utworzonej na podatek
odroczony stanowi zysk netto w wysokosci 198.538,65 ztotych.

Zgodnie z postanowieniami statutu kwota zysku zostanie przedfozona Walnemu
Zgromadzeniu do podziatu.

Na dodatni wynik bilansowy ztozyty sie gtéwnie:

= odsetki z oprocentowania lokat wolnych $rodkéw finansowych zgromadzonych
na rachunkach bankowych,

= odsetki ustawowe za zwtoke w zaptacie naleznych optat eksploatacyjnych,

= odsetki z oprocentowania lokat wolnych $rodkdw zgromadzonych na wyodrgbnionym
rachunku bankowym funduszu remontowego,

= przychody z technicznej obstugi ubezpieczen,

= przychody z tytutu zwrotu kosztéw sadowych w sprawach prowadzonych z udziatem
Spétdzielni,

= odszkodowania z ubezpieczenia zdarzen losowych,

= wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynajem lokali, terenu, powierzchni pod
reklamy, zwroty z zasgdzonych kosztéw sadowych.
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Ponadto z tytutu zgromadzonych zaliczek na centralne ogrzewanie, na koncie
rozliczeniowym Spoétdzielni na dzien 31.12.2014 roku pozostaje kwota w wysokosci
671,4 tys. ztotych, ktéra zostanie rozliczona z uzytkownikami lokali po zakorczeniu i

rozliczeniu sezonu grzewczego 2014/2015.

Na organizacje dziatalnosci kulturalno-oswiatowej i sportowo-rekreacyjnej w 2014 roku
Spotdzielnia poniosta koszty w wysokosci 144,2 tys. ztotych, ktdre zostaty finansowe z:

= optat wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni oraz  wtascicieli lokali, ktérzy nie sg

cztonkami Spétdzielni w wysokosci - 40,7 tysigca ztotych,

= przychoddéw uzyskanych z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni — 103,5 tysiecy
ztotych.

Stan funduszu remontowego na dzien 31 grudnia 2014 roku wynidst 9.602,8 tys. ztotych i
byt wynikiem zwiekszenia z nastepujacych tytutow:

= odpiséw podstawowych za 2014 rok uzyskanych w ramach optat eksploatacyjnych -
1.624,3 tys. ztotych,

= innych wptywéw uzyskanych na zasilenie funduszu 267,1 tys. ztotych - nadwyzka
bilansowa za 2013 rok.

Na zmniejszenie funduszu remontowego ztoiyly sie wykonane w 2014 roku,
zgodnie z planem, prace remontowe oraz wykonane w trybie awaryjnym na taczng kwote

1.163,1 tys. ztotych.

Koszty prac remontowych w tys. ztotych

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

2014

905,6 878,7 984,3 1.074,2 809,1 753,7 712,5 734,5 1.008,6

1.163,1

Zgodnie z art.6 ust.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dla kazdej nieruchomosci
prowadzona jest odrebna ewidencja wptywow i wydatkéw. Tabela z danymi ponizej.
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Ewidencja wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego Spotdzielni na dzieri 31.12.2014 roku

w zlotych
Neovarierchonici | 00 P | ooy | ottt | "9 | 5 nth

3 Brygady Szczerbca 2 40 883,31 35 385,48 1180,86 -3832,50 73617,15
3 Brygady Szczerbca 4 38 869,07 12972,96 1122,68 -4 438,94 48 525,77
3 Brygady Szczerbca 5 54 020,69 8179,20 1560,31 0,00 63 760,20
3 Brygady Szczerbca 6 78 957,07 20 223,84 2 280,56 -4030,07 97 431,40
3 Brygady Szczerbca 6-8
(garazowiec) 54 504,27 24 301,20 1574,28 -2000,00 78 379,75
3 Brygady Szczerbca 7 - 34 350,64 32418,00 0,00 -124991 -3182,55
3 Brygady Szczerbca 8 -90 258,10 19 126,80 0,00 -3318,84 - 74 450,14
Alojzego Bruskiego 1 0,00 10 023,64 0,00 0,00 10 023,64
Alojzego Bruskiego 10 244 971,45 32 839,92 7075,65 - 813,25 284 073,77
Alojzego Bruskiego 2 99 915,56 18 456,00 2885,92 -1131,26 120 126,22
Alojzego Bruskiego 4 208 378,00 20 647,68 6 018,70 - 32 255,62 202 788,76
Alojzego Bruskiego 8 140 562,57 25 855,20 4 059,95 - 3660,05 166 817,67
Antoniego Antczaka 1 165 380,79 17 414,40 4776,78 -2137,51 185 434,46
Antoniego Antczaka 3 360 347,40 36 129,60 10 408,11 - 24 278,04 382 607,07
Antoniego Antczaka 5 293 849,24 29 975,04 8 487,41 -3228,22 329 083,47
Antoniego Antczaka 7 180 971,86 18 887,52 5227,11 -4 234,12 200 852,37
Dywizji Wolynskiej 1 42 054,76 4 350,84 1214,69 - 18 502,36 29117,93
Dywizji Wolyriskiej 2 2 261,02 0,00 65,31 0,00 2326,33
Dywizji Wolyriskiej 4 -4 413,09 29737,20 0,00 -1979,54 23 344,57
Dywizji Wolynskiej 6 405,47 37 978,20 11,71 -3153,78 35 241,60
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Nazwa nieruchomosci BO na dzien Odpis Odsetki Wydatki BZ na dzien
01.01.2014 rok | podstawowy od lokat 31.12.2014 roku

Dywizji Wolyniskiej 8 - 143 641,91 22 874,40 0,00 - 813,35 - 121 580,86
Dywizji Wolyniskiej 10 105 096,21 23 135,64 3035,55 -1511,59 129 755,81
Dywizji Wolyniskiej 12 84 435,93 27 473,16 243881 -1771,75 112 570,15
Dywizji Wolynskiej 15 78780,10 25 283,28 227545 - 1498,33 104 840,50
Dywizji Wolyriskiej 16 162 472,23 53 704,80 4 692,78 - 11 449,66 209 420,15
Dywizji Wolyniskiej 17 117 140,71 7769,04 338344 -1786,02 126 507,17
Dywizji Wolyriskiej 18 112 153,28 22738,56 3239,39 - 35488,63 102 642,60
Dywizji Wolynskiej 20 111 400,67 22 515,48 3217,65 - 60 319,64 76 814,16
Dywizji Wolyriskiej 21 114 674,76 25 615,20 3312,21 - 602,17 143 000,00
Dywizji Wolyriskiej 22 139 522,64 20 421,96 4029,91 -72580,19 91 394,32
Dywizji Wolynskiej 23 -4 287,51 26 130,00 0,00 - 86,55 21 755,94
Dywizji Wolyriskiej 24 193 710,77 23 034,00 5 595,06 - 2400,59 219939,24
Dywizji Wolynskiej 25 - 78 420,71 15 691,20 0,00 - 265,42 - 62994,93
Dywizji Wolynskiej 27 124 890,38 57 920,40 3607,28 - 13 940,49 172 477,57
Dywizji Wolynskiej 30 208 894,12 20 695,20 6 033,60 -97 311,14 138 311,78
Dywizji Wolynskiej 33 131 871,62 32901,96 3808,92 -7670,26 160 912,24
Dywizji Wolynskiej 33

(garazowiec) 203 695,99 10 582,00 5 883,46 - 527,00 219634,45
Dywizji Wolynskiej 37 184 229,61 26 652,36 5321,21 - 799,02 215 404,16
Kurieréw Armii Krajowej 2 226 164,65 23563,20 6 532,44 -1 900,80 254 359,49
Kurierow Armii Krajowej 4 254 031,19 27 067,20 7337,32 - 986,55 287 449,16
Kurierow Armii Krajowej 15 122 502,99 22 032,00 3 538,32 - 303,18 147 770,13
Kurieréw Armii Krajowej 16 308 937,05 29 950,56 8 923,20 - 147 021,10 200 789,71
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Nazwa nieruchomosci BO na dzien Odpis Odsetki Wydatki BZ na dzien
01.01.2014 rok | podstawowy od lokat 31.12.2014 roku
Kurierow Armii Krajowej 17 248 222,39 27 147,84 7169,54 -4 555,48 277 984,29
Kurierow Armii Krajowej 19 122 705,57 14 229,12 354417 - 353,76 140 125,10
Leopolda Okulickiego 1 194 568,38 38 655,24 5619,83 - 794,77 238 048,68
Leopolda Okulickiego 2 244 317,58 32 467,20 7 056,76 - 2400,58 281 440,96
Leopolda Okulickiego 4 218 307,21 23536,80 6 305,49 - 93 341,01 154 808,49
Leopolda Okulickiego 5 224 250,04 20 582,88 647714 -2669,15 248 640,91
Leopolda Okulickiego 7 10 160,20 7 820,06 293,46 0,00 18 273,72
Leopolda Okulickiego 8 178 700,70 19232,40 5161,51 - 353,16 202 741,45
Leopolda Okulickiego 9 213 605,35 24 151,68 6 169,68 - 590,92 243 335,79
Leopolda Okulickiego 10 223 495,80 24 867,84 6 455,35 -2787,21 252 031,78
Leopolda Okulickiego 11 149 034,86 17 043,60 4 304,66 - 876,86 169 506,26
Nad Potokiem 4 64 325,15 2992,80 1857,94 0,00 69 175,89
Nad Potokiem 7 53 445,44 2603,52 1543,69 0,00 57 592,65
Nad Potokiem 9 52 334,44 2603,52 1511,60 0,00 56 449,56
Nad Potokiem 11 66 054,65 3073,44 1907,89 0,00 71035,98
Platynowa 2 24 234,24 26 069,16 699,97 -2923,67 48 079,70
Platynowa 4 145 634,32 22 257,60 4 206,44 -123 407,12 48 691,24
Platynowa 6 77 590,94 29 490,24 224110 - 747,09 108 575,19
Platynowa 6E 22 554,49 3 566,40 651,45 0,00 26 772,34
Platynowa 10 21 378,77 4 963,92 617,49 0,00 26 960,18
Platynowa 12 100 896,92 29 278,80 2914,26 -9445,88 123 644,10
Platynowa 8 69 486,36 31 352,88 2007,01 - 93 607,66 9238,59
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T — BO na dziefi Odpis Odsetki Wydatki BZ na dzien
01.01.2014 rok podstawowy od lokat 31.12.2014 roku
Strzelcéw Karpackich 1 36 711,73 28 003,56 1.060,37 -6 913,69 58 861,97
Strzelcow Karpackich 2 154 854,12 29 189,00 4 472,74 -91160,28 97 355,58
Strzelcow Karpackich 5 34 600,18 20 835,36 999,38 - 250,00 56 184,92
Strzelcow Karpackich 6 100 364,39 41 505,36 2 898,88 -4108,97 140 659,66
Zygmunta Rumla 7 - 18 620,87 38 651,40 0,00 - 924,70 19105,83
Zygmunta Rumla 11 32 827,41 17 693,52 948,17 - 432,74 51 036,36
Zygmunta Rumla 13 59 883,67 8528,16 1729,65 0,00 70 141,48
Zygmunta Rumla 15 4 914,04 20 467,20 141,93 - 644,65 24 878,52
Zygmunta Rumla 17 81 538,97 8 809,68 2 355,14 - 686,40 92 017,39
tacznie 784794291 | 1624 324,50 237 478,72 -1 019 259,19 8 690 486,94
Mienie* 1026 588,56 0,00 29 651,51 - 143 889,75 912 350,32
Ogoétem 887453147 | 162432450 267 130,23 -1163 148,94 9 602 837,26

*w tym $rodki nieruchomosci Nad Potokiem 3

taczne zadtuzenie na dzien 31.12.2014 roku z tytutu optat eksploatacyjnych wynosito -
745.196,18 ztotych z czego:

- optaty biezgce

- 321.739,90 ztotych,

- sprawy sgdowe - 423.456,28 ztotych.

Suma zalegtosci stanowi 5,99% naliczen rocznych. W stosunku do poréwnywalnego okresu
grudnia 2013 roku kwota zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych lokali spadta o ponad

90.000 ztotych.

Wysokos¢ zalegtosci z tytutfu optat eksploatacyjnych w tysigcach ztotych

2005 2006

2007 2008

2009 2010

2011

2012

2013

2014

392,0 390,8

428,2 596,8

592,6 571,7

597,0

829,7

835,3

745,2
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Zestawienie zalegtosci biezgcych z tytufu optat eksploatacyjnych w zasobach Spétdzielni

na dzien 31.12.2014 r.

Optaty eksploatacyjne biezace

Saldo na dzien
31.03.2015 roku

Sald.o n 2 .. Saldo po

Lp. |  Adres nieruchomosci ) 1122";; - :_’cl o::-::f o i; m pog:;aj 6 uwzglednieniu
roku wplat do 31.03.2015
1 | Antoniego Antczaka 1 3 553,74 6 2 1 0 0,00
2 | Antoniego Antczaka 3 456,95 5 0 0 0 0,00
3 | Antoniego Antczaka 5 12 580,15 1 4 0 2 491787
4 | Antoniego Antczaka 7 1264,78 3 0 0 0 0,00
5 | Alojzego Bruskiego 1 1841,08 1 0 1 0 818,88
6 | Alojzego Bruskiego 2 2 682,77 3 2 0 0 0,00
7 | Alojzego Bruskiego 4 2 445,25 3 2 0 0 59,01
8 | Alojzego Bruskiego 8 744114 8 2 0 1 244424
9 | Alojzego Bruskiego 10 2739,22 6 3 0 0 0,00
10 | 3 Brygady Szczerbca 2 11 098,17 7 3 2 0 5 340,58
11 | 3 Brygady Szczerbca 4 513,61 2 0 0 0 0,00
12 | 3 Brygady Szczerbca 6 2 605,85 4 2 0 0 0,00
13 | 3 Brygady Szczerbca 7 7783,34 11 1 0 1 3484,31
14 | 3 Brygady Szczerbca 8 106,51 2 0 0 0 0,00
15 | Dywizji Wolynskiej 4 1 408,80 8 1 0 0 0,00
16 | Dywizji Wolyrskiej 6 16 454,05 7 1 1 2 9267,73
17 | Dywizji Wolyriskiej 8 980,54 3 0 0 0 0,00
18 | Dywizji Wolyriskiej 10 521,09 5 0 0 0 0,00
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Optaty eksploatacyjne biezace

Saldo na dzien
31.03.2015 roku

Sald.o n . .. Saldo po

Lp. | Adres nieruchomosci 3 1122';2 4 :\?cl 0':_1;3 od ?;: m- pog:;j 6 uwzglednieniu

roku wptat do 31.03.2015
19 | Dywizji Wolynskiej 12 5628,16 7 1 1 0 1169,64
20 | Dywizji Wolynskiej 15 9404,41 9 0 1 1 4 483,97
21 | Dywizji Wolyriskiej 16 17 550,55 10 3 1 1 901,86
22 | Dywizji Wolyniskiej 17 7 546,24 10 2 0 1 2 309,10
23 | Dywizji Wolynskiej 18 2894,25 7 2 0 0 0,00
24 | Dywizji Wolynskiej 20 4 485,71 3 1 1 0 1035,10
25 | Dywizji Wotyniskiej 21 2763,30 9 2 0 0 0,00
26 | Dywizji Wolynskiej 22 2 560,32 0 1 1 0 907,27
27 | Dywizji Wolynskiej 23 2 814,57 9 1 0 0 0,00
28 | Dywizji Wolyniskiej 24 2878,39 4 3 0 0 0,00
29 | Dywizji Wolynskiej 25 7 155,33 1 0 1 0 2532,85
30 | Dywizji Wolynskiej 27 6 600,24 14 0 2 0 1066,43
31 | Dywizji Wolyniskiej 30 1416,02 5 0 0 0 0,00
32 | Dywizji Wolynskiej 33 3219,32 8 3 0 0 0,00
33 | Dywizji Wolynskiej 37 2 381,56 4 2 0 0 0,00
34 | Kurieréw Armii Krajowej 2 11 167,90 10 1 1 1 7 539,14
35 | Kurierow Armii Krajowej 4 5663,38 7 1 2 0 2426,25
36 | Kurierow Armii Krajowej 16 1770,03 10 1 1 0 392,47
37 | Kurierow Armii Krajowej 17 3 368,83 11 3 0 0 0,00
38 | Kurieréw Armii Krajowej 19 5,88 1 0 0 0 0,00

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku w 2014 roku




28

Opfaty eksploatacyjne biezace

Saldo na dzien
31.03.2015 roku

Saldo na

Lp. Adres nieruchomosci 3 1_12;_;2 14 :1:1 or:-lf o i; m- pom:;j o uwfg:::n?:niu
- wptat do 31.03.2015
39 L. Okulickiego 1 5 872,57 10 3 1 0 1268,74
40 | L. Okulickiego 2 6 540,48 6 3 1 0 1562,27
41 | L. Okulickiego 4 2023,44 3 2 0 0 23,49
42 | L. Okulickiego 5 419,58 6 0 0 0 0,00
43 |L. Okulickiego 8 373550 5 1 1 0 0,00
44 | L. Okulickiego 9 2578,38 5 3 0 0 0,00
45 | L. Okulickiego 10 4 492,48 10 2 0 0 245,39
46 |L. Okulickiego 11 260,95 2 0 0 0 0,00
47 | Platynowa 2 4 628,97 6 3 0 0 2195,18
48 | Platynowa 4 4 238,54 2 4 0 0 37,50
49 | Platynowa 6 5613,65 4 2 1 0 1759,64
50 | Platynowa 8 2 663,46 11 0 0 0 0,00
51 |Platynowa 12 7 260,69 5 1 0 1 3133,82
52 | Zygmunta Rumla 7 3179,95 7 2 0 0 99,84
53 | Zygmunta Rumla 11 261414 3 2 0 0 0,00
54 | Zygmunta Rumla 13 11 008,51 15 3 3 0 3 469,70
55 | Zygmunta Rumla 15 14 203,90 3 0 1 2 10 542,30
56 | Zygmunta Rumla 17 1472,51 2 0 0 0 0,00
57 | Strzelcow Karpackich 1 632,18 3 1 0 0 0,00
58 | Strzelcow Karpackich 2 4 915,24 9 3 0 0 965,75
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Optaty eksploatacyjne biezace

Saldo na dzien
31.03.2015 roku

Saldo na Saldo po
Lp. Adres nieruchomosci ” (:ZZIZ?) 1 :]ocl 0': 1'3 od ?:6 m- poxyzej . uwzglednieniu
e y y Y | wptat do 31.03.2015
roku
59 | Strzelcoéw Karpackich 5 1103,92 6 1 0 0 0,00
60 | Strzelcow Karpackich 6 2 053,68 7 1 0 0 0,00
61 | Nad Potokiem 4 251559 1 3 0 0 439,25
62 | Nad Potokiem 7 978,59 0 1 0 0 0,00
63 | Nad Potokiem 9 1 668,29 3 1 0 0 52,92
64 | Nad Potokiem 11 2077,22 2 1 0 0 17,63
65 | L. Okulickiego 7 15,50 4 0 0 0 0,00
Razem- lokale mieszkalne : 276.519,34 374 93 25 13 76.910,12
Optlaty eksploatacyjne biezace Whptaty do dnia
Saldo na
: dzien do1 od1-3 od3-6 | powyzej6 Saldo na dzien
Lp- Rodzaj zasobu 31122014 | mca | mcy | mecy m-cy 31.03.2015 roku
roku
1 | Lokale Uzytkowe + sprzedaz
pozostala 38.577,99 31 24 2 2 1.339,18
2 | Garaze w budynkach
mieszkalnych 2.490,14 23 8 2 0 229,24
3 | Parking przy ul. Kurierow Armii
Krajowej 4 295,2 1 4 2 0 98,4
4 | Parking przy ul. Dywizji
Wolyniskiej 60 141,04 6 3 0 0 0
5 [ Parking przy ul. Dywizji
Wolynskiej. 1 232,16 8 2 0 0 18,45
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Optaty eksploatacyjne biezace Whptaty do dnia
Saldo na
. dzien do1 od1-3 | od3-6 powyzej 6 Saldo na dzien
Lp. Rodzajzasolu 31.12.2014 | m-ca | m-cy m-cy m-cy 31.03.2015 roku
roku
6 | Miejsca Postojowe w
wielostanowiskowych halach
garazowych 3.484,03 12 5 0 1 1.093,55
Razem pozostate zasoby 45.220,56 81 46 6 3 2.778,82
WSKAZNIK ZADtUZENIA
Z tytutu optat eksploatacyjnych w stosunku do przychoddw w Spétdzielni w %
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
49 4.8 4,88 5,38 5,69 53 5,6 6,6 6,6 5,99
Liczba lokali posiadajqcych zalegtosci biezgce
dynamika w %
okres zadfuzenia 31.12.2013 rok 31.12.2014 rok (-) spadek
do 1 miesigca 498 445 -10,64
od 1 do 3 miesiecy 170 139 -18,24
od 3 do 6 miesiecy 36 31 -13,89
powyzej 6 miesiecy 16 16 0
taczna ilos¢ lokali 720 631 -12,36

Po uwzglednieniu wptat do dnia 31 marca 2015 roku zalegtosci w optatach eksploatacyjnych

zmniejszyly sie do kwoty 481.689,26 ztotych, z czego:

- opfaty biezgce do kwoty -

79.688,94 ziotych,

- sprawy sgdowe do kwoty - 402.000,32 ztotych.
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Pomimo utrzymujgcego sie poziomu zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych Spétdzielnia
terminowo reguluje zobowigzania wobec kontrahentdw.

W celu zmniejszenia zadtuzenia w roku 2014 wystano mieszkaficom sms-y, pisemne
upomnienia oraz wezwania do uregulowania naleznych zobowigzan.
W roku sprawozdawczym dwukrotnie przekazano mieszkaricom informacje o stanie optat
za uzytkowanie lokalu, tj. wedtug stanu na koniec maja i listopada. Dodatkowo na klatkach
schodowych wywieszono informacje o wysokosci zadtuzenia klatki.

W okresie sprawozdawczym na droge postepowania sgdowego przekazano 15 spraw
z tytutu zadtuzen powyzej 6 miesiecy, na tgczng kwote 64.334,86 ztotych. '

Dla 10 pozwéw otrzymano prawomocne nakazy zaptaty, z ktérych:

= dwa zostaty sptacone w catosci,

= zjedng osobg podpisano ugode na sptate zalegtosci w ratach,

= a wobec siedmiu oséb oczekujemy na klauzule wykonalnosci w celu przekazania
do egzekucji komorniczej.

W 2014 roku na zadtuzenia zasgdzone wyrokami sgdowymi wptacono do Spoétdzielni
kwote 41.268,95 ztotych. Wszystkie prawomocne nakazy zaptaty Spétdzielnia zabezpiecza
dodatkowo ustanawiajgc w ksiegach wieczystych hipoteki przymusowe na lokalu.

Z dokonanych analiz wynika, iz zadtuzenie mieszkaficéw z tytutu biezacych (do 6-ciu
miesigcy) optat za lokale spadfo w stosunku do lat ubiegtych. Natomiast wzrosta kwota
zadtuzenia dochodzona na drodze sgdowej. Dane poréwnawcze umieszczono w tabeli
ponizej.

zaleglosci sprawy sadowe
Stan na dzien bieia;c;zkzllzf::)éci bieia;c;iillig:)éci sprawy sadowe sprawy sadowe lokale
cnieszialriyeh uzytkowych lokale mieszkalne uzytkowe

31.12.2010 522 686,37 133 643,90 117 766,07 -
31.12.2011 423 418,15 168 016,71 226 733,45 -
31.12.2012 346 604,85 42 726,06 210897,70 228 525,35
31.12.2013 292 461,14 45 502,25 271 216,30 226 087,00
31.12.2014 276.519,34 45.220,56 201 425,61 222 030,67
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Zestwienie roczne zalegtoscii spraw
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Podejmujac kolejne kroki majgce na celu dalszg poprawe ptynnosci w regulowaniu optat
eksploatacyjnych przez mieszkaricbw poprzez biezacy dostep do informacji o aktualnym
stanie rozliczen, w Il kwartale 2014 roku zostat wprowadzony w Spoétdzielni serwis e-BOK.

Vill. DZIAtALNOSC SAMORZADOWA

W dniach 17 i 24 czerwca 2014 roku odbyfo sie w dwdch czesciach Walne Zgromadzenie
zwotane przez Zarzad w trybie §75 ust. 1 statutu Spétdzielni. Przebieg obrad i gtosowan nad
poszczegdlnymi  sprawami rozpatrywanymi przez Walne Zgromadzenie zawarto
w protokotach z obu czesci obrad. Protokoty te wraz z protokotem kolegium autoryzujacym
uchwaty Walnego Zgromadzenia opublikowano na stronie internetowej Spétdzielni w dziale
»Walne Zgromadzenie”.

Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w sprawie: przyjecia sprawozdan organéw Spotdzielni
za 2013 rok oraz na wniosek Rady Nadzorczej udzielito absolutorium cztonkom Zarzadu
za okres od 01.01.2013 roku do 31.12.2013 roku.

Na wniosek Zarzadu uchwatg nr 8/WZ/14 Walne Zgromadzenie dokonato podziatu nadwyzki
bilansowej za 2013 rok. Nadwyzka zostata rozdysponowana na: zwigkszenie funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci i mienia Spétdzielni oraz dofinansowanie
dziatalnosci eksploatacyjnej w 2014 roku. Zarzad wykonat przedmiotowa uchwate poprzez
zasilenie wskazanego w uchwale funduszu i pokrycie kosztow.

Postanowieniem z dnia 25.09.2014 roku Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc Wydziat VI
Krajowego Rejestru Sagdowego w Gdarisku dokonat wpisu o ztozonym i zatwierdzonym przez
Walne Zgromadzenie sprawozdaniu finansowym Spoétdzielni za 2013 rok. W rejestrze
sagdowym odnotowano tez ztozenie opinii biegtego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego.

Sad rejestrowy przedmiotowym postanowieniem dokonat takze wpisu w sprawie zmiany
w dziale VII, Xl i XIV statutu. Zmiany statutu Walne Zgromadzenie przyjeto uchwatami:
nr 10/Wz/14, 11/WZ/14, 12/WZ/14, 13/WZ/14, 14/WZ/ 14 i 15/WZ/14. Zmiany dotyczyly:

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej , Potudnie” w Gdarisku w 2014 roku



33

zawierania umow o budowe i ustanawiania praw do lokali, sktadnikéw optaty
eksploatacyjnej, ujednolicenia nazewnictwa dotyczgcego funduszu remontowego i
zasobowego Spoétdzielni oraz przeznaczenia przychoddw i pozytkéw z dziatalnosci
gospodarczej.

We wrzes$niu ubiegtego roku opublikowano w Monitorze Spétdzielczym B sprawozdanie
finansowe Spétdzielni za 2013 rok zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

W czasie obrad Walnego Zgromadzenia zgtoszono cztery wnioski, ktore zostaty skierowane
do rozpatrzenia przez Zarzad w ramach biezacej dziatalnosci. Zarzad Spétdzielni udzielit
odpowiedzi cztonkom, ktdérzy zgtosili wnioski i zapoznat Rade Nadzorczg z ich trescia.

Informacje o tematyce obrad i uchwatach podejmowanych przez Rade Nadzorczg
a, takze przez Zarzad Spétdzielni publikowane sg na stronie internetowej Spétdzielni.

IX. DZIALALNOSC ORGANIZACYJNA

Zapewnienie sprawnego zarzgdzania zasobami Spoétdzielni wymaga zatrudniania kadry
pracowniczej i biezgcego analizowania stanu zatrudnienia w poszczegdlnych pionach
organizacyjnych oraz podejmowania decyzji personalnych. Potrzeby kadrowe Spétdzielni
na 2014 rok okreslita uchwata Rady Nadzorczej z pazdziernika 2013 roku.

Na koniec 2014 roku w Spétdzielni zatrudnionych byto 54 pracownikéw. Roczne przecietne
zatrudnienie wyniosto 53,95 osoby w wymiarze 52,68 etatu. W strukturze zatrudnienia ujeto
56,25 etatu, tj. mniej o 3,25 etatu w poréwnaniu do 2013 roku. Mniejsze od zaplanowanego
zatrudnienie na ,etacie” jest efektem zawierania uméw zlecen z osobami fizycznymi i
prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza. Rozdysponowanie zadan pomiedzy pracownikéw
etatowych oraz zastosowanie innych form wykonywania biezgcych zadan zapewnito ich
prawidiowg realizacje i przyniosto korzysci ekonomiczne Spétdzielni z tytutu mniejszych
»obciazen pracowniczych”.

Na stronie internetowej na biezgco publikowano informacje dotyczace dziatalnosci
Spétdzielni.

Od kwietnia ubiegtego roku uruchomiono ustuge e-BOK, ktéra umozliwia mieszkaricom
po zalogowaniu sie i akceptacji warunkéow ,Regulaminu udostepniania i korzystania
z systemu teleinformatycznego Serwis e-BOK Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku” biezgcg informacje o stanie rozliczenia lokali ze Spétdzielnia z tytutu wnoszonych
optat eksploatacyjnych. Z wprowadzonego serwisu korzysta obecnie ponad 500
mieszkancow.

W czerwcu 2014 roku Panstwowa Inspekcja Sanitarna w Gdansku przeprowadzita kontrole
w zakresie przestrzegania ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy. W protokole
z przeprowadzonej kontroli nie odnotowano nieprawidtowosci.

Spoétdzielnia zostata laureatem miesiecznika ,,Administrator” pod patronatem Krajowej Rady
Spétdzielczej zdobywajac tytut i statuetke ,Lider Spodtdzielczosci Mieszkaniowej 2014”
w kategorii budownictwo mieszkaniowe, wsrdd spotdzielni Sredniej wielkosci.
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Majac na uwadze wykonanie zadar rzeczowych w 2014 roku oraz uzyskane wyniki
ekonomiczne skutkujace dobrg sytuacja finansowa w catym roku sprawozdawczym,
wnioskujemy do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie ,Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnoéci Spétdzielni Mieszkaniowej »Potudnie« w Gdarisku w 2014 roku”.

Zarzad
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie
w Gdansku

”

Wydruk. Na oryginale sprawozdania podpisy czfonkéw Zarzqdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pofudnie” w
Gdarnisku
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